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HATAROZAT TERVEZET

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete megtargyalta Sarbogard Varos
Telepiilésszerkezeti tervérdl sz6l6 5/2017. (1.20.) szamu hatarozatanak moédositasara vonatkozé
javaslatot és az aldbbi hatarozatot hozta:

1. Sarbogard Varos Onkormanyzat KépviselS-testillete az 5/2017. (1.20.) szamua hatarozat
mellékleteként jovdhagyott Sarbogdrd Telepiilésszerkezeti tervét jelen hatdrozat 1. mellékletét képezé
TSZT/M-1/5; TSZT/M-1/6 jel(i és TSZT/M-1/7 jelli fedvény tervvel mddositja, a mddositas terileti
hatalya jelkulccsal lehatarolt terileten.

2. A Telepllésszerkezeti Terv leirasanak 2.2.2.1, 2.2.3.1 és 2.2.4.10. pontja jelen hatdrozat 2.
mellékletének 1. pontjaban foglaltakkal kiegésziil.

3. A Telepulésszerkezeti Terv leirasanak IV. fejezetében szerepl6 teriletfelhasznaldsi mérleget
bemutato tablazatok helyébe a jelen hatdrozat 2. mellékletének 2. pontjaban foglalt tablazatok Iépnek.

4. ATeleplilésszerkezeti Terv leirdsdanak VI. fejezetében szerepl6 Bioldgiai Aktivitds érték szamitasanak
eredményét bemutaté tablazat helyébe a jelen hatdrozat 2. mellékletének 3. pontjdban foglalt tablazat
Iép.

5. Figyelemmel - a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a
teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés c) pontjara, jelen hatarozat az elfogadasat kdvetd
napon lép hatdlyba.

FelelSs: Polgarmester
HataridG: értelem szerint

(:Dr. Siikosd Tamas:) (:Dr. Venicz Anita:)
polgarmester jegyz6
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2. melléklet

1. A Telepiilésszerkezeti Terv leirasanak Il. fejezetében szereplé beépitésre szant terlletek
részletezése az aldbbi szerint kiegésziil:

a) A 2.2.2.1. Telepuléskozponti teriiletek alfejezet ,A jelen tervezés soran javasolt tovabbi
telepliléskdzponti teriilet kijel6lések” része az alabbi résszel kiegésziil:

,Uj telepiiléskozponti teriiletként kijeldlendd a Feny6 utca északi részén au Ady Endre utca
keresztezésében talalhatd (1065; 1066; 1067; 1068 hrsz-u telkekbdl allé) tomb.”

b) A 2.2.3.1. Kereskedelmi-szolgaltato teriiletek alfejezet , A jelen tervezés soran javasolt
tovabbi kereskedelmi-szolgaltato teriilet kijelolések (belteriileten)” része az alabbi résszel

kiegészul:

Az Arpad utcaban, a Sport és Haladds utca kozotti szakaszdnak keleti részén talalhatd kertvarosi
lakdteriilet terlletfelhasznalasi kategoridbdl kereskedelmi-szolgaltato teriletbe javasolt.”

c) A2.2.4.10.Kilénleges mez6gazdasagi Uzemi teriilet alfejezet kiegészil az alabbi résszel:

»A 6215-es szamu mellékdt mentén elhelyezkedd 0522/5 hrsz-U telek atsoroldsa javasolt
kilonleges mez&gazdasagi lizemi teriilet kategdridjaba.”

2. A Telepilésszerkezeti Terv leirdasanak IV. fejezetében szerepld teriilet-felhasznaldsi mérleget
bemutatd tablazatok helyébe a valtozassal érintett teriiletek vonatkozasaban az aldbbi tablazatok

lépnek:

»1. A Szerkezeti Tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasok aranyai

TSZT
Teriiletfelhasznalas Teriilet teruletfeken beliili
(ha) aranya %
Beépitésre szant teriilet:
Lakdteriiletek 6sszesen: 970,8 5,12
Vegyes teriiletek dsszesen: 28,5 0,15
Gazdasagi teriiletek 6sszesen: 267.9 1,42
Udiilé teriiletek 6sszesen:
Kiilonleges teriiletek 6sszesen: 336,5 1,77
Ko6zmii teriiletek 0sszesen:
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 1603,7 846
Beépitésre nem szant teriilet:
Zoldteriiletek 0sszesen: 11,5 0,06
Erdo teriiletek osszesen: 688,3 3,63
Mezdgazdasagi teriiletek 6sszesen: 14659,7 77,19
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TSZT
Teriiletfelhasznalis Teriilet teruletf:ken beliili
(ha) aranya %

Vizgazdalkodasi teriiletek dsszesen: 1265,8 6,69

Kozlekedési teriiletek 6sszesen: 202,4 1,07

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6ssz: 105,1 0,79
Természetkozeli teriiletek 6sszesen: 3954 2,09

Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 17328,3 91,55

a -/2020.(-.) KT
hatarozattal médositott

. 5/2017. (1.20.) KT. sz.
Teriiletfelhasznalas

Telepiilésszerkezeti
Terv
Teriilet (ha) | %
Beépitésre szant teriilet:
Kiilonleges teriilet: 336,5 1,77
Mezbgazdasagi lizemi teriilet (K-Mii) 151,5 0,79
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 1603,7 8,46
Beépitésre nem szant teriilet:
Erdo teriilet: 688,3 3,63
Védelmi erdéteriilet (Ev) 4539 2,40
Mezdgazdasagi teriilet: 14659,7 77,19
Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma) 12264,17 64,8
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 17328,3 91,55
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 18932,0 100

a -/2020.(-.) KT
hatarozattal modositott

) . 5/2017.(1.20.) KT. sz.
Teriiletfelhasznalas

Telepiilésszerkezeti
Terv
Teriilet (ha) | %

Beépitésre szant teriilet:

Lakoteriilet: 970,8 5,12
Nagyvarosias lakétertilet (Ln) 9,1 0,05
Kisvarosias lakoteriilet (Lk) 4,1 0,02
Kertvarosias lakétertilet (Lke) 409,8 2,11
Falusias lakotertiilet (Lf) 547,9 2,89

Vegyes teriilet: 28,5 0,15
Teleptiléskdzpont vegyes teriilet (Vt) 28,5 0,15

Gazdasagi teriilet: 269,7 1,42
Kereskedelmi, szolg. gazd. ter.(Gksz) 110,8 0,59
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 53,7 0,28
Egyéb ipari teriilet (Gipe) 107,0 0,57




a -/2020.(-.) KT
hatarozattal moédositott
5/2017. (1.20.) KT. sz.

Teriiletfelhasznalas Telepiilésszerkezeti
Terv

Teriilet (ha) %
Kiilonleges teriilet: 331,3 1,76
Sporttertilet (K-Sp) 7,7 0,04
Rekreacios teriilet (K-Rek) 2,2 0,01
Tavas rekreacios teriilet (K-Rt) 1,1 0,01
Lovas rekreacios tertilet (K-RI) 16,9 0,09
Pincés teriilet (K-Pin) 4,8 0,03
Nyugdijas centrum teriilet (K-Ny) 10,5 0,06
Allatmenbhely teriilet (K-Am) 0,9 0,00
Honvédelmi teriilet (K-Hon) 121,0 0,64
Szennyvizkezelési teriilet (K-SZ) 2,8 0,01
Mezbgazdasagi lizemi teriilet (K-Mii) 151,5 0,79
Kozmii tertilet (K-K6z) 5,6 0,03
Napelempark tertilet (K-Np) 9,7 0,05
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 1603,7 8,46

Beépitésre nem szant teriilet:

Zoldteriilet (Z): 11,5 0,06
Erdé teriilet: 688,3 3,63
Védelmi erdéteriilet (Ev) 4539 2,40
Gazdasagi erdéteriilet (Eg) 229,2 1,21
Kozjoléti erdétertilet (Ek) 2,4 0,01
Mezdgazdasagi teriilet: 14659,7 77,19
Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma) 1226417 64,8
Korlatos mez6gazdasagi teriilet (Mko) 2190,6 11,57
Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) 205,0 1,08
Vizgazdalkodasi teriilet: 1265,8 6,69
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 1265,8 6,69
Kozlekedési teriilet: 202,4 1,07
Kozuti kézlekedési teriilet (KOu) 115,6 0,61
Vastti teriilet (KOk) 86,8 0,46
:(ei;l'lﬁﬁlr;lt:eges beépitésre nem szant 1051 0,56
Sporttertilet (Kb-Sp) 5,0 0,03
Temet6 tertilet (Kb-T) 18,9 0,10
Banyatertilet (Kb-B) 9,1 0,05
Kegyeleti park tertilet (Kb-Ke) 09 0,01
- Kiilénleges tavas rekreacids ter.t (Kb- 53 0,03
Hulladékgazdalkodasi tertilet (Kb-Hull) 12,4 0,07
Napelempark tertilet (Kb-Np) 53,5 0,28
Természetkozeli teriilet (Tk): 3954 2,09
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 17328,3 91,55
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 18932,0 100




3. A Telepllésszerkezeti Terv leirdasanak VI. fejezetében szerepl§ Bioldgiai Aktivitds érték
szamitasdanak eredményét bemutatd tdblazat helyébe a jelen hatarozat 2. mellékletének 3.
pontjaban foglalt tdblazat lép:

Feliilvizsgalati TSZT Javasolt TSZT
Teriiletfelhasznalas Terilet | gy mutaté | BIA értek | Torulet BIA | BiA értek
(ha) (ha) mutat6
Beépitésre szant teriilet:
Lakoteriilet:
Nagyvarosias lakoteriilet (Ln) 12,0 0,6 7,2 9,0 0,6 5,4
Kisvarosias lakoétertilet (Lk) 110,0 1,2 132 8,0 1,2 9,6
Kertvarosias lakoéteriilet (Lke) 268,0 2,7 723,6 438,1 2,7 1182,9
Falusias lakoteriilet (Lf) 704,0 2,4 1689,6 509,0 2,7 1374,3
Vegyes teriilet:
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) 110,0 0,5 55,0 27,6 0,5 13,8
Kézponti vegyes tertilet (Vk) 104,0 0,5 52,0 - - -
Gazdasagi teriilet:
Kereskedelmi, szolgaltat6 gazd. ter.(Gksz) 176,0 0,4 70,4 123,3 0,4 49,3
Ipari gazdasagi tertilet (Gip) 250,0 0,4 100,0 45,0 0,4 18
Zavardé jell. ipari mezdgazd. teriilet (Gip-M) 58,0 0,4 23,2 39,0 0,4 15,6
Egyéb ipari teriilet (Gipe) - - - 124,0 0,4 49,6
Kiilonleges teriilet:
Agyaggodor teriilete (K-Ba) 16,0 0,2 3,2 - - -
Dogkaut teriilete (K-D) 1,0 0,1 0,1 - - -
Honvédelmi tertilet (K-HM) 122,0 1,5 183,0 - - -
Intézményi tertilet (K-Int) 10,0 0,5 50 - - -
Kereskedelmi teriilet (K-Ker) 88,0 0,4 35,2 - - -
Kommunalis hulladéklerakd teriilet (K-KI) 10,0 0,1 1,0 - - -
Rekreacids tertilet (K-Rek) 25,0 1,5 37,5 - - -
Temet§ teriilet (K-T) 27,0 3,0 81,0
Sporttertilet (K-Sp) - - - 8,0 3 24
Rekredcios teriilet (K-Rek) - - - 2,0 1,5 3
Tavas rekredcios teriilet (K-Rt) - - - 1,1 1,5 1,7
Lovas rekreacids tertilet (K-Rl) - - - 17,0 1,5 25,5
Pincés teriilet (K-Pin) - - - 5,0 1,5 7,5
Nyugdijas centrum teriilet (K-Ny) - - - 10,0 1,5 15
Allatmenhely terilet (K-Am) - - - 1,0 1,5 1,5
Honvédelmi teriilet (K-Hon) - - - 121,0 1,5 181,5
Szennyvizkezelési teriilet (K-SZ) - - - 3,0 0,1 0,3
Mezbgazdasagi lizemi tertilet (K-Mii) - - - 113,4 0,7 79,4
Kozmii teriilet (K-Koz) - - - 2,0 1,5 3
Udiilé teriilet:
Udiilé terilet (Uh): 50,0 2,7 135,0 - - -
Ko6zmii teriilet:
Ko6zmii teriilet: 8,0 1,5 12,0 - - -
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 2149 3 346,0 16114 3 060,9
Beépitésre nem szant teriilet:
Zoldteriilet:
Zoldteriilet (Z) - 3 ha alatt 18,0 6,0 108,0 10,0 6,0 60,0
Erdé teriilet:
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Védelmi erdéteriilet (Ev) 756,0 9,0 6804,0 455,8 9,0 4102,5

Gazdasagi erdéteriilet (Eg) 344,0 9,0 3096,0 229,0 9,0 2061,0

Kozjoléti erdéteriilet (Ek) - - - 2,0 9,0 18,0
Mezo6gazdasagi teriilet:

Altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4) 8778,0 3,7 32478,6 | 12329,8 3,7 45620,1

Korlatos mezdgazdasagi teriilet (Mko) - - - 2175,0 3,7 8047,5

Gyepteriilet (Ma-gy) 2206,0 3,7 8162,2 - - -

Major kozpont teriilete (Ma-M) 103,0 3,7 381,1 - - -

Kiilénleges mezdgazdasagi tertilet (Ma-K) 845,0 3,7 3126,5 - - -

Okogazdalkodasra jav. mezdg. ter. (Ma-Oko) 1613,0 3,7 5968,1 - - -

Kertes mez6gazdasagi (Mk) 288,0 5,0 1440,0 205,0 5,0 1025,0
Vizgazdalkodasi teriilet:

Vizgazdalkodasi tertilet (V) 1628,0 6,0 9768,0 1266,0 6,0 7596,0

Vizgazdalkodasi és lizemi tertilet (Vi) - - - 4,0 6,0 24,0
Kozlekedési teriilet:

Kozuati kézlekedési teriilet (KOu) 110,0 0,6 66 116,0 0,6 69,6

Vastiti tertilet (KOk) 87,0 0,6 52,2 87,0 0,6 52,2

Koézteriileti parkolok tertilete (K-P) 1,0 0,6 0,6 - - -

Gépjarmi tarolas tertilete (K-G) 1,0 0,6 0,6 - - -
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:

Sporttertilet (Kb-Sp) - - - 5,0 6,0 30,0

Temet§ tertilet (Kb-T) - - - 19,0 6,0 114,0

Bényateriilet (Kb-B) 5,0 0,2 1,0 9,0 0,2 1,8

Kegyeleti park teriilet (Kb-Ke) - - - 1,0 3,2 3,2

Hulladékgazdalkodasi tertilet (Kb-Hull) - - - 12,0 0,1 1,2

Tavas rekreaci6 (Kb-Rt) - - - 5,0 3,2 15,9
Természetkozeli teriilet:

Természetkozeli tertilet (Tk) - - - 395,0 8,0 3160,0
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 16 783 71452,9 | 17328,3 72 002
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 18932 74798,9 18932 75046,9

A telepiilés tertiletének BIA értéke a korabbi TSZT szerint: 74798,9
A telepiilés teriiletének BIA értéke a jelen TSZT szerint: 75046,9
BIA érték kiillonbozet: + 248
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SARBOGARD HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

Rendelet
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Sarbogard Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
............... 6nkormanyzati rendelete
Sarbogard varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 1/2017. (I1. 2.) 6nkormanyzati rendeletének
mddositasarél

Sarbogard Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testillete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott hataskorében, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv) 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv) 6. §. (1) bekezdésében
foglalt feladatkorében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 13.§
(1) bekezdésében, valamint a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a telepulésfejlesztési eszk6zokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrél sz616
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) a 32.§ (3) bekezdésében foglaltakra figyelemmel,
a Tr. 9. szamu mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljard szervek, és az érintett terileti
és telepilési onkormanyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés szabdlyai szerint a partnerek
véleményének kikérésével Sarbogdrd varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 1/2017. (11.2.)
Onkormanyzati rendeletét az alabbiak szerint médositja:

1.§ (1) Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatrdl szél6 1/2017 (I1.2.) énkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) 1. melléklet SZT/KO3 jell Kiilterlileti Szabalyozasi tervlap (M=1:8 000),
megnevezésd tervlapjanak tervezési teriiletekre vonatkozé normatartalma helyébe jelen rendelet 1.
melléklete szerinti SZT/K03/m1 Szabalyozasi terv mddositasa tervlap tervezési terlletre vonatkozd
normatartalma lép.

2.§ (1) Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6lé 1/2017 (11.2.) énkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) 2. mellékletét képezd SZT/BO7 jel(i Belteriileti Szabalyozasi tervlap (M=1:2 000)
megnevezésd tervlapjanak tervezési teriletekre vonatkozd normatartalma helyébe jelen rendelet 2.

melléklete szerinti SZT/B07/m2; SZT/B07/m3 Szabdalyozasi terv mddositasa tervlap tervezési teriletre
vonatkozdé normatartalma lép.

2aro rendelkezések

3. § (1) Ezen rendelet az elfogadasat kovets napon Iép hatdlyba.

Sarbogard, 2020................

(:Dr. Siikosd Tamas:) (:Dr. Venicz Anita:)
polgarmester jegyz6
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1. melléklete

.....

SZT/K03/m1

tervezési terulet
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2. melléklete

SZT/B07/m?2

SZT/B07/m3

— = == == paryezési terilet
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1. AMODOSITAS CELJA

A tervezési feladat harom kiildnbozé teriileten a telepiilésszerkezeti terv és a HESZ (szabalyozasi terv)
madositasa.

1. teriilet: Ady Endre u. 34. (1067 hrsz), Ady Endre u. 36. (1066 hrsz) és Ady Endre u. 40. (1065 hrsz)
atsoroldsa olyan 6vezetbe, ahol kereskedelmi szolgdltatd tevékenységi is folytathatd. A tervezési
terlilet a 63-as f6Ut mentén taldlhato, a TESCO druhdzzal és egy épitbipari kereskedéssel szemben. A
lakoterdleti kialakitas a zaj és levegGszennyezés miatt nem szerencsés, a kialakult kereskedelmi ovezet
bdvitése viszont indokolt. A TESCO aruhaz teriilete (szemkozti oldal) Gksz-1 épitési 6vezetbe sorolt. A
szemkozti oldal (tervezési terulet oldala) lakéteriilet (Lke-O), sok kereskedelmi egység miikodése
mellett. A fejlesztéssel érintett teriiletet nem célszer(i Gksz-1 6vezetbe sorolni, hanem a lakéteriilethez
illeszkedve javasolt a Vt — telepiléskdzpont teriiletbe soroldasa, melyben kereskedelmi, gazdasagi
tevékenységi is folytathatd, de kevésbé zavaré jellegli, mint a gazdasagi terilet.

Ahhoz, hogy a kivant funkcié elhelyezhetd legyen mindenképpen teriletfelhasznalds mddositdsara van
sziikség. Megléve Vt-Sz Ovezetbe sorolds esetén a telkek 6sszevondsa utan a beépitési % az eredeti 30
%-rol 40 %-ra modosulna, az épliletmagassag 4,5 m-rél 6 m-re emelkedne. A minimalis telekméret is
valtozna, az 550 m2-rél 800 m2-re. A mddositas szerkezeti tervlap és szabdlyozasi tervlap moédositasat
jelenti.

2. teriilet: Az Arpad Gt melletti 1107, 1103; 1102; 1092/3; 1092/2; 1092/1 hrsz atsorolasa olyan
Ovezetbe, a kornyezetében I|év6 raktarozasi tevékenység végezheté és ahol magasabb
épitménymagassag lehetséges csarnok épilet szamara. Ehhez teriletfelhaszndlas valtoztatdsara van
szlikség. A gazdasagi terlleten bellll Gksz 6vezetbe keriilne, mert a kornyezetre jelentés hatdst nem
gyakorlé gazdasagi tevékenység céljdra szeretnék a teriiletet hasznositani. Uj dvezetet létrehozasa
nem célszerd. A Gksz-2 6vezet paraméterei a tulajdonos szdmara elfogadhatdak. A tervezési teriilet a
varos hatdraban van, (res, jelenleg mez6gazdasdgi hasznositassal. A kornyezé ingatlanok 4,5 m
magasak, de az utca végén taldlhatdé mez6gazdasagi silok magassaga joval meghaladjdk a tervezett
éplletmagassagot, tovabbd a latképet meghatarozd gazdasagi teriletek épiletmagassdagai is joval
nagyobbak. A mddositas telepilésszerkezeti tervet és szabalyozasi tervet is érinti.

3. teriilet: Sarbogard 0522/5 hrsz-U ingatlan besoroldsa jelenleg Ma-1 6vezet. A tulajdonos kis
|étszamu allattartd telepet szeretne |étesiteni, mely jelen keretek kdzott (beépitési paraméterek) nem
lehetséges. A terililet egy részének Kiilonleges mez6gazdasagi lGzemi (Kmi) teriletbe sorolasa,
véderddGvel koriilvéve lehet6séget teremtene a beruhdzds megvaldsitdsdhoz. Ennek érdekében a
0522/2; 0522/3; 0522/6, és 0522/7 hrsz-u teriiletek tervezési teriiletbe torténd bevondsara is sziikség
ezért Uj Ovezet létrehozasa nem szikséges. A mddositas szerkezeti tervlap és szabalyozasi tervlap
madositasat jelenti.

Atelepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32.§ (6) bekezdése alapjan

,(6) A telepilésrendezési eszkOz egyeztetése targyaldsos eljaras szerint torténik, amennyiben a
telepulésrendezési eszkdz készitése vagy mddositasa

a) a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségl beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitasardl
és egyszer(sitésérdl szolo torvény hatdlya ald tartozd Ugy targyat képezd épitési beruhazas
megvaldsitasa miatt indokolt,

b) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszdmolasa vagy a tovabbi, kozvetlendl fenyeget6
veszélyhelyzet megelGzése miatt indokolt, vagy
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c) a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas
megvaldsitasa miatt indokolt.”

Sarbogard Véaros Onkorményzatanak 88/2020.(VIIl.14.) és 118/2020.(1X.11.) hatdrozata a harom
tervezési teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A telepiilésrendezési eszkd6zok modositdsdanak véleményezése targyaldsos eljarassal torténhet, mert
jelen médositas az Eljr.-ben foglalt feltételeknek megfelel.
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Kivonat
Sarbogdrd Viros Onkorményzat Képviselotestiiletének
2020. augusztus 14-i soros nyili iilésenek jegyzokonyvebal.

Sarbogdrd Viros Onkormanyzatr Képviseldtestiilete
88/2020.(VIII1.14.) hatdrozata
Telepiilésrendezési eszkizik részleges modositdsa iranti kérelmek
elbirildsardl

Sarbogérd Véros Onkormdnyzat Képviseld-testiilete
~Telepiilésrendezési eszkoziok részleges modositasa iranti kérelmek
elbirdldsa” rtargyd eloterjesziést megtargyalta a Polgarmester
eléterjesztésében és az alabbi déntést hozta:

A Képviselo-testillet hozzdjarul a Telepiilésrendezési  eszkizik
részleges modositdsinak meginditdsihoz a Sarbogard, Ady E. Gt 34.
{1067 hrsz) Sdrbogard, Ady E. at 36. (1066 hrsz) és Sarbogard, Ady
E. ut 40. (1065 hrsz) és az Arpdd ut Haladis utca feldli részén
taldlhato  1102; 1092/3; 1092/2; 1092/1 hrsz-d ingatlanok

vonatkozdsdban.

A Telepiilésrendezési eszhbzik részleges madositasanak célja, hogy a
fenti ingatlanok olyan épitési dvezetbe keriiljenek, mely lehetdvé teszi
az elébbi ingatlanok esetében a kereskedelmi szolgaliaté
tevékenységet. Az utobbi ingatlanok esetében lehetdséget adjon

raktérozasi tevékenysegre

Sarbogdrd Varos Onkormdnyzat KépviselGtestiilete a Sdrbogard 1067,
1066, 1065 hrsz-i ingatlanokat, valamint a Sarbogard 1102; 1092/3;
1092/2; 1092/1 hrsz-d ingatlanokat, kiemelt fejlesztési terilewné
nyilvanitja az ezen ingatlanokat érintd beruhdzds indokolisigira vald

tekintettel.

A Képviself-testiilet a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiillésfejlesziési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozdkrdl,
valamint az egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (X1. 8) Komményrendelet 32. § (6) bekezdés ¢) pontja
alapjdn kéri az &llami foépitészt, hogy a modositids egyeztetése

targvaldsos eljaras keretében térténjen.

A Képviseld-testillet  felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a
Telepiilésrendezési eszktzok részleges modositisinak elkészitésre
kérjen be ajanlatokat wbb tervezdtdl, tervezdiroditdl és a
legkedvezdbb ajanlatot adéval kisson szerzddést, azzal a feliétellel,
hogy a tervkészités kiliségeit a mddositist kezdeményezik Kovics
Béla (7000 Sarbogard, Ady Endre it 18.) illetve Szakics Zoltdn (7019
Sarhatvan, Jozsef Attila utca 4.) viselik.
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Felhatalmazza a polgdrmestert a tervezdi szerzidések aldirasara, a
parmerségi  eljards  lefolytatdsira és a trgyaldsos eljards
lefolytatdsanak dllami foépitésznél torténd kezdeményezésere.

Felelfis: Polgarmester,
Hataridd: folyamatos

K.m.f.
Dr. Siikéisd Tamas sk. Novik Kovics Zsolrt sk.
polgdrmester alpolgarmester
Dr. Venicz Anita sk.
jegyzo
Tath Bela sk. Eros Ferenc sk.
képviseld, jkv. hitelesitd képviseld, jkv. hitelesitd
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. Kivonat
Sarbogard Varos Onkormanyzat Képviseltestiiletének
2020. szeptember 11-i soros nyilt {ilésenek jegyzdkonyvébol.

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
118/2020.(1X.11.) hatarozata
Telepillésrendezési eszkozok részleges madesitdsa irdnti kérelem elbirdlasdrol

Sarbogard Viéros Onkorméanyzat Képviselo-testiilete
Telepiilésrendezési eszkozok részleges mddositisa irdnti keérelem
elbirdldsa™ tirgyl elGterjesziést megtargyalta a  Polgarmester
eloterjesziésében és az alabbi dontést hozta:

A Képviselo-testilet hozzdjarul a Telepillésrendezési eszkizik
részlepes modositasanak meginditdsihoz a Sarbogard 0522/5 hrsz-u
ingatlan vonatkozasédban.

A Telepiilésrendezési eszkzik részleges modositisinak célja, hogy a
fenti ingatlan olyan épitési Gvezetbe keriiljtin, mely lehetdve teszi az
allattartd telep létesitését,

Sarbogird Vidros Onkormanyzat Képviseldtestillete a Sarbogird
0522/5 hrsz-0 ingatlan, kiemelt fejlesztési terilené nyilvdnitja az ezen
ingatlant érintd beruhdzés indokolisdgdra valo tekintettel.

A Képviseld-testiilet a telepiilésfejlesziési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesziési stratépisrdl és a telepilésrendezési eszkozokrdl,
valamint az egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szdlo
314/2012. (XI. 8.) Korméinyrendelet 32. & (6) bekezdes c) pontja
alapjan kéri az allami foépitészt, hogy a modositis egyeztetése
targyalasos eljaras keretéhen tirténjen.

A Képviseli-testitlet felhatalmazza a Polgérmestert, hogy a
Telepiilésrendezési eszkizik részleges modositdsanak elkészitésre
kérjen be ajénlatokat 6bh tervezdtdl, tervezdiroditdl és a
legkedvezabb ajanlatot addval kisson szerzddést, azzal a feltétellel,
hogy a tervhészités koltségeit a madositdst kezdeményezd K&K Pig
NL Vagyonkezelo Kit viseli.

Felhatalmazza a polgdrmestert a tervezdi szerzidések aldirdsdra, a
partnerségi  eljaras  lefolytatdsira és a targyaldsos  eljras
lefolytatdsinak allami fGépitésznél tornénd kezdeményezésére.

Felelgs: Polgarmester,
Hataridd: folyvamatos

i

A kivonat hiteles: a3
Sarbogdrd, 2020.%zepiembegel ).

Loairn s

K.m.f.
Dir. Sukosd Tamés sk, Movdk Kovics Zsolt sk,
polgdrmester alpolgdrmester
Dr. Venicz Anita sk.
jegyzo

Téth Bélask. . |, v Erfs Ferenc sk.
képviseld, jkv. ljl_:lflelesi_rﬁ A képviseld, jkv. hitelesitd
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2. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

2.1. Telepiiléshaldzati Osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban,
térségi kapcsolatok

Sarbogard a Kozép-Dunantuli régid legdélebbi varosa. Fejér megye déli részén, Székesfehérvartdl 30
km-re, a Mez6fold kdozépén helyezkedi el. A vdros egyben jarasi székhely is, melyhez tovabbi 11
teleplilés tartozik.

F6 kozati kapcsolata, a Tolnat Székesfehérvarral 6sszekét6 63. szamu masodrend(i féut, ami egyben
kapcsolatot biztosit az M6-os és az M7-es autdpalyakkal is. Kelet-nyugati iranyd kozlekedési
kapcsolatat a 6219. j. és a 6306. j. mellékutak biztositjdk. Ezeken keresztiil keletre Dunaujvaros,
nyugatra Enying és a Balaton érhet6 el.

A varos vasuti kapcsolatat a Budapest-Dombdvar-Pécs 40-es és a Sarbogard-Székesfehérvar 45-6s
vasutvonalak biztositjak, melyek Sdrbogdrd dllomdason csatlakoznak egymdshoz.

-1}

2. teriilet

1. terilet

3. terlilet

@

A rendezéssel érintett 1. és 2. terilet Sdrbogard belteriiletének északi hataranal belterileten
helyezkedi el, mig a 3. terilet a Kislékra vezetd ut mellett kilterilet talalhatd.

A 1. és 2. teriletek telepiilésen beliili kozlekedési kapcsolata megfelelS. Gépjarm(ivel a varos tengelyét

add 63. sz. f6ut (Ady Endre at) mellett, illetve kozvetlenil a vizsgdlt teriilet déli hatarat jelentd a
gydjtéutnak kijeldlt Haladas és Arpad Gttdl érheté el. A 3. teriilet a 6215. . f6utrél megkdzelithetd.
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2.2, A teriiletrendezési tervekkel valé dsszefiiggések vizsgalata

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervér6l sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATIT)
Sdrbogdrdot az 1000 ha feletti telepilési
térségbe sorolja

— Atervezési terllet kornyezetét az aldbbi
haldzati elemek érintik:

— M8  gyorsforgalmi ut  tervezett
nyomvonala.

— Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti
palydk, uUgy mint a 40-es szamu
vasutvonal és Sdarbogdrd dllomason
hozza kapcsolddd 45-6s szam
vasutvonal.

"= gvezete,  Okoldgiai  folyosdjdnak  oOvezte,
pufferteriiletének Ovezete részben érinti
Sarbogdrdot, de a rendezéssel érintett teriletet
kozvetlendl egyik sem. A 3. terilet kdzvetlendl

hatdros az Okoldgiai halézat, magteriiletének
1/ dvezetével.

%Q§ A MATIT Okoldgiai haldzat, magteriiletének

L VA b

A MATIT Kivalé termdhelyi adottsagu s'zéntc')k ¥

Ovezete részben érinti Sarbogdrdot, de a
rendezéssel érintett teriiletet kdzvetlenil egyik
sem.

1Y A MATIT Erdék  dvezte részben érinti
Sarbogardot, de a rendezéssel érintett teriletet
kozvetlendl egyik sem. A 3. terilet kozvetlenil
hataros az erd6k 6vezetével.
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A MATIT &vezeti tervei kézil, a Vildgérokség Koz

\
varomanyos teriiletek Ovezte nem érinti \ o
Sarbogard varos kozigazgatasi teriiletét és igy a L -
tervezési terliletre se kozvetett, se kozvetlen ‘ .
hatdsa nincs.

i -
) \ }

Alap

s d

» %\i/
%\ﬂ . e W]

Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezte altal

érintett telepilések. A konkrét érintettség nem
ismert.

Fejér Megyei Teriletrendezési Terv (FmTrT)
célja, hogy meghatdrozza a megye egyes
térségei teriletfelhasznalasanak feltételeit, a
m(iszaki infrastruktura-halézatok és egyedi
épitmények 6sszehangolt térbeli rendjét.
hatalyos: 2020.marcius 29.

— M8 gyorsforgalmi ut tervezett nyomvonala.

— Meglév6 63. sz. féut és a tervezett
sarbogardi elkeril6 szakasza.

— Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palyak,

ugy, mint a 40-es szamu vasutvonal és =

Sarbogard allomdson hozza kapcsolédd 45- . \:

0s szam vasutvonal. '

.
Mezoszilas

A FmTrT Okoldgiai halézat, magteriiletének
Ovezete,  Okoldgiai  folyosdjdnak  ovezte,
pufferteriiletének Ovezete részben  érinti
Sarbogardot, de a rendezéssel érintett teriletet
kozvetlendl egyik sem. A 3. terllet kozvetlendl
hatdros az Okoldgiai haldézat, magteriiletének
Ovezetével.

e
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Kivald termGhelyi adottsagu szantdk dvezete és
J6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete

A FmTrT Kivalo termdhelyi adottsagu szantok
Ovezete és JO termdhelyi adottsdgu szantdk
Ovezete részben érinti Sarbogardot, de a
rendezéssel érintett teriletet kdzvetlenil egyik
sem. A 3. terllet kdzvetlenil hataros az jo
termdGhelyi adottsagu szantdk ovezetével.

'y

.

[ ]
SR\
Erd6k 6vezte és Erd6telepitésre javasolt teriilet
Ovezete

A FmTrT Erd6k 6vezte és ErdGtelepitésre javasolt
teriilet 6vezete részben érinti Sarbogardot, de a
rendezéssel érintett teriletet kdzvetlenil egyik
sem. A 3. terllet kdzvetlenil hatdros az erd6k
Ovezetével.

LAY

Tajképvédelmi terilet dvezte

A FmTrT Tajképvédelmi teriilet 6vezete részben
érinti Sdrbogdrdot, de a rendezéssel érintett
terlletet kozvetleniil egyik sem.

T

[

¥ Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezte altal

i érintett telepiilések

| Ezen Ovezetek esetében csak az érintett
telepilések  kertiltek  meghatdrozdsra, a
¥ ténylegesen érintett teriletek lehatarolasat a
* telepilésrendezési eszkozokben kell elvégezni. A
hatalyos telepllésrendezési eszk6zok a tervezési
terliletre vonatkozdéan nem allapitanak meg
érintettséget, ugyanakkor meg kell jegyezni,
hogy a teriletrendezési terv idén készilt, mig a
telepllésrendezési eszkdzok 2017-ben.
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Asvényi nyersanyagvagyon 6vezte éltal érintett
telepiilések
Ezen Ovezetek esetében csak az érintett
telepiilések  kerlltek meghatarozasra, a
ténylegesen érintett teriiletek lehatarolasat a
telepiilésrendezési eszkdzokben kell elvégezni.
A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok a
tervezési teriletre vonatkozéan nem dllapitanak
meg érintettséget. A hatalyos
telepilésrendezési  eszk6zok a  tervezési
terlletre vonatkozéan nem Jdllapitanak meg
érintettséget, ugyanakkor meg kell jegyezni,
hogy a teriiletrendezési terv idén készilt, mig a
telepulésrendezési eszkdzok 2017-ben.
Asvényi nyersanyagvagyon dvezte: kiemelt térség esetében a teriiletrendezésért felelés miniszter
rendeletében, valamint a megyei teriletrendezési tervben megdllapitott 6vezet, amelyben a
megdllapitott banyatelekkel lefedett, valamint banyatelekkel le nem fedett, az dllam kizardélagos
tulajdonat képezd, az dllami dsvanyi nyersanyag és geotermikus energiavagyon nyilvantartas szerint
nyilvantartott asvanyi nyersanyagvagyon teriletei talalhatok

N S WY Ew ‘E"“ Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

A FmTrT Rendszeresen belvizjarta terllet
Ovezete részben érinti Sarbogdrdot, de a
rendezéssel érintett teriletet kdzvetlenil egyik
sem.

),\_,,_—4

érintett telepilések

Ezen Ovezetek esetében csak az érintett
telepilések  kerlltek meghatdrozasra, a
ténylegesen érintett teriletek lehatarolasat a
telepilésrendezési eszkbzokben kell elvégezni.
A hatalyos telepilésrendezési eszkdzok a
tervezési teriletre vonatkozéan nem allapitanak
meg érintettséget. A hatalyos
telepulésrendezési  eszk6zok a  tervezési
terliletre vonatkozéan nem dllapitanak meg
érintettséget, ugyanakkor meg kell jegyezni, \

hogy a teriiletrendezési terv idén késziilt, mig a \, \

telepulésrendezési eszk6zok 2017-ben. \ ;
Foldtani veszélyforras terllet Ovezete: kiemelt térségi teriletrendezési terv esetében a
terlletrendezésért felel6s miniszter rendeletében, valamint a megyei terlletrendezési tervben
megallapitott 6vezet, amelybe a geomorfoldgiai adottsagaik és foldtani felépitésiik folytan a lejtés
tomegmozgasok és egyéb kedvezbtlen mérnodkgeoldgiai adottsagok altal érintett tertletek
tartoznak;
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Felzarkdztatandd belsd periféria dvezet altal
érintett telepiilések
Az oOvezet célja: A tdrsadalmi-gazdasagi és
infrastrukturalis fejlettségiik alapjan
. fejlesztendd, illetve komplex programmal
" fejlesztendd jarasokhoz (Enyingi, Sarbogardi)
tartozd telepliléseken mikodé és oda
betelepilni szandékozd vallalkozdsok
g telepiilésrendezési és fejlesztési eszkozokkel vald
tdmogatdsa.
\ Megyei 6nkormanyzati hatarozattal elfogadasra
/ N A : kerdl6 ajanlasok:
a) A megyei 6nkormanyzat sajat forrdsok rendelkezésre allasa esetén segiti az 6vezetbe tartozd
telepilések felzark6zasat.
b) A megyei 6nkormanyzat anyagi forrasokon feliil koordinaciéval is segiti az 6vezetbe tartozo
telepiilések fejl6dését.
c) Az 6vezetbe tartozé telepiilésekben betelepiilni szandékozé vallalkozasokat fejlesztési és
telepiilésrendezési eszkozékkel is tdmogatni kell.
d) A megyei 6nkormanyzat a kozlekedés javitdsa céljdbdl kiemelten kezeli az Ovezetbe tartozé
telepiiléseket, amelyek kozlekedésfejlesztési célu beruhazasok esetén prioritast élveznek.

Az Ovezetbe tartozo telepiilések

Sarbogardi jards: Alap, Alsdszentivan, Cece Hantos, Igar, Mezdszilas, Nagylok, Sarbogard, Saregres,
Sarkeresztur, Sarszentagota, Vajta Enyingi jaras: Dég,

Enying, Kislang, Lajoskomarom, Matydsdomb, Mez6komarom, Mezd8szentgyorgy, Szabadhidvég

Majorsagi térség dvezete altal érintett
telepiilések

Az ovezet célja: Az Ovezetbe tartozé megyei
telepilések kiiltertletein jellemzé,
mezG6gazdasagi  funkcidju  telepulésrészek
(majorok, pusztdk, a korabbi nagylzemi és
szOvetkezeti agrargazdalkodds és feldolgozds
szinterei, és (zemkdzpontjai) sajatossdgait
figyelembe vevd fejlesztések.

Az Ovezetre vonatkozd szabalyok

a) Az oOvezetbe tartozé telepiilések kilteriiletein, mezégazdasagi teriiletein és kiilonleges
mez6gazdasagi lzemi teriiletein a telepiilésrendezési eszk6zokben olyan szabalyozast kell
kidolgozni, amely a terméféldvédelem, kdrnyezetvédelem, valamint az épitett 6rokségi és taji
értékek figyelembevétele mellett segiti és 6szténzi az elsG6sorban a mez6gazdasagi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsolddo fejlesztéseket és beépitéseket.

b) A meglévé majorsagi teriletek figyelembevételével, és lehetdség szerinti felhasznalasaval kell
meghatdrozni mez6gazdasagi birtokkdzpontok |étesitésének, valamint beépitésének specialis, helyi
adottsagokat és igényeket figyelembe vevs szabalyait.

Az Ovezetbe tartozo teleplilések Aba, Székesfehérvar, Seregélyes, Szabadbattyan, Szabadegyhaza,

Mor, Alcsutdoboz, Many, Csabdi, Mezdszilas, MezG6falva, Sarbogard, Cece, Alap, Baracs, Hantos,
Adony, Sarosd, Racalmas, Enying, Soponya, Val
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Naperdmd létesités céljabdl korlatozottan
igénybe vehetd terilet dvezete

Az 6vezet fogalommeghatdrozasa:

A napelemparkok (haztartasi méretiinél nagyobb

4 naper6mdivek) kijel6lésének orientalasa, a mas

tényez6k, szempontok alapjan értékes, be nem

~ épitett terlletek védelme.

' Az 6vezetre vonatkozé szabalyok

a) Az érintett teleplilések telepilésrendezési

eszkozeiben, valamint telepuilésképi
/ '\ rendeleteiben olyan teriiletfelhasznalasi és

épitési szabdlyokat kell kidolgozni, amelyek a napelemparkok elhelyezését csak a korlatozassal

érintett teriletrészeken kiviil teszi lehet6vé.

b) A telepiilésrendezési eszk6zokben a napelempark (er6mi) teriiletet kilonleges megujuld

energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriletbe (és 6vezetbe) kell sorolni.

A telepiilés kozigazgatdsi hatdra az aldbbi 6vezetek altal nem érintett:
— Vilagorokség varomanyos teriiletek ovezte;
— VizminGség védelmi teriilet ovezte;
— Nagyvizi meder 6vezete
—  Turizmus szempontjabdl kiemelt fejlesztend6 6vezetek altal érintett telepiilések
— Megyei jogu varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési Ovezete altal érintett telepiilések
— Borvidéki és kertgazddlkodasi fejlesztési 6vezet altal érintett telepiilések
— Kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési Ovezet altal érintett telepllések
— Karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet Ovezete altal érintett telepllések

2.3. A hatdlyban lévé telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

Sarbogard Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat az Onkormanyzat KépviselStestiilete 59/2016.(IV.15.) Kth.
sz. hatarozattal fogadta el.

A hatalyos fejlesztési dokumentumok jelentés hangsulyt fektetnek Sarbogard gazdasagi aktivitdsanak
a fejlesztésre. A mez6gazdasagi termelés fejlesztése mellett, a vdros masik lehetséges kiugrasi
lehetGsége az ipari termel6 vallalkozasok megtelepitése. A koncepcid egyik hangsulyozott eleme a
mez6gazdasagi termékekre alapozé feldolgozd és hasznositd ipari tevékenységek elGsegitése. Ez altal
nem csak az ipari termelésben teremtédnek munkahelyek, hanem a beszalliték révén a helyi
mez6gazdasagban is tartésan munkahelyek johetnek létre.

2.4. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6z6k

A teriiletre és kdzvetlen kornyezetére hatdlyos teleplilésrendezési eszkozok:
— Sarbogard teljes kbzigazgatasi teruletét érint6, 5/2017. (1.20.) Kth. szamon elfogadott tbbszor
maodositott Sarbogard Varos Teleplilésszerkezeti Terve (TSZT),
—  t6bbszér médositott 1/2017. (Il. 2.) Kr. szdmon jévahagyott Sarbogard Véros Helyi Epitési
Szabdlyzata.
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2.4.1. A hatalyos telepilésszerkezeti terv megdllapitdsai

1. teriilet: A Sarbogard Ady Endre u. 34. (1067 hrsz), Ady Endre u. 36. (1066 hrsz) és Ady Endre u. 40.

(1065 hrsz) ingatlanok

Sarbogard varos hatdlyos
teleplilésszerkezeti terve a mddositassal
érintett teriletet kertvarosi

lakoteriletbe sorolja. A szerkezeti terv
leirasa a teriletre vonatkozd
elhatdrozasokat kiilon nem rogzit, a
teriilet  aktivizdlasara  vonatkozdan
el6irdsokat nem fogalmaz meg.

Az 1. terilet maodositasa
teleplilésszerkezeti terv moddositasat
vonja maga utan (leirds és szerkezeti
tervlap).

Sarbogard varos hatalyos
telepuilésszerkezeti terve a 1102; 1092/3;
1092/2; 1092/1 hrsz-U mddositassal
érintett teriletet Kertvarosi lakdterilet
(Lke)  terilletfelhaszndlasi  egységbe
sorolja. A szerkezeti terv leirdsa a
teriiletre vonatkozé elhatdrozasokat
kiilon nem rogzit, a teriilet aktivizalasara
vonatkozdan el6irdsokat nem fogalmaz
meg.

Az Arpdd utcdban a Sport utca
folytatasaban meglévé szennyvizdtemeld
Gzemel.
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Sarbogard varos hatalyos
teleplilésszerkezeti terve a 0522/5,
0522/2 és 0522/3 hrsz-U modositassal
érintett terlletet beépitésre nem szant
altaldnos mez6gazdasdgi tertlet (Ma)
teriletfelhasznalasi egységbe sorolja. A
szerkezeti terv leirdsa a terlletre
vonatkozd elhatarozdsokat kilon nem
rogzit, a terilet aktivizalasara
vonatkozdan elGirdasokat nem fogalmaz
meg. A terillet mellett (izemel a térség
hulladéklerakdja. Tovabba adottsagként
kell kezelni a szomszédos teriilet orszagos
Okoldgiai haldzati szerepét.



Az 1-3. terliletek mdédositasa teleplilésszerkezeti terv modositasat vonja maga utan (leirds és szerkezeti
tervlap).

A Helyi Epitési Szabdlyzat médositasi javaslata a Telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban késziilt. A
madositasok teriletfelhasznalds valtozasait vonja maga utan mind a harom terilet tekintetében.

2.4.2. A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv megallapitasai

1. teriilet A Sarbogard Ady Endre u. 34. (1067 hrsz), Ady Endre u. 36. (1066 hrsz) és Ady Endre u. 40.
(1065 hrsz) ingatlanok

UL

Sarbogard varos Helyi Eplte5| Szabalyzatarol sz616 1/2017 (II 2. ) onkormanyzat| rendelet 2 meIIekIet

mod05|tassal érintett terulet

1069?7

1824/3

SZT/BO7 tervlapja

A szabdlyozdsi tervlapon jol |atszik a Lke-O Ovezet altal érintett teriilet. A médositds szabdlyozasi terv
madostdst von maga utan.

A HESZ hatdlyos 14.és 15. §-a szabalyozza a Kertvarosi lakéteriilet (Lke) épitési dvezeti paramétereit,
koztik a Lke-O 6vezetet is. A hatalyos elGirdsok a kovetkezék:

12. KERTVAROSIAS
lakéteriilet (Lke) épitési 6vezetek

12.1. Altalanos elGirasok
14.8
(1)  Kertvarosi lakoterileten a lakd rendeltetésen kiviil 6nélléan is elhelyezhetd
rendeltetések:
a) lakossag elldtasat szolgdld, legfeljebb 100m? bruttd szintteriilet( kiskereskedelmi,
b) szolgaltato,
¢ hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis, kozosségi szérakoztato;
e) szallas jelleg(;
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f) sport,

g) olyan mez6- és erdégazdasagi, illetve egyéb gazdasagi rendeltetés, (amely
hasznalata sordn a lakéterlleten elhelyezheté rendeltetések hasznalatat nem
korlatozza vagy attdl nem igényel védelmet és a vonatkozd dvezeti elSirasoknak,
tovabba a rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi elGirasoknak megfelel)

rendeltetést tartalmazhat.
(2) Kertvarosi lakdterileten elhelyezhetd melléképitmények:

a) koézmdl-becsatlakozasi mitargy,

b) kozmdlpotlé mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) allat ol, allatkifutd.

Kertvarosias lakdterileten |étesithet6 a minimalis telekméretet eléré vagy azt meghaladé telkeken:

f) tobb épiilet,

g) legfeljebb két rendeltetés,

h) kiegészité rendeltetésl épitmény.
(3) Kertvarosi lakoteriileten a minimdlis telekmérettel azonos vagy azt el nem érg
telekméret esetén:
a) telkenként egy rendeltetés létesithetd,
b) nem helyezhetd el:

ba) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,

szocialis; bb) kulturdlis, koz6sségi szorakoztato;

bc) szallas jelleg(;

bd) mez6- és erd6gazdasagi, illetve egyéb gazdasagi

rendeltetés, be) kiegészit6 rendeltetés

épitményei.
Kertvarosi lakoteriileten a 63-as szamu féut, az orszagos mellékutak (valamint azok
belterileti gylijt6ut szakaszai) mentén fekvd telkek kivételével Gzemanyagtoltd allomdas
nem létesithetd.
Kertvarosi lakéterileten a szabdlyzatban meghatdrozott és a Szabalyozasi Tervlapon is
jelolt épitési ovezetek az Lke-01, Lke-02, Lke-SZ1, Lke-SZ2, Lke-SZ3, Lke-Z, Lke-Tmpl.

(4)

(5)

12.2. Részletes elGirasok
15.8
(1) Kertvarosi lakéteriileten a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket a
2. szamu tablazat tartalmazza.
3. szdmu tabldzat

1 a b c d e ‘ f ‘ g
A kialakithato telek Az épitési telek
3 ati 2 az
. a a beépitettsé a
a legkisebb o, p . épliletmagass | .. ..
.. . ) , beépit | megengedett , zoldfeliilet
Epitési | legkisebb |sz€lessége | ~~ " dag )
. ] B ési legnagyobb legkisebb
dvezet jele | teriilete ‘d ek megengedett | "% »
mo mértéke legnagyobb mértéke
mértéke
4 (m?) (m) révidit (%) (m) (%)
5 Lke-O 550 16,0 o] 30 4,5 50
6 | Lke-SZ1 550 16,0 SZ 30 4,5 50
7 | Lke-Sz2 700 16,0 SZ 30 7,5 50
8 Lke-Z 200 16,0 VA 30 4,5 50
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1 a b c d e f g
2 A kialakithato telek Az épitési telek
3 o] . az
. a a beépitettsé a
a legkisebb o P - épliletmagass | .. .
... . X , beépit | megengedett , zoldfeliilet
Epitési | legkisebb szelessege ési legnagyobb - legkisebb
ovezet jele | teriilete ‘d {rték megengedett "
mo mértéke legnagyobb mértéke
mértéke
4 (m?) (m) révidit (%) (m) (%)
9 Lke- 3000 16,0 SZ 30 7,5% 50

* Templomtorony esetén maximum 30,0 méter

2. teriilet: Az Arpad ut melletti 1102; 1092/3; 1092/2; 1092/1 hrsz és kérnyezetének telektombje

#\
R
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3
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"’ 04,5
/_/«&1\_\ M7 \
~ W oRe o
/'/ ‘\ \
-~ o ;
-~ i
P 110612, \ 103, \\
e . : "\ 11 W3S _
- 110811 <N N \Lke' \
29's 3 109273 \
e N T y X
' e [ 092\
1105 L 1093(\\ s - -
A 4 7’ N maodositassal érintett terilet
1104 COEEYe
1035 O 1091_,:;;: ‘?.\_\ s \
035 101 - PATTAW. h
S msy 0 A 1081 / \.\
Lke-O. oo\ Y
| 10870 s \ ™
10878
183,5

1087/8

Sarbogard véros Helyi Epitési Szabélyzatardl sz616 1/2017. (Il. 2.) dnkormdnyzati rendelet 2. melléklet
SZT/B07 tervlapja.

A szabdlyozasi tervlapon jol latszik a 1092/1-1107 hrsz-U Lke-O o6vezet altal érintett terilet. A
madositas szabalyozasi terv mddostast von maga utan.

A HESZ hatdlyos 14.és 15. §-a szabdlyozza a Kertvérosi lakéteriilet épitési dvezeti paramétereit, koztiik
a Lke-O-t, mely az el6z6 1. teriilet ismertetésénél részletesen rogzitésre kerlt.
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3. teriilet: Sarbogard 052/5 hrsz-u ingatlan

Sarbogard varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 1/2017. (Il. 2.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklet

RN

modositassal érintett terilet

“.

A szabalyozasi tervlapon jél latszik az M3a-3 és Ma-1 Ovezet altal érintett tertilet. A mddositas
szabalyozasi terv mdédostast von maga utan.

A HESZ hatélyos 36 - 37 és 39.§-a szabalyozza a mez8gazdasagi teriiletek koziil az Ma-1 és Ma-3 dvezeti
paramétereit. A hatalyos elGirdsok a kovetkezék:

19.MEZOGAZDASAGI teriiletek
19.1 Altalanos eldirasai
36.§

(1) A mezbgazdasagi teriiletek Gvezeteihez tartoznak a telepiilés mez&gazdasagi termelés,
gyepgazddlkodas, allattartas és allattenyésztés, halaszat és a sajat termék feldolgozasa,
taroldsa céljara szolgalé teriletei.

(2) A Szabalyozdsi Terv a telepilés kilterlletének mezégazdasagi terileteit alabbi
Ovezetekbe sorolja:

a) Ma-1jeld dltalanos mezégazdasagi terilet,

b) Ma-3 jell tanyas mezGgazdasagi dvezet

c) Ma-4 jell dltalanos mezégazdasagi bvezet,

d) Mko-1 jel(i természetvédelmi korlatos mez6gazdasagi terlletek,,
€) Mko-2 jel telepiilésfejlesztési korlatos mezégazdasagi teriletek,
f) Mk jell kertes mezGgazdasagi teriilet dvezete.

(3) Eltéré ovezeti rendelkezés hidnyaban a mezégazdasagi terilet 6vezeteiben az el6-,
oldal-, és hatsdkert mértéke 10-10-10 méter.
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©)

©6)

)

®)

M)

)

3)

)

Eltér6 ovezeti rendelkezés hidnydban a mez6gazdasdgi teriilet 6vezeteiben kerités

[étesithetd:

a) kivett mdvelési agban,

b) birtokkézpont teriiletén,

c) terményvédelmiindokbdl sz616, gyliimdlcs miivelési agban ideiglenes, bonthato
jelleggel tenyészidGszakban,

d) tovabba allattartds érdekében.

A mezGgazdasagi teriilet Ovezeteiben legfeljebb 1,8 méter magas, fabdl, vagy

vadhaldbdl készilt [dbazat nélkili attort - 80°%-ban atlathato - kivitell kerités épithet6

meg.

A telek beépithet6ségét meghaladd, a rendelet hatalyba Iépése el6tt a foldhivatali

nyilvantartasban tanyaként és udvarként nyilvantartott foldrészleteken a mar meglévé

éplletek atalakitasa (felujitas, korszerdsités, helyreallitas) megengedett.

A mez6gazdasagi terllet Ovezeteiben a zartkerti m(velés aldl kivett telkekre is

vonatkoznak az 6vezetekben meghatdrozott telekalakitdsi és beépitési paraméterek és

egyéb ovezeti elGirdsok.

Az Ma-1, Ma-3 ovezetekben a kdzm(ivesitettség mértéke: hidnyos.

19.2 Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma-1) 6vezet részletes elGirasai
37.8

Az Ma-1 jell altaldnos mez6gazdasagi teriiletek Ovezetéhez tartoznak a telepiilés
intenzivebb mezdgazdasagi termesztés (szantd), az allattenyésztés, tovabba ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolds céljara szolgald teriletei.

Az Ma-1 jell 6vezetben elhelyezhetG6k:

a) az ingatlan mvelési agahoz kot6ds, novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos
sajat termék feldolgozdsa, -taroldsa (mez6gazdasdgi hasznositas) céljara szolgdld
épitmények,

b) haszonallat tenyésztéshez kapcsol6do épitmények.

Az Ma-1 jell ovezet telkein lakéépiilet elhelyezésének szabalyai

a) minimdlis beépithetd telekméret: 100 000m?. telekszélesség: 100m

b) Lakdépllet elhelyezésének feltétele a mezG6gazdasagi céli gazdasagi épitmény
megléte, vagy egyidejl létrejotte.

) alegfeljebb kétlakasos lakdépiilet altal elfoglalt teriilet a telek teriletének 0,5%-a,
de legfeljebb 300m? lehet.

Az Ovezetben birtokkozpont kialakitdsa megengedett a 15. szamu tabldzatban foglalt

paraméterek teljesitése esetén. A birtokkdzpont kialakitasanak feltétele, hogy az ahhoz

tartozo birtoktest legaldbb 25 %-a a telepliilés kozigazgatdsi teriiletén helyezkedjen el.

15. szamdu tablazat

a b c d e f ‘ g h i
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birtokte

st telkeinek

legkiseb
b
birtoktes
t terlilete

legkis
ebb
birto
k-
kézp
ont
tertiil

Osszteriilete
alapjdn
alkalmazh
ato
beépithetd
ség

teriilete | telek-
szélessé
ge

beépit
ési
mod

a
beépitettsé
g
megenged
ett
legnagyob
b mértéke

az éplilet-

magassdg

megenge
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legnagyo
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a
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legkisebb
mértéke
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ete

3| (m) (m’) (%) (m?) | (m) | rovidit | (%) (m) (%)
es
4] 100000 | 30000 3,0 30000 | 100 sz 25 7,5 40

(5) Birtokkozpont telkén az (2) bekezdés épitményein felll lakdépllet, tovébba a
mezbgazdasagi rendeltetéshez kapcsolédd szallds és vendéglato épiilet is elhelyezhetd,
amennyiben mezdgazdasagi célu gazdasagi épitmény mar megépilt, vagy azzal
egyidejlileg épil meg. Lakdéplilet a beépitettség 10%-at veheti igénybe. Az 6vezetben
a tulajdonos szédmara legfeljebb két lakas, legfeljebb 300 m? alapteriilet(i lehet.
Lakoépilet épitése estén a maximum épliletmagassag: 5,0 méter.

(6) A birtokkozpont telkén az Ujonnan kialakitandd épitményeknek legaldbb 500 m-re kell
lennie a belteriilet hatartdl.

(7)  Altaldnos mezégazdasagi teriilet 6vezeteiben nem helyezhetdk el:

a) novénytermesztéshez  kapcsolédéd  gazdasagi  épitmények védett
természeti terilettdl, vizfolyastdl, lakoterilett6l 50 méteren belil,

b) allattartdshoz kapcsolddd gazdasagi épitmények, védett természeti terilettdl,
vizfolydastdl, lakoterilettl 200 méteren belil,

C) birtokkdzpont 6kolégiai haldzattal érintett terileten.

(8) Az Ma-1 jelli 6vezet telekalakitdsra és beépitésre vonatkozd paramétereit a 16. szamu
tablazat tartalmazza.

16. szdamdu tdblazat

a a b c d e | f ‘ g h i
A
1 kialakit- Az 6vezetben
hato
| telek
a ; f’ | azépiilet azép Ule,t'
a beépithet beépitettsé magassdg | MI99ssdg a
Oveze | legkiseb | beépithet| ... |a beépitési g G megengedett | zéldfeliil
jele | b telek | jookiseph| MOd | megenged | oy legnagyobb | et
teriilete | legkisebb | ¢4 ocs6 g ett legnagyob mértéke legkisebb
teriilete e legnagyob | p mértéke | lako épiilet | mértéke
b mértéke esetén
(m?) (m) (m?) révidités (%) (m) (m) (%)
M3a-1| 10 000* | 30000 50 SZ 3 5,5 4,5 -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
19.3. Tanyas mez6gazdasagi teriilet (Ma-3) 6vezet részletes elGirasai
39.§

() Tanyas mez6gazdasagi teriilet Gvezetébe soroltak a lakoteriiletektsl és kozlekedési
utaktdl tavol, elszdértan elhelyezkedd, laké funkcidéval vegyitett (tanya, udvar)
mezG6gazdasagi teriiletek.

(@) Az 6vezetben:

a) azingatlan m(ivelési 4gahoz két6d6, novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos sajat
termék feldolgozasa, -tdrolasa (mezbgazdasagi hasznositas) céljara szolgald
épitmények,

b) haszonallat tartashoz kapcsolédé épitmények,
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c)

lakdépilet

elhelyezése
megengedett.
(@) Azovezetben az el6-, oldal-, és hatsokert mértéke egyarant 6 méter.
@) Lakoépilet elhelyezhetéségének szabalyai:
a) beépithetS minimalis telekméret: 6000 m?
b) maximalis beépithetség:4%.
(©) Az Ma-3 jell 6vezet telekalakitdsra és beépitésre vonatkozd paramétereit a 18. szamu
tablazat tartalmazza.

18. szamdu tabldazat

a b c d e f ‘ g h i
A kialakithato A e
| telek
a az épiilet az éplilet-
. legkisebb a beépitettsé maaassd magassdg a
Oveze . . . s L o, . g g = e
' legkiseb |szélesség | beépithet | g beépitési g megenged megengedett | zéldfeliil
jele b e é telek mdd megenged ott legnagyobb et
teriilete legkisebb ett legnagyob |  Merteke | legkisebb
teriilete legnagyob | p meértéke | lako épiilet | mértéke
b mértéke esetén
(m?) (m?) (m) révidités (%) (m) (m) (%)
Ma-3 | 6 000* - 1500 SZ 10 5,5 4,5 40

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
** technoldgiai épitmény esetén 8,0 méter
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2.5. Valtoztatas altal érintett teriiletek elhelyezkedése

1. terilet: A Sarbogard Ady Endre u. 34. (1067 hrsz), Ady Endre u. 36. (1066 hrsz) és Ady Endre
u. 40. (1065 hrsz) ingatlanok.

A tervezési teriilet Sdrbogdrd 63 f6ut mentén taldlhatd, a Feny6 utca északi sarkdn. A 63-as Ut és a
vasut (Székesfehérvar és Budapest irdnydba is tartd) szintbeni keresztez6désétél 500 m-re taldlhato,
jelenleg beépitetlen lres teriilet.

Ateriilet kozelében taldlhatd Sarbogdrd vasutallomasa, a varos egyik benzinkutja, autémosd, a varos
focipdlyaja és uszodaja. A tervezési terilettel szemkdzt van a TESCO druhdz - benne gydgyszertar és
bank — és egy tiizel6anyag és épitGanyag kereskedés. A Feny6 utca Ady Endre utca (63-as féut) déli
sarkan Klub, Pub és Motel 3ll, mely jelenleg nem tzemel.

A teriilet varoskapu szerepet tolt be, mint kereskedelmi kézpont - Székesfehérvar irdnyabdl.
A Fenyd utca a Csok Istvan utcaig egyirdnyd az Ady Endre ut fel6l. Az Ady Endre Uton a Feny6 utcanal
gyalogos atkel6hely biztosit atjutast gyalogosan. Az Ady Endre Uton kerékparsav van mindkét

iranyban.

A teriilet kozmdvekkel elldtott: viz, szennyviz, gaz, elektromos dram taldlhatoé a telken.

Tervezési terilet

-
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2. teriilet: Az Arpad at melletti 1102; 1092/3; 1092/2; 1092/1 hrsz és kérnyezetének telektombje.

A terilet varoson belili elhelyezkedése: A varos észak-keleti hatardban a 63-as Ut és a vasut
(Székesfehérvar és Budapest iranyaba tartd) szintbeni keresztezGdésével egy vonalban, attdl keletre
taldlhato, az Arpad utca Haladas és Sport utca kdzotti szakaszanak keleti oldalan.

A Sport utcaban talalhaté a véros sportpalydja, tanuszoddja. A Haladdas Gton az Arpad utca végében
meglév6 harom silétartallyal rendelkezd gazdasagi terilet van (Gksz besorolasban). A Millennium
2000 utca vezet az Alisca-Mag Kft termel6 gyaregységéhez (Gip). A Haladas Uton tovabb haladva van
a varos egyik nagy iparteriilete a Videoton gyaregységgel és az Alpen Tech Magyarorszag Kft.
telephelyével (Gip).

A Haladas uton a 8255, 8264, 8272 és 8276 buszjaratok kozlekednek.

Az Arpad utca jellemz8en csaladihdzakkal beépitett teriilet. A tervezési teriilettel szemkozti hazsor
beadllt, folszintes, magastetbs épliletek sora. A teriilet koril szantéteriletek taldlhatok.

A teriilet el6tt az utcdban taldlhatd kdzmdvek: viz, szennyviz, gaz, elektromos aram.
» Y T 1 \

"

érinett telkek

tervezési, Ovezeti
atsorolassal érintett

terilet hatara
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3. teriilet: Sarbogard 0522/5 hrsz-u ingatlan.

A terilet varoson kivil talalhatd Kislék irdnyaba vezet6 6215 j. mellékut koézelében, a kdzponti
beltertlettdl 3,5 km tavolsagra. Az utrdl déli iranyban foldaton kozelithet6 meg a 0522/5 hrsz-u
telek. Az ingatlan nyugati telekhataran trafé taldlhato.

A tervezési terilettl nyugatra egy id&szakos vizfolyds taldlhatd, melynek kdrnyezete az orszagos
Okoldgiai haldzat része, magteriilet. A teriilet domborzati adottsagai alapjan ez a terllet a tervezési
terllethez képest mélyen fekszik, t6le kb. 5-6 méterrel magasabban fekszik a tervezésre kijelolt
terllet, mely athatolhatatlan cserjéssel és fakkal kiilonitheté el az dtsorolandé terilettdl.

A tervezési terilet kézvetlen Ut mentén beerd8silt (0522/2; 0522/3 hrsz) csatlakozva a keleti
irdanyban mar kialakult erd6savhoz. Az erd6sdv mogott a Vertikal Kft. hulladéklerakdja taldlhato.
A 0522/6 és 0522/7 hrsz és a t6le délre taldlhatd szalagparcellat mez&gazdasagi m(ivelés alatt allnak.

tervezési teriilet

. teriilet megkozelitése foldutrol Vertikal -

hulladékleraké

-
3

id6szakos vizfalyas,
kornyezete okologiai
halozat magterilet 6vezete

\‘ :

S e

R
 sarogg

kozponti 4
“_beltertulet

2.6. 1.5. Teriletfelhasznalas vizsgalata

2.6.1. Avizsgdlt terllet szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

1. terilet: A Sarbogard Ady Endre u. 34. (1067 hrsz), Ady Endre u. 36. (1066 hrsz) és Ady Endre
u. 40. (1065 hrsz) ingatlanok

A vizsgalt terlletet a belteriileten talalhatd, annak északi részén. A tervezési terilet és kornyezetének
szerkezete két 6 teriletfelhaszndlasi elembdl tevédik Ossze. Egyik a lakd ingatlanok, masik a
kereskedelmi-gazdasagi teriletek.
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2. teriilet: Az Arpad ut melletti 1102; 1092/3; 1092/2; 1092/1 hrsz és kérnyezetének
telektombje

A vizsgalt terlilet belteriilet, a varos észak-keleti részén. Terlletfelhaszndalast tekintve lakéteriilet,
ugyanakkor a tényleges hasznositasa jelenleg mivelés alatti mez6gazdasagi terilet.

3. teriilet: Sarbogard 052/5 hrsz-0 ingatlan

A vizsgdlt teriletet a kiilterlleten taldlhato, a 6215 j. Ut mentén a telepuiléstél keleti, észak-keleti
iranyba. A tervezési teriilet és kornyezetének szerkezete két f6 teriiletfelhasznaldsi elembdl tevGdik
Ossze. Egyik az erdé6teriilet, mely ugyan jelenleg mezG6gazdasagi terilet teriletfelhaszndldsba sorolt,
masik a jelenleg is mivelt (kukoricds) ingatlan (0522/5 hrsz), szanté m(ivelés(i mez6gazdasagi terilet.
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2.7. Az ovezetek altalanos leirasa
2.7.1. Az 6vezet jellege és arculata

1. teriilet: A Sarbogard Ady Endre u. 34. (1067 hrsz), Ady Endre u. 36. (1066 hrsz) és Ady Endre u. 40.
(1065 hrsz) ingatlanok

A tervezési teriilet és maga a tomb tertilet Lke-O 6vezetébe tartozik, ugyanakkor maga tervezés altal
érinett terilet Ures, beépitetlen.

A tervezési teriiletet két oldalrdl utca hatdrolja — az utcafrontrél az Edy Endre Ut (63-as j. f6kozlekedési
ut) a telkekkel szemben allva jobb oldalrél a Fenyd utca. A Fenyd utca a Csok Istvan utcdig egyirdnyu
az Ady Endre ut fel6l. Az Ady Endre Uton van jarda, de annak min&sége és szélessége kifogasolhato.

Az Ady Endre Uton a telektomb folytatasaban lakéhazak vannak. A Feny§ utcaban szintén. Az Edy Endre
Ut masik oldalan a vdros egyik j6 kereskedelmi kdzpontja taldlhatd, mely kiilonb6z6 szolgdltatasokkal,
Uzletekkel béviilne a tervezési terileten.

tervezési teriilet a 63-as Ut és a Tesco csomépont feldl

-

,17__'_7-\;_?—;—-; _“ * B =__'-

—

Fenyé utca — telekvégben talalhaté éplletek 63-as féut Tuzép
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Fenyd utca Csok Istvan utca keresztez6désébdl a tervezési teriilet

2. teriilet: Az Arpad ut melletti 1102; 1092/3; 1092/2; 1092/1 hrsz és kérnyezetének telektombje

Tervezési terillettel szemkozti oldal - Sport utca és Haladds utca kdzoétt - beépitése oldalhataron allé
kertvarosi lakéterilet. Beadllt régi, f6leg kocka hazakkal beépiilet telepiilésrész. A hazakat nehéz
meglatni, mert az Arpad utca szélessége és a kozteriileten elhelyezett z6ldsav olyan dus, hogy a hazak
szinte alig észrevehet6k. A Sport utca Feny$ utca irdnydba taldlhatdé a varos sportkozpontja a
focipdlyaval és a tanuszoddval. A sport utca Ady Endre utca irdnyaba nincs burkolva, csak a
sportpalyaig.

Atelektdmbben hét telek taldlhatd, melybdl hat telek esetében a megkozelités az Arpad utca iranyabdl
torténik. Egy telek pedig (1107 hrsz) az Arpad és Haladas utca feldl is megkdzelithetd.

A teriilet jelenleg belteriilet, mlvelés alatt van.

A Haladas utca masik oldala Gksz és Gip besorolasu, 10,5 m épitménymagassaggal és 50 illetve 30 %-
os beépithet6séggel. munkdsokat szallitd buszok is kézlekednek rajta. Buszmegallé a 1107 hrsz-u
ingatlan el6tt talalhato.
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utca végében lévé sil6 éplletek (Gksz)

tanuszoda és Sport utca Sport utcéval szemkozti szennyviz atemel6
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3. teriilet: Sarbogard 0522/5 hrsz-u ingatlan

Atervezési teriilet jelenleg Ma-1 6vezetbe sorolt, ténylegesen is mivelt teriilet. Egy kis éplilet taldlhaté
rajta, melynek funkcidja nem megallapithatd. A 0522/5 hrsz-t6l nyugatra 1évd idészakos vizfolyas és
annak részben természetes kérnyezete az orszagos 6koldgiai hdldzat része, mint magteriilet. A részben
természetes kornyezet abbdl addédik, hogy a fiives terlleteket kaszdljadk és azokrdél a széna
betakaritasra kertil. A 0522/3 hrsz-U ingatlanon régebben voltak éplletek, hazak, ezért Ma-3
mezlgazdasagi Ovezetbe keriilt besorolasra, ugyanakkor a teljes terilet beépitetlen, lres és
beerd@silt terilet.

lelenleg a 0522/5 hrsz-U ingatlan megko6zelitése a 0279/1 hrsz-0 védett teriiletrél és a 0522/3 hrsz-Un
keresztiilhaladé foldutrol torténik.

fabis o

orszagos O0koldgiai haldzathoz tartozd tervezési teriilettel hataros terilet

terlilet megkozelitését biztosito foldat, a 6215 j. ut feldl

i
védett terlletet elvalaszté névénysav

0522/5 hrsz funkcié nélkdli épllet
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6215 j. ut tervezési terilet eltt

o

teriilet jelenlegi megkozelitése fellilnézetbdl
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2.7.2. Telekméretek, telkek beépitettsége

1. teriilet: A Sarbogard Ady Endre u. 34. (1067 hrsz), Ady Endre u. 36. (1066 hrsz) és Ady Endre u. 40.

(1065 hrsz) ingatlanok

A tervezési teriiletet érint8 telektémbre jellemz6 dtlagos telekméret az 1300-1650 m? kdzé esé
teleknagysag,

-

1700-2500 m?

ely a terlletet érint6en az aldbbi médon alakul:

1vowo

850-960 m?

1069/1
1068
Sarbogar
1067

1300-1650 m?

TUBG

1063

1035

10692

800-900 m?

380-960 m?

1062

1061

47

1037

1038

033

A teleknagysagokbol
és telkek
elrendezésébdl
adddik, hogy a 1068;
1067; 1066; 1065 hrsz-
U ingatlanok egy jol
elkilonithet6 tombok
alkotnak. Ezt az
egységet kezeljuk
egyben a mddositas
soran. Kiegészil a
1068 hrsz-u
ingatlannal a tomb, igy
egy
telepiilésszerkezeti
egységként lehet
kezelni.



2. teriilet: Az Arpad Gt melletti 1102; 1092/3; 1092/2; 1092/1 hrsz és kdrnyezetének telektombje

A Lke-O 6vezet telekméretei a tervezési teriilet és kdrnyékén teljesen eltéréek. 380 m2-5000 m? kdzott

taldlhato a legtobb.

022574

108710
11007

1o,
g7/

Q@76
08713
1087200873

Atlagos
telekméretnek az
1200 és 1500 m2
kozott tekinthet6. A
tervezési terileten a
telekmélység 80-85
m kozotti, mig a
szomszédos
tombokben valtozo,
60-190 m kozott
ingadozik.

A tombben jellemzé
oldalhatar az északi.

A telkek szélessége
teljesen kiilonb6z6.
Megtalalhaté a 15-
16 m-es és a 65 m
telekszélesség is.

Az ingatlanok beépitetlenek, jelenleg parlagon vagy mezégazdasagi mvelés alatt vannak.
A kornyez6 lakoteriilet beépitettsége 25-30 % korili, az épiiletek jellemzéen az utcafronttdél 5 m
mélységben talalhatok.
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3. teriilet: Sarbogard 0522/5 hrsz-u ingatlan

A Ma-1 ovezet telekméretei a tervezési terllet és kbrnyékén teljesen eltéréek. A 0522/5 hrsz-G ingatlan
kézel 4,5 ha, mig mogotte taldlhatd két 5000 m? telek. Azt kbvetSen nadragszij parcelldk kévetkeznek
720 - 1500 m? kdzobttiek.

A telekszélesség is
teljesen eltérd, ami

mez6gazdasagi
teriileten  teljesen
megszokott.
Beépitettség
tekintetében a
tervezési  terileten
all egy épllet,

melynek  funkcidja
nem ismert. Az
alaptérkép szerint a
0522/2 és 0522/3
hrsz-U ingatlanon is
allt tobb épilet is,
azonban midra ezek
lebontasra kerltek.

027826
0266, 027825
0778124

0. 30
\ 027823 127¢ 0 $40 5 0522/188
om 0278 /
02751
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2.8. Az épitett kornyezet értékei
2.8.1. Telepiléskép, Orokségvédelem

Sarbogard varos 24/2017.(X1.23.) o©nkormanyzati rendelettel elfogadta Sarbogard varos
teleplilésképének védelmérdl szélé rendeletét, melyben meghatarozata a helyi védett épiileteket és
védett utcaképeket, mely a 191/2017.(X1.10.) hatédrozattal elfogadott Telepilésképi Arculati
Kézikonyvben (TAK) megfogalmazottakon alapul.

A vizsgdlt terlileteken beliil és annak kdrnyezetében sem talalhatd nyilvantartott orszagos vagy helyi
épitett érték vagy mlemlék. Ezért a modositas révén nem feltételezhetd épitett kulturdlis orokséget
érint6 negativ hatas.

Telepliléskép szempontjabdl meghatarozé teriiletként egyik mdédositassal érintett teriilet sem érintett.
Az 1 és 2. teriilet esetében, mint elkiilonild karakterd terilet a ,,vegyes beépitési teleplilésrész”-hez

tartozik. A 3. tertlet , kiiltertleti jelleg( teleplilésrész” karakter(.

Belteriilet

ALSOTOBORZSOK f

SARSZENTMIKLOS |
|

VEGYFS BERPITEST TELEPULESRESZ |
i

B KO7PONTI TELEROLESRES7 | \L
3

B TELEPSTERD BEEPITES

2.8.2. Régészeti orokség

A kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartasaban Sarbogard Varos kozigazgatdsi teriletén 100 darab
azonositott régészeti lelGhely szerepel. Ezek kozll a tervezési teriileteket egyik sem érinti.

2.8.3. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

A 1. tervezési teriilet Sarbogard jelenlegi belteriiletén talalhatd, a lakdteriletbe ékel6dve. Az Ady
Endre Ut forgalmi helyzete és funkcidja miatt er6sen atalakuléban van. A teleptilés varosképében ez a
terllet nem jelenik meg karakteresen, még egy magasabb intenzitasu beépités esetén sem, hiszen a
tervezési terllettel szemkozti oldal varosképi karakterisztikajahoz és funkcidjahoz igazodik. Epitett
kornyezeti konfliktus, probléma nem feltételezhetd.
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A 2. tervezési teriilet jol elkllonil Sarbogard jelenlegi beépitett teriilett6l és lakoterileteitdl, ezért a
teleplilés varosképében nem jelenik meg karakteresen. A jelenlegi és a hatdlytervek alapjan tervezett
beépités megfelel a kereskedelmi-gazdasagi teriilet karakterének. Epitett kornyezeti konfliktus,
probléma nem feltételezhetd.

A 3. tervezési teriilet jol elkllonll Sarbogard jelenlegi belteriletétdl és lakéterileteitdl, ezért a
telepuilés varosképében nem jelenik meg karakteresen. A 6215 j. Ut fel6l védelmi rendeltetésl erdd
kialakitasa célszerld. A tervezett beépités megfelel a kilonleges mezdgazdasagi lizemi terilet
karakterének. A lakott teriiletektdl jelent6s tavolsagra elhelyezett (izem esetében az épitett kornyezeti
konfliktus, probléma nem feltételezhetd.

2.9. T&ji és természeti adottsagok vizsgalata
2.9.1. Tajhasznalat, tajszerkezet

A 1. terllet esetében nem beszélhetiink tajhasznalatrdl, mert az teljesen beékel8dik a varosi szévetbe.
A 2. terlilet esetében a jellemz6 tdjhaszndlat a szantd mlivelés mind a tervezési teriiletet, mind annak
tagabb kornyezetét tekintve. A nagytablas m(ivelés( szantd teriletek kozott csak néhany kisebb
telepitett erdGsav, foltszerlien beerddsiilt terilet vagy kisebb legel6k taldlhatdak. Ennek ellenére az
egész teriilet belteriilet és mdvelésbdl kivont, jelenleg beépitetlen teriilet.

A 3. terllet jellemzd tajhaszndlat a szantd mivelés. A nagytablds mivelésU szantd teriiletek kozott csak
néhany kisebb telepitett erd6sav, foltszerlien beerdésilt terllet vagy kisebb legel6k taldlhatdak. Az
keletre taldlhato erd6 mellett térségi hulladéklerako Gzem mkddik, mint mvelés aldl kivont tertlet.
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forras: Sarbogard teleplilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata megalapozd vizsgélat helyzetértékelés -
problématérkép (2015.)

A tervezett |étesitmény higtragya kezelése teljesen zart rendszerben torténik, ezért bemosddasra,
szennyezésre nem lehet szamitani.
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Tajfoldrajzi jellemzék:!

A tervezési teriilet a Kozép-Mez6fold kistaj része. A Kozép-Mez6fold [6sszel fedett hordalékkup-siksag.
A magasabban fekvG |6szplatdk felszinére jellegzetes lepusztulasformak jellemzék (l6szdolindk,
|6szmélyutak).

A Mez6fold éghajlata dtmeneti az Alfold, a Dunantuli-kozéphegység és a Dunantuli-dombsag kozott.
Ez az dtmeneti jelleg abban mutatkozik meg, hogy teriiletén két nagy éghajlati korzet, a meleg és a
mérsékelten meleg talalkozik. A K-i része meleg, mérsékelten szdraz, mérsékelten forrd nyard, mig a
Ny-i terliletein a mérsékelten meleg, mérsékelten szaraz, enyhe tell korzetsajatossagai érvényesiilnek.
A Mez6fold hazank hatdrozottan szdraz kozéptajai sordba tartozik, a csapadék évi 6sszege DK-en
helyenként az 500 mm-t sem éri el, ENy-i peremén és a D-i, DNy-i hatdran, a Kiils6-Somoggyal és a
Tolnai-dombsaggal hataros részeken azonban mar megkozeliti a 600 mm-t. A leggyakoribb szélirany az
ENy-i, az 4tlagos szélsebesség 2,5-3,3 m/s.

A terjedelmes tajnak csak kisebb vizfolyasai vannak. llyen az ENy-i részét keresztezé Dinnyés-Kajtori-
csatorna (35 km, 923 km?), amely a Velencei-té levezetSje. Legnagyobb mellékvize a Sarosdi-viz (26
km, 182,5 km?). K-i részébdl az Adonyi-6blozet E-i-dvcsatorndja (7 km, 286 km?) szedi 6ssze és vezeti a
Dundba a lefolyd vizeket. A teriilet vizszegénységéhez képest meglehetdsen sok az alléviz. A 16
természetes té egylitt kdzel 100 ha felszin(. Koztiik a sarkereszturi Sarkany-té (27,6 ha) a legnagyobb.
A 11 mesterséges tarozo felszine 420 ha. A talajviz mélysége a |6szhatak alatt atlagosan 4-6 m, az
alacsonyabb felszineken 2-4 m kozott, a volgytalpakon 2 m felett van. Mennyisége sehol sem
szamottevé. A rétegviz mennyisége csekély. Az artézi kutak szdma jelentds, mélységiik 50-200 m kozott
véltakozik. 200 1/p vizhozamnal ritkan adnak tobbet.

A kistaj teriiletének legnagyobb részét (64%) a Mez6fold jellemzd talajtipusa, a mészlepedékes
csernozjom alkotja. A |6sz6s alapkézeten képz6dott, valyog mechanikai 6sszetétell, kedvezd
termékenység( talajok alakitjak a tdj arculatdt mez6gazdasagi kulturtdjja. Szanté hasznositasuk a
jellemz6. A kozvetett talajvizhatas alatti alfoldi mészlepedékes csernozjom talajok (16%) a taj kdzepén,
Pusztaszabolcs és Sarosd vonaldban és attdl délre taldlhatok. A talajviz kozvetlen hatdsat is 6rzé réti
csemozjomok kiterjedése 9%. Losz6s lledéken képzddtek.

A Mez6fold flérajardsba sorolt teriilet legjellegzetesebb tarsuldsai az artéri ligeterd6k, bokorfiizesek,
fliz-nyar-égerligetek. A magasabb teriileteken tolgy-kéris szil ligeterd6k alkothattdk a vegetaciot.
Helyenként értékes |dprétek, masodlagosan szikesedd foltok is megjelennek. A Mez6féld magasabb
részei, aloszplatdk felé haladva tatdrjuharos |6szpusztai tolgyesek valthattak a ligeterd6ket. Ugyancsak
emlitésre mélték lehetnek a hajdani |0szpusztagyepek maradvanyai, a cserjés torpemanduldsok és az
rmos szikes pusztak is.

A Mezéfoldre a kbzepes és nagy falvak, illetve a mezévéros jellegli varosok jellemzéek.

2.9.2. Védett, védendd tdji-, természeti értékek, tertletek,

Atervezésiteriilet orszagos jelentGségl védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet, eurdpai
kozbsségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésl teriletet (Natura 2000 teriiletet), orszagos
Okoldgiai haldzat dvezetét, illetve egyéb taj és természetvédelmi szempontbdl értékes teriletet (pl.
Ramsari terilet, tajképvédelmi terilet, foldvar) nem érint. A 3. teriilet kozvetlen szomszédsagaban
taldlhato orszagos 6koldgiai haldzat, magterilet 6vezete. A két terlilet domborzatilag jol elkalondl, és
erddsav is elvalasztja egymast. Az erd6sav megé6rzése a két teriilet kozott javasolt.

!'Szerk.: Dévényi Zoltan: Magyarorszag kistdjainak katasztere. MTA Foldrajztudomanyi Kutatointézet
Budapest, 2010
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2.10. Zoldfelliileti rendszer vizsgalata
2.10.1. Kozterileti zoldfelUletek

Avizsgalt teriiletet hatdrolé utcaira nem jellemz&ek a telepitett fasorok. Egyediil a gy(jtéut jelentEségl
Haladds és Arpad ut mentén talalhaté néhany pontszerd fa, melyek elsGsorban az ipartelep mentén
Osszpontosulnak, de a tovabbi szakaszokon is fellelhet6 néhany egyed.

A 3. teriilet esetében a 6215 j it mentén beerddsiilt teriilet taldlhatd, melyet célszerld megtartani, csak
a kozlekedés szamara javasolt annak megszakitasa.

2.11. Kozlekedés
2.11.1. Kozuti kapcsolatok

A mddositas sordn teleplilésrendezési eszkozokben szereplé utak nyomvonala nem viéltozik. A 3.
terllet esetében kiegésziil egy Utszakasszal, annak érdekébe, hogy a teriilet megkozelitése ne érintse
az 6koldgiai haldzat teriletét.
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1. teriilet: A Sarbogard Ady Endre u. 34. (1067 hrsz), Ady Endre u. 36. (1066 hrsz) és Ady Endre u.
40. (1065 hrsz) ingatlanok

A tervezési terilet kdzuti kapcsolatrendszere jénak mondhato.

63. sz. orszagos féut (Nagydorog, Bikacs, Cece, Sarbogard, Sarkeresztur, Aba): Sarbogard f6 kozuti
kapcsolatat a 63-as sz. orszdgos f6ut adja, mely athalad a varos tengelyén. A 63-as f6Ut az orszagos
uthalozat észak-déli iranyu harant eleme, mely kapcsolatot biztosit Sdrbogdrd varos szamara észak felé
az M7 autépdlyaval (Budapest, észak Dundntul irdnyaba), dél felé pedig a 6-os szdmu orszagos
els6rendl f6uttal (Szekszard, Pécs Horvatorszag, dél Dunantul irdnydba). A f6 kozuti kapcsolat a
tervezési terllet nyugati hataran fut, ami kbzvetlen kapcsolatot jelent a 63. sz. masodrend( féuttal. A
varos megalapozé vizsgalatdban, mely 2015-ben késziilt a Fenyd utcat még foldutként jeldlte, azonban
a TESCO aruhdz épitésével az utca aszfalt burkolatot kapott. A 63-as Uton a tervezési terilet oldalan
halad a jarda.
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2. teriilet: Az Arpad Gt melletti 1102; 1092/3; 1092/2; 1092/1 hrsz és kdrnyezetének telektombje

A tervezési terilet kdzuti kapcsolatrendszere jonak mondhatd. A f6 kozati kapcsolatot a tervezési
tertilet déli hatarat jelent6 Haladds ut biztositja, ami kozvetlen kapcsolatot biztosit a 63. sz.
masodrend( féuttal. A f6ut a legfébb kozuti kapcsolata az egész varosnak, melyen keresztil északra
Székesfehérvar és az M7-es érhetd el, mig déli irdnyba Tolna vdrosa és az M6- os autdpalya. A Haladds
ut részben a belterilet hatdr mentén halad, de lakéteriileteket csak nagyon kis mértékben érint, mivel
gazdasagi és ipari terliletek hatdroljak. A Haladas ut a hatdlyos TSZT-n helyi gy(jtéut kategdriaba sorolt,
amit nem a jelenlegi forgalom indokol, hanem a tervezett telepilési elkeriil6 Utra valdé tervezett
kozvetlen racsatlakozasi lehetGség. Az elkeriil6 megvaldsitasa esetén a Haladas Gt a belterilet egyik f6
megkozelitési Utvonala lenne, azonban ez csak tavlatban varhaté. Jelenleg viszont csak a meglévé két
ipartelep, a gazdasagi teriiletek és a kdrnyezd szantd teriletek forgalma jelenik meg a Haladds uton.
Az Ut jelenleg a volt Videoton ipartelep bejarataig aszfaltozott, burkolatszélessége 5,5-6,0 m. Szintén
az ipartelep bejdratdig az ut mentén kétoldali csapadékviz- elvezet6 arok és a déli oldalan keskeny
gyalogjarda is taldlhatd. A jarda mentén teljes hosszban a kdzvilagitas is kiépitésre kerult. A tavlati
fejlesztések infrastrukturadlis igényeinek biztositdsa érdekében a hatdlyos teleplilésrendezési
eszkozokben a Haladds ut 22,0 m-es szabalyozasi szélességgel szerepel. A Haladas Utra csatlakozik ra a
63-as Uttal parhuzamos Arpad Gt, mely 2x1 sav aszfaltdt (5,00m), kétoldali arok, kétoldali padka,
kétoldali gyalogjarda, zoldsav (16,30m). Az Arpad Gt a hatdlyos TSZT-n helyi gy(jtéut kategdriaba
sorolt, szabdlyozasi szélessége a jelenlegi kialakitas, mely kozel 16-20 m. Az Ut mentén két oldali nyilt
csapadékviz elvezets arok halad. A szerkezeti terv a Haladas ut és Arpad Ut keresztez6désébe tévlati
csomoépontot jeldl. A vizsgdlt terlileten és kornyezetében jelentés csomépont nem taldlhatd. A Haladas
Ut 63. sz. féuti (Ady Endre Gt) csatlakozasa megfelelGen kiépiilt, a forgalmi igényeknek megfelel. igy a
terlilet megkozelitése biztositott Ugy, hogy nem érint lakdterletet.
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Forrds: Sarbogdrd uj telepiilésrendezési eszkézeinek készitése Megalapozd vizsgdlat (2015)
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Haladas és Arpad Ut mintakeresztszelvénye:
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Forrds: Sarbogdrd uj telepiilésrendezési eszkézeinek készitése Megalapozd vizsgdlat (2015)

3. teriilet: Sarbogard 0522/5 hrsz-u ingatlan

A telepiilést észak-dél irdnyba futé 63-as masodrendd féutrdl keleti irdnyba agazik le a 6215 j.
negyedrendld mellékat. 6215 sz. orszagos mellékut (Kislok, Nagyldk, Hantos) a 6228 sz. orszagos
mellékut felé. A 6215 sz. Ut Kislok, Nagyldk, Hantos és a 6228 sz ut felé ad kapcsolatot. A 6228 sz
mellékut Dunaféldvart koti 6ssze Seregélyessel.

A 6215. j. uat varosi szakasza tobb helyen derékszogben megtorik, de a kilterileti szakaszon jé
utburkolati minéségben halad viszonylag egyenesen, majd a tervezési terllet utdn egy S kanyar
kovetkezik. Keresztmetszeti kialakitas: 2x1 sav aszfaltut, kétoldali padka, kétoldali arok (14,00m).

A 1. és 2. terllet kozvetlen megkozelitése kozutrdl biztositott. A 3. terilet esetében sziikséges a
természetvédelmi teriilet és erd6allomany adattarban szerepld erdéterilet érintése nélkil biztositani
a megkozelitést. Ennek legjobb mddja a maganut létesitése.

2.11.2. Kozosségi kozlekedés

Koézati tomegkozlekedés

Fejér Megyét érinté menetrend szerinti el6vdrosi, regionalis és orszagos, illetve az orszaghatart atlépé
Sarbogdardon dtmend autébuszjaratok vanna, melyek kozil a tervezési teriletet az aldbbiak érintik:

1707 vonal Gy6r — Székesfehérvar — Szekszard — Pécs

1731 vonal Veszprém — Enying — Szekszard — Baja

8039 vonal Székesfehérvar — Seregélyes — Sarosd — Nagyldk - Sarbogard

8040 vonal Székesfehérvar — Aba — Sarszentagota — Sdrbogérd

8044 vonal (8552) Székesfehérvar — Sarbogard — Tamasi

8046 vonal Székesfehérvar — Sarbogard — Alap — El6szallas

8047 vonal (5458) Székesfehérvar — Sarbogard — Cece - Paks 8048 vonal (5459)
Székesfehérvar — Sarszentagota - Sarbogard — Vajta — Palfa

8049 vonal Székesfehérvar — Sarbogard — Saregres

8226 vonal Dunaujvaros — MezG6falva — Sarbogard — Dég — Szabadhidvég

8227 vonal Dunaujvaros — Mezé6falva — Kislok - Sarbogard

Az Ady Endre Uton van tomegkozlekedés. A helykozi autdbusz kézlekedést az Alba Voldn Zrt. biztositja.
Kozvetlen jaratokat lGzemeltet Székesfehérvar, Dunaljvaros és Cece irdnyaba is. A legkozelebbi
megalld az ugynevezett vasutallomas bejarati Uti megallo.
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Sarbogardon négy helyi jdratos autébusz jaratot Gizemeltetnek, melyek kozil kett6, az Il. és a lll. szamu
jarat végdllomasa a Videoton ipartelep bejaratanal I1évé forduld.

Kotottpdlyas tomegkozlekedés

Sarbogard f6 vasuti kapcsolatat a Budapest-Dombovar-Pécs 40-es vasutvonal biztositja, melyhez a
Sarbogard-Székesfehérvar 45-6s vasutvonal Sarbogard allomdson csatlakozik. Az allomds az 1.
tertlettdl 500 m-ra talalhaté és az Ady Endre Uton kozelithet6 meg. A 2. terilettél 800- 1000 m-re
nyugatra taldlhaté allomas a Haladas ut, Ady E. utvonalon kozelithet6 meg. A 3. teriilet 5,1 km-re
talalhatd és a 6215. j. Gt — Arpad Gt — Thury ut, Ady Endre Gt nyomvonalon kozelithet meg az allomas.

2.11.3. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Atelepiilésen az Ady Endre Ut-on van felfestéssel elvalasztott két oldali kerékparsav (1. terilet). A tobbi
tervezési teriilet nem rendelkezik kerékparuttal. A teriilet megkozelitést szolgalé utcak kisforgalmuak,
igy az uttest is biztonsdgosan haszndlhaté kerékparozasra.

A hatdlyos TSZT-ben kijel6lésre kerdilt tervezett kerékpdarat nyomvonal. Az Ady Endre Uttdl indul a Sport
utcan és az Arpad utdn keresztiil éri el a Haladdas utat. A Haladas Gton a Koértvélyesi-arokig tart, ahol
déliiranyba halad tovabb az drok mentén egészen a Kislok iranyaba tartd 6228. sz. orszagos mellékutig.

A 1. terilet gyalogos megkozelitése biztositott. A 2. teriilet megkdzelitést a Haladds Ut mentén kiépitett

jarda biztositja. Az arpad Ut ezen szakaszan nincs jarda. A 3. teriilet gyalogos megkozelitése nem
biztositott, de nem is szlikséges.

2.11.4. Parkolas

A vizsgalt terlileteken kozterileti parkolds nem jellemz6. A személy- és tehergépjarmd parkoldsa
egyarant telken beliil megoldott és ott is kell tovabbiakban megoldani.
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2.12. Kozmivesités

2.12.1. Vizellatas

1. teriilet: A Sarbogard Ady Endre u. 34. (1067 hrsz), Ady Endre u. 36. (1066 hrsz) és Ady Endre u.
40. (1065 hrsz) ingatlanok

N

A tervezési terlilet 1066 hrsz-u telkének
ivovizellatdsa  vezetékes  ivdvizhaldzatroél
biztositott, mely a belteriileti Arpad utcai
vezetékre kerilt rakotésre. A 1067 és 1065
hrsz-0 ingatlanok nem voltak rakotve
vezetékes haldzatra, ellatasuk biztosithato.

A terllet és egyben az egész telepiilés
vizellatasat jelenleg a Fejérviz Zrt biztositja. A
vizellatds vizbazisa a telepllésen belil
[étesitett és lizemeltetett vizm( kutak.

A tervezési terllet telkei nincsnek rakotve az
meglévs ivovizellatdst biztosité vezetékekre, de
vezetékes ivovizhaldzatrél biztosithatd ellatasuk,
mert az Arpad utcidban a telkek elétt elhalad a
vezetékrendszer. A teriilet és egyben az egész
telepuilés vizellatasat jelenleg a Fejérviz Zrt biztositja.
A vizellatds vizbazisa a telepuilésen belll létesitett és
GUzemeltetett vizm( kutak. A kozponti belterilet
nyugati oldalan, a vasut két oldaldn a telepilés
kilteriletén Gzemelnek az I.; Il./a.; lIl.; IV.; V.; VIIL.;
IX. szamu mélyfarasu kutak.

Az I.; I1./a.; V.; VIIL; IX. katbdl kitermelt viz a vizm(
terlletén taldlhaté 3 db 200 m3-es hidrogldbuszba,
a lll. és IV. kuatbdl kitermelt viz kozvetlenil a - -
sarbogardi elosztd halézaton keresztiil a 700 m3-es 10570 et
hidrogldobuszba jut. A3 db 200 m3—es hidrogldbuszbdl a viz az dtemeld szivattyu segitségével a varosi
elosztéhaldzaton keresztil jut a 700 m3-es hidroglébuszba.
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3. teriilet: Sarbogard 0522/5 hrsz-u ingatlan

053145 033 1/6, 053 /8
BE32

0533121

2.12.2. Szennyvizelvezetés

A terilet vizellatdsa a 6215 j. atrdl elérhetd.
Kisldk iranyabdl mind a tervezési teriilet, mind a
Vertikdl Kft altal lGzemeltetett hulladékleraké
telep vizellatasa biztositott.

Kislok vizelldtdsa helyi vizm(kutrél kiépitett
elosztohalézattal megoldott. A vizelosztd
halézatban a megfelel§ haldzati nyomast a 3 db
200 és a 700 m3-es

hidrogldbusz  biztositia. A 200 m3-es
hidrogldbuszok tulfolyé szintje 115,45 mBf-i, a
700 m3-es

hidrogldbusz tulfolyd szintje 150 mBf-i.

1. teriilet: A Sarbogard Ady Endre u. 34. (1067 hrsz), Ady Endre u. 36. (1066 hrsz) és Ady Endre u.

40. (1065 hrsz) ingatlanok

A 27/2004. (XII. 25.
teriileten |évé tele
kezelésének megol

Az egyes teriileten
rakotéssel a varosi

) KWWM rendelet szerint Sdrbogdrd a felszin alatti

viz szempontjabol érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi

pllések kdzé tartozik, tovabba felszini vizekben

nagyon gazdag, ezért a szennyviz kdzcsatornas elvezetésének és

dasa a telepilés kiemelt feladata.
a 1067 és a 1066 hrsz-u ingatlan is rendelkezik
szennyvizelvezetési halézatra.
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A vizsgdlt terilet szennyvizelevezése megoldott.
Mindegyik telken keletkezett szennyviz DN 200
KG-PVC vezetékre van rakotve és gravitacidsan
halad az Arpad utcai atemeldig, ahonnan az
Arpad utcén halad tovébb.

A telkeken jelenleg athalad a szennyviz vezeték
ara, melyet tervezés sordn figyelembe kell venni.
Ugyanakkor ez el6ny is hiszen nem kell a
csatorna rakotéshez az aszfaltozott utat
felbontani.



2.12.3. Csapadékviz-elvezetés
Az Ady Endre Gt és Arpad ut mindkét oldaldn részben nyitott Uttal parhuzamos kétoldali
csapadékcsatorndk biztositjak a viz elvezetését és nyilt arkon keresztiil jut el a kés6bbi befogaddba.

2.12.4. Energiaellatas

Gazellatas

e A teleplilés
foldgazellatasanak
szolgdltatdja az  E.ON-
DEGAZ  zrt.  Sarbogard
gazellatasanak tappontja a
Dunaujvaroson Uzemeld
gazdatado allomas. A vizsgalt
terileten halad keresztil
észak- déli irdnyba a
gazatadd allomasrdl érkez6
nagykozép-nyomasu DN
\i . 300-as foldgazvezeték.
A vezeték gdznyomascsokkentéje a tervezési terlilet déli részén taldlhatd

Villamos-energia ellatas

Sarbogard villamosenergia
elldtdsanak bdzisa a vdros
kozigazgatdsi teriletén beldl
Uzemel8 132/22 kV-os aldllomés. .
Az alallomds betaplalasa a <

[N

Dunaujvaros-Tamasi kozott
tzemeld 132 kV-os

nagyfesziltség(i

[ T NN\ \
féelosztdhalézati rendszerrdl betdpldlassal biztositott. A 1. és 2. tervezési teriletek kozvetlen
ellatdsa 22 kV-os légvezetékeken keresztil biztositottak.

2.12.5. Hirkozles

Vezetékes hirkozlési létesitmények

A tervezési teriiletek vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg az Invitel Tavkozlési Zrt. biztositja. A
Székesfehérvar szekunderkdzponthoz tartozéd Dunaujvédrosi primerkozpont a vezetékes tavkozlési
ellatads bazisa. Sarbogard 25-6s tavhivd szdmon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivd
halézathoz.

Vezeték nélkiili hirkozlés

A megfelel§ vételi lehet6ség biztositasahoz szlikséges antennak — részben teleplilésen beliil, részben
a kornyez6 telepiiléseken —elhelyezésre keriiltek, azokat a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a Telenor
Magyarorszag Zrt., Vodafone Magyarorszdg Mobil Tavkozlési Zrt. épitette, lizemelteti. A tervezési
terlleten a hirkozlési halézat teljesen kiépllt. Minden beépitett ingatlan kozvetlenil ellatott. A 3.
tervezési teriilet is ellatott.
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZ
3.1. Szabalyozas célja, megbizéi igények

1. teriilet: A Sarbogard Ady Endre u. 34. (1067 hrsz), Ady Endre u. 36. (1066 hrsz) és Ady Endre u.
40. (1065 hrsz) ingatlanok

Székesfehérvar iranyabdl Sarbogard bevezetd szakaszan (belterileten) a 63-as féut bal oldalan lévé
ingatlanokat a varos telepiilésrendezési eszkozei kertvarosi lako (Lke) terlletként szabalyozza. A 1065-
1067hrsz-u ingatlan (Ady Endre Ut 34.-40) tulajdonosa (Kovacs Béla) az ingatlanon Kereskedelmi
funkciéju éplileteket szeretne |étesiteni, vagy e funkciora szeretné értékesiteni az ingatlanokat.

A mddositas célja az Ady Endre u. 34. (1067 hrsz), Ady Endre u. 36. (1066 hrsz) és Ady Endre u. 40.
(1065 hrsz) és a 1068 hrsz (mert ezzel az ingatlannal képez egy tervezési témbot) atsoroldsa olyan
Ovezetbe, ahol a lakd funkcié mellett kereskedelmi szolgaltaté tevékenységi is folytathatd.

A lakoterileti kialakitds a zaj és levegGszennyezés miatt nem szerencsés, a kialakult kereskedelmi
Ovezet bévitése viszont indokolt. A tervezési terilet lakoterilet (Lke-O), sok kereskedelmi egység
m(ikédése mellett. A fejlesztéssel érintett teriiletet a lakoterilethez illeszkedve javasolt a Vt —
telepiiléskdzpont teriiletbe soroldsa, melyben kereskedelmi, gazdasagi tevékenységi is folytathato.

Ahhoz, hogy a kivant funkcié elhelyezhetd legyen mindenképpen teriletfelhasznalds mdédositdsara van
szlikség. Meglévs Vt-Sz bvezetbe sorolas esetén a telkek 6sszevondsa utdn a beépitési % az eredeti 30
%-rol 40 %-ra mdédosulna, az épliletmagassag 4,5 m-rél 6 m-re emelkedne. A minimalis telekméret is
valtozna, az 550 m2-rél 800 m2-re. A mddositas szerkezeti tervlap és szabdlyozasi tervlap moédositasat
jelenti.

Az OTEK el6irasai alapjan a lakédvezetben nem biztosithaté a tulajdonos igénye, ezért mind a
terlletfelhasznalas, mind a szabdlyozds tekintetében &t kell sorolni olyan o6vezetbe, mely a
kereskedelmi funkcidju épiilet épitését lehet6vé teszi.

A moddositas kezdeményezGje az Ady Endre ut
34.-40. ingatlanok tulajdonosa, akinek az
. elképzelését az oOnkormanyzat tdmogatja.
“j;,.«"‘ Ahhoz, hogy a kereskedelmi, szolgaltaté
funkcioju éplilet épitésére lehetéség nyiljon
olyan épitési oOvezetbe kell sorolni, mely
_\ lehet8séget biztosit azonos beépitési
! paraméterekre, mint a meglévd Ovezeti
elGirasok:
ot : . , — Legkisebb telek terilete 550 m?,
—  oldalhataron 4116 beépitési mod,

N — 30 % a beépitettség megengedett
% NN v legnagyobb mértéke,
Javaslat - bépitési vazrajz — 4,5azépuletmagassag és

— 50 %-os zoldfelileti arany.
A hatalyos HESZ elirasai szerint a Vt-Sz 6vezet paraméterei ennek az elvarasnak megfeleltek. A
madositas célja a Lke-O Ovezetbdl a 1065; 1066; 1067; 1068 hrsz-U ingatlanokat Vt-Sz 6vezetbe
atsorolni.
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2. teriilet: Az Arpad Gt melletti 1102; 1092/3; 1092/2; 1092/1 hrsz és kornyezetének telektombje

A varos észak-keleti hataraban a 63-as Ut és a vasut (Székesfehérvar és Budapest iranyaba tarto)
szintbeni keresztez6désével egy vonalban, attdl keletre talalhatd, az Arpad utca Haladds és Sport utca
kozotti szakaszanak keleti oldalan. Az ingatlanok jelenleg Lke-O 6vezeti besorolasuak. Az 1102; 1092/3;
1092/2; 1092/1 ingatlan tulajdonosa (Szakacs Zoltan) szeretne kereskedelmi, raktarozasi célt csarnok
épuleteket létesiteni. Az egységes tomb érdekébe a 1103 és a 1107 hrsz-u ingatlanokat is javasolt a
tervezési teriilet részeként kezelni, igy egységes tomb kertilnek kialakitasra, és a teleplilésszerkezetbe
illesztésre.

Az Arpad ut melletti 1107, 1103; 1102; 1092/3; 1092/2; 1092/1 hrsz atsorolasa olyan 6vezetbe, a
kornyezetében |évé raktdrozdsi tevékenység végezhet§ és ahol magasabb épitménymagassag
lehetséges csarnok épiilet szdmara. Ehhez teriiletfelhaszndlds valtoztatasara van sziikség. A gazdasagi
terileten belll Gksz dvezetbe kerlilne, mert a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorldé gazdasagi
tevékenység céljara szeretnék a teriiletet hasznositani.

Uj Gksz 6vezet létrehozasa nem célszerli. A meglévé Gksz dveztek Gksz-1 és Gksz-2 mindegyike
megtaldlhatd a tervezési terilet kozelében. A tulajdonos a Gksz-2 Gvezet paramétereit tartja
kedvez6bbnek, még akkor is, ha nagyobb telekméretre van sziiksége. A tervezési teriilet a varos
hataraban van, Ures, jelenleg mez6gazdasagi hasznositassal. A kornyezé ingatlanok 4,5 m magasak, de
az utca végén taldlhatdé mez6gazdasagi silék magassdga jéval meghaladjak a tervezett
éplletmagassagot, tovabbd a latképet meghatarozd gazdasagi teriletek éplletmagassdagai is joval
nagyobbak.

Ahhoz, hogy a kivant funkcié elhelyezhet6 legyen mindenképpen teriletfelhasznalds mddositdsdra van
szlikség. Meglév6 Gksz-2 Ovezetbe sorolds esetén a telkek 6sszevonasa utdn a beépitési % az eredeti
30 %-rél 50 %-ra mddosulna, az épliletmagassag 4,5 m-rél 10,5 m-re emelkedne. A minimalis
telekméret is valtozna, az 550 m2-r6l 5000 m2-re. A mddositas szerkezeti tervlap és szabalyozasi
tervlap mddositasat jelenti.

Az OTEK elGirasai alapjan a lakédvezetben nem biztosithaté a tulajdonos igénye, ezért mind a
terlletfelhaszndlas, mind a szabdlyozds tekintetében at kell sorolni olyan Ovezetbe, mely a
kereskedelmi, raktdrozasi funkcidju épiilet épitését lehetbvé teszi.

A moddositds kezdeményezSje az Arpad uti ingatlanok tulajdonosa, akinek az elképzelését az
onkormanyzat tamogatja. Ahhoz, hogy a kereskedelmi, szolgaltatd funkcidju épilet épitésére
lehetdség nyiljon olyan épitési 6vezetbe kell sorolni, mely lehetGséget biztosit azonos beépitési
paraméterekre, mint a meglévé ovezeti elSirdsok:

— Legkisebb telek teriilete 550 m?,

— oldalhatdron 4llé beépitési mad,

— 30 % a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke,

— 4,5 az éplletmagassag és

— 50 %-os zoldfellleti arany.

A hatélyos HESZ el6irasai szerint a Gksz-2 dvezet paraméterei ennek az elvardsnak megfeleltek. A
modositas célja a Lke-O 6vezetbdl a 1107, 1103; 1102; 1092/3; 1092/2; 1092/1 hrsz-u ingatlanokat
Gksz-2 6vezetbe atsorolni.
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3. teriilet: Sarbogard 0522/5 hrsz-u ingatlan

A tervezési teriiletet kiilterileten talalhatd, a 6215 j. it mentén a telepuiléstdl keleti, észak-keleti
iranyba. A tervezési teriilet és kornyezetének szerkezete két f6 teriiletfelhasznaldsi elembdl tevédik
Ossze. Egyik az erdé6teriilet, mely ugyan jelenleg mezG6gazdasagi terilet teriletfelhaszndldsba sorolt,
masik a jelenleg is mivelt (kukoricas) ingatlan (0522/5 hrsz), szanté mivelés(i mez6gazdasagi terllet.
A tervezési terilet kozvetlen Ut mentén beerdésiilt, csatlakozva a keleti iranyban mar kialakult
erd6savhoz. Az erd6sav mogott a Vertikal Kft. hulladéklerakéja taldlhaté.

Sarbogard 0522/5 hrsz-U ingatlan besorolasa jelenleg Ma-1 6vezet. A tulajdonos kis létszamu allattartd
telepet szeretne létesiteni, mely jelen keretek kozott (beépitési paraméterek) nem lehetséges. A
terilet egy részének Kiilonleges mez&gazdasagi lizemi (Kmi) teriletbe sorolasa, véderddével korilvéve

Ovezet van, melynek keretszabalyai megfelel6ek, ezért Uj 6vezet l1étrehozdsa nem sziikséges.

A teriileten kislizemi zart rendszer{ higtragyds sertéstelepet szeretnének l|étesiteni. Ez az K-mi-1
Ovezeti paraméterekbe fér bele.

A moddositas szerkezeti tervlap és szabdlyozasi tervlap mdodositasat jelenti.

3.2. Szerkezeti tervi modositasok

1. teriilet: A Sarbogard Ady Endre u. 34. (1067 hrsz), Ady Endre u. 36. (1066 hrsz) és Ady Endre u. 40.
(1065 hrsz) ingatlanok

Telepuilésszerkezeti terv leirdsat a mddositas annyiban érinti, hogy a ll. fejezetében szerepl6 beépitésre
szant terlletek részletezése kiegésziil.

A 2.2.2.1. Teleplléskozponti teriiletek alfejezet ,A jelen tervezés sordn javasolt tovabbi
telepiléskdzponti terilet kijelolések” része az Uj terilettel ki kell, hogy egésziljon, az aldbbi
szovegszer( javaslat szerint:

,Uj telepiiléskdzponti teriiletként kijeldlendd a Feny6 utca északi részén au Ady Endre utca
keresztezésében talalhatd (1065; 1066; 1067; 1068 hrsz-u telkekbdl alld) tomb.”

ATelepllésszerkezeti Terv leirdsanak IV. fejezetében szerepl6 terilet-felhasznalasi mérleget bemutatd
tablazat az étintett terlletek vonatkozdsaban az aldbbi médon valtozik:

TSZT
Teriiletfelhasznals Teriilet teruletfeken beliili
(ha) aranya %
Beépitésre szant teriilet:
Lakdteriiletek 6sszesen: 972,1 5,13
Vegyes teriiletek 6sszesen: 28,5 0,15
Udiilé6 teriiletek 6sszesen:
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TSZT

Teriilet teriileteken beliili

Teriiletfelhasznalas (ha) aranya %

Beépitésre szant teriilet:

Kiilonleges teriiletek 6sszesen: 333,1 1,76

Kozmii teriiletek 0sszesen:

Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 1600,3 845

a -/2020.(-.) KT
hatarozattal médositott
5/2017. (1.20.) KT. sz.

Teriiletfelhasznalas Telepiilésszerkezeti
Terv
Terilet(ha) | %
Beépitésre szant teriilet:

Lakoteriilet: 972,1 5,13
Kertvarosias lakétertilet (Lke) 411,0 2,17
Vegyes teriilet: 28,5 0,15
Teleptiléskdzpont vegyes teriilet (Vt) 285 0,15
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 1600,3 8,45

labbiak szerint valtozik:
¢ ] L] w

Lo I ot

hatalyos telepuilésszerkezeti terv maodositott teleplilésszerkezeti terv

2. teriilet: Az Arpad Gt melletti 1102; 1092/3; 1092/2; 1092/1 hrsz és kdrnyezetének telektombje

Telepuilésszerkezeti terv leirasat a mddositas annyiban érinti, hogy a ll. fejezetében szerepl6 beépitésre
szant teriiletek részletezése kiegésziil a 2.2.3.1. Kereskedelmi-szolgaltato terilletek alfejezet , A jelen
tervezés soran javasolt tovdbbi kereskedelmi-szolgdltatd teriilet kijel6lések (belteriileten)” része az
aldbbi szovegszer(i javaslat szerint:
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Az Arpad utcaban, a Sport és Haladas utca kozotti szakaszanak keleti részén taldlhaté kertvarosi
lakdterilet terlletfelhasznalasi kategoridbdl kereskedelmi-szolgaltatd teriiletbe javasolt.”

ATeleplilésszerkezeti Terv leirdsanak IV. fejezetében szerepl6 teriilet-felhaszndlasi mérleget bemutatd
tablazat az étintett teriiletek vonatkozasaban az alabbi médon valtozik:

TSZT
Teriiletfelhasznalis Teriilet terulet’eken beliili
(ha) aranya %
Beépitésre szant teriilet:
Lakoteriiletek osszesen: 970,8 5,12
Gazdasagi teriiletek dsszesen: 269,7 1,42
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 1600,3 845

a -/2020.(-.) KT
hatarozattal médositott

. L 5/2017.(1.20.) KT. sz.

Teriiletfelhasznalas Telepiilésszerkezeti

Terv
Terilet(ha) | %
Beépitésre szant teriilet:

Lakoteriilet: 970,8 5,12
Kertvarosias lakétertilet (Lke) 409,8 2,11
Gazdasagi teriilet: 269,7 1,42
Kereskedelmi, szolg. gazd. ter.(Gksz) 110,8 0,59
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 1600,3 8,45

A teleplilésszerkezeti tervlap az aldbbiak szerint valtozik:

L i
: ’ N \ <
hatalyos teleplilésszerkezeti terv madositott teleplilésszerkezeti terv
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3. teriilet: Sarbogard 0522/5 hrsz-u ingatlan

Teleplilésszerkezeti terv leirdsat a mdodositas annyiban érinti, hogy a ll. fejezetében szerepl beépitésre
szant teriletek részletezése kiegészil a 2.2.4.10. Kiilonleges mez&gazdasagi lizemi terile t alfejezet
kiegészil aldbbi szovegszerd javaslat szerint:

LA 6215-es szamu mellékat mentén elhelyezkedd 0522/5 hrsz-U telek &tsoroldsa javasolt
kiilonleges mez6gazdasagi Gizemi terilet kategéridjaba.”

ATelepiilésszerkezeti Terv leirdsanak V. fejezetében szerepl6 teriilet-felhaszndlasi mérleget bemutatd
tablazat az étintett teriiletek vonatkozasaban az aldbbi médon véltozik:

TSZT
Teriiletfelhasznals Teriilet teruletf:ken beliili
(ha) aranya %
Beépitésre szant teriilet:
Kiilonleges teriiletek 6sszesen: 336,5 1,77
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 1603,7 846
Beépitésre nem szant teriilet:

Erdo teriiletek 6sszesen: 688,3 3,63

Mez6gazdasagi teriiletek dsszesen: 14659,7 85,66

Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 17328,3 91,55

a -/2020.(-.) KT
hatarozattal médositott
5/2017. (1.20.) KT. sz.

Teriiletfelhasznalas Telepiilésszerkezeti
Terv
Terilet(ha) | %

Beépitésre szant teriilet:

Kiilonleges teriilet: 336,5 1,77
Mezbgazdasagi lizemi teriilet (K-Mii) 151,5 0,79
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 1603,7 8,46
Beépitésre nem szant teriilet:
Erdo teriilet: 688,3 3,63
Védelmi erdéteriilet (Ev) 453,9 2,40
Mezdgazdasagi teriilet: 14659,7 77,19
Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma) 12264,17 64,8
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 17328,3 91,55
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 18932,0 100

A modositas soran beépitésre nem szant teriilet beépitésre szantta keril atsoroldsra, ezért a Bioldgiai
aktivitasérték szamitast figyelembe kell venni. A Bioldgiai aktivitdsérték nem csokkenhet, ezért és a

s

funkcié miatt sziikséges védelmi rendeltetési erdé kijel6lése és telepitése. Védelmi erd6 a 0522/2;
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0522/3;0522/6; 0522/7 hrsz-u teriiletek és a 1,2 ha terllet igénybevételével a 0522/5 hrsz-u terileten
kerult kijelolésre.

A 0522/5 hrsz tulajdonosa kis létszamu zart technoldgiaju higtragyas sertéstelepet szeretne létesiteni.
A tevékenység blzzel jar, ezért mindenképpen a lakott teriiletektdl tavol kell megvaldsitani. A Vertikal
Kft. Hulladékleraké telepének a telepiilésszerkezeti terv 1000 m-es védétdvolsagot ir eld. Jelen
beruhdzds védstavolsaga 300 m, melyet teljes mértékben lefedi a hulladéklerakd védéterilete.

A 0522/5 megkozelitését szolgald kdzlekedési terilet maganat. maganutat minden teriletfelhasznalasi
egységben lehet létesiteni.

A telepiilésszerkezeti tervlap az aldbbiak szerint valtozik:

(Ta¥:1-. dall

hatalyos telepuilésszerkezeti terv
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3.3. HESZ mddositas

1. teriilet: A Sarbogard Ady Endre u. 34. (1067 hrsz), Ady Endre u. 36. (1066 hrsz) és Ady Endre u. 40.
(1065 hrsz) ingatlanok

A kiskereskedelmi funkcié az OTEK 16.§-a szerint a telepiiléskdzpont vegyes teriileten helyezhetd el:
,16. § (1) A teleplléskozpont terilet elsGsorban lakd és olyan telepiilési szint(i egyéb rendeltetést
szolgalé éplilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A telepuiléskozpont terileten elhelyezhet6 épllet — a lakd rendeltetésen kiviil —:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) a terllet azon részén, amelyben a gazdasagi céli haszndlat az elsGdleges egyéb kozosségi
szdrakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

e) kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

A hatélyos HESZ a 18.§-ban szabélyozza a teriileten 6nalldan elhelyezhetd rendeltetéseket:

14.TELEPULESKOZPONT
vegyes (Vt) épitési ovezetek

o

14.1. Altalanos el&irasok
18.8

(1) Telepiléskozpont teriileten 6nalldan is elhelyezhet6 rendeltetések:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) legfeljebb 1000m2 brutté szintteriiletii kiskereskedelmi, tovabba nem lizemi jelleg(i
szolgaltato,
d) szallas jelleg(;
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
f) kulturalis, k6z0sségi szérakoztato;
g) sport.

A tervezett rendeltetés a telepiilés kozpont vegyes teriileten biztosithatd. A meglévé ovezetek koziil a
A Vt-SZ 6vezet felel meg a legjobban a tulajdonosi igényeknek. Nagyobb telekméret mellett szabadon
allé beépités lehetséges, tekintettel arra is, hogy az ingatlanok 6sszevondsa utan lehet hasznositani az
ingatlant. Az éplletmagassdg 4,5 m-rél 6,0 m-re novelése a kornyezetben nem jelent jelentds
valtozast.

1 a b c d e f ‘ g
2 A kialakithato telek Az épitési telek
a a a beépitettség |az épliletmagassdg a
3 By | feafiat leg/;k/sef)b beépités megengedett megengedett zo/df.elu/et
B . . szélessége| . ', legnagyobb legnagyobb legkisebb
Ovezet jele | teriilete i mod L L -
mértéke mértéke mértéke
4 (m?) (m) révidités (%) (m) (%)
5 Lke-O 550 16,0 0 30 4,5 50
6 Vt-SZ 1200 - Sz 30 6,0 30
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Uj ovezet létrehozdsa nem sziikséges, mert a HESZ altal biztositott Vt-SZ Svezet paraméterei
megfelel6ek a tervezett beruhdzasnak.

A HESZ médositds a 2. mellékletét képez6 SZT/BO7 belteriileti szabalyozasi tervlapot érinti, melyek
tervezési teriiletre vonatkozé normatartalma az alabbiak szerint valtozik:
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hatéalyos SZT/B07 szabalyozasi tervlap kivagat tervezett SZT/B0O7 szabdlyozasi terviap kivagat

2. teriilet: Az Arpad Gt melletti 1102; 1092/3; 1092/2; 1092/1 hrsz és kérnyezetének telektombje

Az Arpad Gt melletti 1107, 1103; 1102; 1092/3; 1092/2; 1092/1 hrsz ingatlanok a Helyi Epitési
Szabdlyzat és szabalyozasi terv szerint Lke-O 6vezetben taldlhatd. Az ingatlanok telepiilésszerkezetben
elfoglalt helye specidlis, mert a lakdterilet részeként is kezelhetd, és a Haladds Ut iranyaba nézé
kereskedelmi, gazdasagi terlletekhez kapcsolodva gazdasagi tertiletként is.

: ‘?@;;\1&?}““ W L A tervezési terillethez a  Haladas  ut
; ' 1< folytatasdban tervezett Gksz terilet kerilt
rogzitésre a szerkezeti tervben. Ez z6ldmezGs
beruhazas lenne, a belteriilet novelésével,
ugyanakkor a most felmerilt igény szerint a
belterlilet novelése nélkil megvaldsithatd
lenne a teriilethez kapcsolddd fejlesztés.
Jelenleg lakd funkcidra nincs igény, azonban a
munkahelyteremtést szolgalé beruhazasokra
igen. Ezért ennek a témbnek kereskedelmi-
gazdasagi terlletbe torténé atsoroldsa
indokolt.
Uj dvezet létrehozasa nem indokolt.

A HESZ két kereskedelmi-gazdasagi dvezetet hatadroz meg. A tulajdonossal egyeztetve a Gksz-2
ovezet kerlilt kijelolésre igazodva a Haladas Ut menti ingatlanok szabdlyozdsahoz.

Sarbogard Helyi Epitési Szabdlyzatdnak 20-21.§-a szabdlyozza a Kereskedelmi-szolgaltatd épitési
Ovezetekre vonatkozo elGirasokat.

Altalanos elGirasok
20.§

(1) Az épitési 6vezet a kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi rendeltetési
célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Az épitési bvezetben elhelyezhet6 épllet - az épitési Gvezetre vonatkozé eltéré elGiras
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(4)

hidnyaban:

a)
személyzet szamara szolgald lakas;
b) igazgatasi, iroda;
) sport;
d) lizemanyagt
0lt6 rendeltetést

tartalmazhat.

Az épitési ovezetben elhelyezhet6 melléképitmények:

a) kozmd-becsatlakozasi mtargy,

b) kdzm(ipotlé mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d)  épilettdl kiilonalld — épitménynek mindsild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) sild, dGmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

g) épitménynek mindsil6 antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.

a gazdasagi rendeltetési célu épileten belll a tulajdonos, a haszndld és a

(5) Gazdasagi kereskedelem-szolgdltato teriileten a szabalyzatban meghatérozott és

Szabdlyozasi Tervben is jelolt épitési dvezetek: Gksz-1, Gksz-2.

A tervezett raktdrozdsi rendeltetés a Kereskedelmi-szolgaltatd 6vezetben teriileten biztosithatd. A
meglévd ovezetek kozil a Gksz-2 dvezet felel meg a legjobban a tulajdonosi igényeknek. Nagyobb
telekméret mellett szabadon 3allé beépités lehetséges, tekintettel arra is, hogy az ingatlanok
Osszevondsa utan lehet hasznositani az ingatlant. Az épliletmagassag 4,5 m-rél 10,5 m-re novelése a
koérnyezetben nem jelent jelent6s valtozast, hiszen az utca végében a Gksz-2 Gvezet teriletén sild
éplletek allnak.

1 a b | d_| e | f [ g
2 A kialakithato telek Az épitési telek
a a a beépitettség |az épliletmagassdg a
3 Gatics | eatiais Iegk/sef)b bedpités megengedett megengedett zo/dffelulet
. . . szélessége | . ', legnagyobb legnagyobb legkisebb
Ovezet jele | teriilete i mod L iy (s
mértéke mértéke mértéke
4 (m?) (m) révidités (%) (m) (%)
5 Lke-O 550 16,0 0] 30 4,5 50
6 Gksz-2 5000 - Sz 50 10,5 30
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3. teriilet: Sarbogard 0522/5 hrsz-u ingatlan

A Kisl8i Gt mentén talalhaté 0522/2; 0522/3 a Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi terv szerint Ma-
3, mig a 0522/5 és a 0522/6; 0522/7 hrsz hrsz Ma-1 6vezetben talalhatd.

1 a b ‘ c d | e ‘ f ‘ g
2 A kialakithato telek Az épitési telek
] a a beépitettség |az épliletmagassdg a
3 | Epitési | alegkisebb | legkisebb o megengedett megengedett | zoldfeliilet
R . X . |beépités .
ovezet teriilete |szélessége i méd legnagyobb legnagyobb legkisebb
jele mértéke mértéke mértéke
4 (m?) (m) révidités (%) (m) (%)
4 Ma-1 10 000 50 SZ 3 4,5 -
legkisebb
beépithetd
telekterilet
30000
4 Ma-3 6000* - SZ 10 5,5 40
legkisebb
beépithetd
telekterilet
1500
4 Ev legkisebb - SZ 0,1 - -
beépitheté
telekteriilet
75 000
15 K-Mul 3000* - Sz 30 6,0%* 40

* kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés
**gazdasagi éplletbe telepitett sziikséges technoldgia esetén 15,0 méter

A sertéstelep Ma-1 Ovezetben a beépitési % és elhelyezhet6 funkcié miatt nem kialakithatd. Az
allattartds céljara szolgald kiilonleges mez6gazdasagi Uzemi teriletek erre a célra szolgdlnak.
Sarbogdrdon — ahogy a Fejér Megyei Terliletrendezési Terv is irja — nagy hagyomanyai vannak a
mez6gazdasaghoz kot6dé tevékenységeknek, ezért 0Osztonzi az els6sorban a mez6gazdasagi
funkcidhoz, tevékenységekhez kapcsolédé fejlesztéseket és beépitéseket.

Jelen fejlesztés is ezt a célt szolgdlja. A mddositas soran beépitésre nem szant teriilet beépitésre szant
terlletként kerll kijelolésre. A bioldgiai aktivitasérték allanddsdga miatt sziikséges védelmi
rendeltetési erd6teriilet kijelolése. Az dllattartd telep megkozelitését szolgald kozlekedési teriiletet is
biztositani sziikséges.

Uj 6vezet létrehozdsa nem sziikséges, a hatalyos HESZ el&irasai megfelel6ek. A médositas célja a témb
egységes kezelése és a 0522/5 hrsz Kilonleges mez6gazdasagi Uzemi terllet 1-es (K-Miil) 6vezetbe
sorolasa.

A hatalyos HESZ a 27.8-ban szabalyozza a teriileten 6nalldan elhelyezhet6 rendeltetéseket:

(14)A K-Mi-1 jel( épitési Ovezetben elhelyezhet6 épiilet:

a) haszonallat-, és nagylizemi dllattartd épliletek és az allattartashoz sziikséges
egyéb épitmények, kivéve a nagylizemi higtragyas éllattartashoz kapcsolédéd
épitmények.
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b) mindenfajta, nem jelent6s zavard hatasu gazdasagi rendeltetési célu éplilet,

Jd a kozegészségligyi elGirdsok teljesiilése esetén a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szdmadra szolgalé legfeljebb 2 szolgalati lakds

d) a kozegészségligyi elSirasok teljesiilése esetén kereskedelmi célu szallasféréhely
és vendéglatd épiilet

e) irodaéplilet,
f) mezbgazdasagi gépek szdmdra  mdhelyépiiletek és nem

kozforgalmu lGizemanyagtolté allomas,

g) a gazdasagi terilet tulajdonosa, a hasznaldja és a személyzete szamara
sportépitmény,

h) silé, 6mlesztett anyag tarold

melléképitmény rendeltetést tartalmazhat.

A védelmi célu erdéteriileteket a HESZ 34.§-a szabalyozza:

Védelmi erdéterilet (Ev) ovezet
Részletes elGirdsok
34.8

(1) Az Ev jeli Ovezetbe a telepilés tdj- és természetvédelmi, tajképvédelmi és
kornyezetvédelmi szempontbdl érzékeny, természet-és kornyezetvédelmi célokat szolgald
erddi tartoznak.

(2) Az Ev jellG 6vezetben az erd6 védelmi rendeltetését szolgald épiletnek nem mingsilé
erdészeti létesitmények helyezheték el, a védelmi funkcid betdltése érdekében az
Ovezetben az erdei kilatd és magasles kivételével éplletek nem helyezheték el.

Az dvezet 6koldgiai haldzattal érintett teriletein az Uj erddsitések és erddfeldjitasok esetében csak a
tajra jellemzd, 6koldgiai igényeknek megfelel6 honos fafajok telepithet6k, tovabba természet- és
kornyezetkimél§ gazdalkodasi médszerek alkalmazhatok.

A HESZ moédositas a 1. mellékletét képezd SZT/KO3 kiilteriilet szabdlyozasi tervlapot érinti, mely
tervezési teriiletre vonatkozd normatartalma az alabbiak szerint valtozik:

-
hatalyos SZT/K03 szabalyozasi tervlap kivagat tervezett SZT/K03 szabalyo

#

zasi tervlap kivagat

A KM-1 megkozelitése maganutrdl javasolt.
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4. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A mddositassal érintett teriilet teriletfelhaszndlasi besoroldsa valtozik. Az elsé teriilet esetében a
kertvdrosi lakdteriletbdl telepiiléskdzpont vegyes terlilet, a masodik mddositasi pont esetében a
kertvarosi lakéteriiletbdl kereskedelmi-szolgaltatd terilet kerlilne kialakitasra. A telepliléskdzponti
vegyes terilet és a kereskedelmi-gazdasagi teriilet elsGsorban kornyezetre jelent6s hatdst nem
gyakorld tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl. Kornyezetvédelmi szempontbdl komolyabb
hatdssal nem kell szamolni, nem varhaté megnoévekedett kozuti forgalom.

A harmadik tertilet esetében 3ltaldnos mez6gazdasagi teriiletbdl kilonleges mez6gazdasagi lizemi
terilet kerdl kijelolésre. Kiilon anyagban foglalkozunk a sertéstelep kornyezeti hatdsaival.

Az ingatlanon kislétszamu sertéstartd izemet kivannak létesiteni. A kornyezeti hatdsvizsgdlati és az
egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz6l6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet szerint
ide értend6k a 2000 hizéférdhely alatti, illetve a 300 kocaféréhely alatti telepek. A tevékenység varhaté
kornyezeti hatasainak becslésére egy tipikus kialakitasu, 1800-1900 féréhelyes, tragyapincés (lagunas)
sertéshizlaldat vesziink alapul.

Jellemz6 létesitményei:

istallé épilet (~2500 m?)

szocidlis épiilet (~250 m?)
takarmanytarold, keverd (~450 m?)
kazanhdaz (~50 m?)

higtragya gy(jt6é

A sertéshizlalé 3ltaldban vasbeton lemezalapra épil, PS szigetelt vasbeton falszerkezettel,
szendvicspanel tet6héjalassal. A padozat ala tragyapincéket mélyitenek (0,9-1,2 m mélyen). Az allatok
szarazdaras etetése kils6 takarmanysilékbdl automata kihordasu onetetSkkel torténik, melyek az
itatast is biztositjak. Az elhaszndlt leveg6t ventilatorok és kiirtSk segitségével vezetik a tetd folé.

A tragyapincék Uritése atemel6akndba telepitett szivattyuval torténik a kilsé HDPE szigeteléssel
elldtott ~5000 m3-es féldmedencés vagy vasbeton higtrdgya tdroléba.

A szocidlis épiilet szolgdl a telepre érkez6 személyforgalom ellenGrzésére, a gépjarmiforgalom
ellenGrzésére, a mérlegelés lebonyolitasara, a sziirke zéna forgalmanak irdnyitdsara, valamint a
dolgozok 6ltozkodésére, pihenésére és étkezésére.

A telepen felhasznalt takarmdnyt a vasbeton szerkezettel késziil6 takarmdnytdrolo és keveré
épiiletben taroljak.

A telep hésziikségletét a kazdnhdzba telepitett kdzepes teljesitményi (120-190 kW) kazan allitja el6.
Az dllattarto tereket altaldban nem f(tik, ha nagyon hideg téli id6szakra esik egy betelepités, akkor 2-
3 hétig temperaljak az istallot. Tizel6anyag pb gaz vagy tlzifa (apriték).

A telephelyen évente 4500-4600 110 kg-os hizé allithaté el6.

Jellemz6 anyagaramok:

takarmany: 1.400 t/év
ivoviz: 1200 m3/év
higtragya: 2.400 m3/év
allati hulla: 50-80 t/év

Varhato kérnyezeti hatasok

A tevékenység telepitése soran varhato kérnyezeti hatasok
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kapcsolddo szallitasok jarnak légszennyezd anyag kibocsatdssal és zajhatassal. A helyszini kivitelezési
munkdk légszennyezd hatdsa els6sorban a munkateriileten és annak koézvetlen kérnyezetében
tapasztalhatd. A tervezett munkalatok intenzitdsa nem nagy. Az épitési munkak és az azokhoz tartozé
szdllitasok altal okozott légszennyez6 anyag kibocsatas a kornyezetre terhel6 hatassal van, de ennek
mértéke elviselhet6, nem okoz tartds kornyezeti valtozasokat, az épités befejeztével az ezzel jaré
hatdsok véglegesen megsziinnek.

Az épitési munkalatokbdl ered6en a szomszédos terileteken épitési eredetli zajkibocsatassal kell
szamolni. A kivitelezés teljes id6tartama varhatéan 12-18 hénap, de az intenziv munkagéphasznalattal
jard miveletek a beruhdazas elsé hénapjaiban lezajlanak. A telephely és a lakott teriletek kozotti nagy
tavolsag miatt terhel6 mértéki zajterhelés nem jelentkezhet.

A kivitelezés soran az érintett teriileten el6relathatélag csak fizikai hatasok varhatdk, kémiai hatdsokra
nem kell szdmitani. A tervezett beruhazas foldtani kozeg 6sszetevdi koziil az alapkézetre nincs sem
kozvetlen, sem kozvetett hatdssal. Az épitkezés soran ideiglenesen igénybe vett felvonulasi teriletek
a telephely teriletén taldlhatok, kiilsé terilet igénybe vételére nincs szlikség. A term6féld mennyiségi
védelme érdekében a létesitményekkel érintett terileteken humuszmentést kell végezni.

A tevékenység telepitése sordn végzett foldmunkak kb. 1,5 m mélységig torténnek, mely dltaldban a
talajvizszintet nem éri el. Az épités sordn veszélyes anyagokat nem hasznalnak, veszélyes hulladék csak
kis mennyiségben keletkezik. Havaria esetén torténhetne kdzvetett mddon, a foldtani kdzeg, illetve a
felszin alatti viz kozvetitésével szennyezés. Azonnali beavatkozassal a vizek szennyezése elkeriilhetd.

4.1. LevegGtisztasag

Az els6 két mddositas esetén a levegbre, mint kdrnyezeti elemre gyakorolt hatasok legf6képp az
épitkezések idGtartama alatt, Iéphetnek fel, amelyeket a telepilésrendezési eszkdzok nem tudnak
befolyasolni.

A harmadik mddositasi pontnal a tevékenység b(izos jellege miatt 300 m védé6tavolsag keril
kijelolésre.

A biztonsag kedvéért a tevékenység bliz szempontu hatasteriletének pedig azt tdvolsagot tekintem,
ahol a b(iz mértéke 1 SZE/m? ald csokken. Ez a kedvez6tlen id8jarasi kériilmények kézott 299 m-nek
adddott. A bz hatdsteriilete a lakott dvezeteket nem éri el.

A b(iz hatasteriletét bemutaté helyszinrajzon sdrga szaggatott vonallal a szomszédos hulladéklerako
telepuilésszerkezeti tervben el6irt 1000 m-es védétavolsaga is lathato.

4.2. Zaj- és rezgésvédelem

A zajterhelés, a levegdre gyakorolt hatdsokhoz hasonldan, az épitkezések id6tartama alatt Iéphet fel.
A kornyez6 lakéteriletek és a kereskedelmi, gazdasagi tevékenységek jelentds zajt, nem generalnak.
A kozlekedésb6l szarmazd zaj- és rezgésterhelés mértéke a lakoterlletek kozelében

sebességkorlatozassal csokkenthetd. A 63-as féut atkelési szakasz az, amely jelenlegi is problémat
jelent a teleptlésnek.

4.3. Hulladékgazdalkodas

Az egyes beruhazasok soran kommunalis és inert hulladék keletkezésével kell szamolni, amelynek
elszallitasat meg kell oldani. Veszélyes hulladékok keletkezése elére lathatéan nem varhato.
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A hdarmas szamu maddositds esetén keletkez6 hig tragyat zart technoldgidval kezelik, mely azt jelenti,
hogy emberrel és a kornyezettel kdzvetlenil nem taldlkozik. A higtragya kezelésére vonatkozd
elSirasok pontosan betartasra kertilnek.

Létesités

A létesités sordn tobbféle, valtozé 6sszetétell hulladék keletkezésére kell szamitani. Az épitési munkdak
és a tereprendezés soran keletkez6 féldanyag, betontormelék, fémhulladék, vegyes épitési hulladék,
valamint asvédnyi eredetl épitési hulladék keletkezésével kell szamolni. Kezelésikre,
dokumentalasukra vonatkozdan a 45/2004. (VI1.26.) BM-KvWM rendelet el8irasait be kell tartani. Az
épitési munkak soran keletkezd veszélyes hulladékok a vonatkozé elGirasok szerint kezelendék.

A szerelési munkdk soran keletkez6 hulladékok nagyrésze kommunalis és kommunalis hulladékokkal
egyltt kezelhetd hulladék (szerelési anyagok, nem szennyezett csomagoldanyagok, géngyolegek),
illetve Ujrahasznosithatd masodnyersanyag. A tapasztalatok alapjan az 6sszes hulladékmennyiség csak
egy toredéke mindgsil kilonleges kezelést igénylS, veszélyes hulladéknak (korréziogatlo, tisztito,
zsirtalanito vegyszerek, festékhulladékok).

Az épitmények épitése és a technoldgiai szerelés soran keletkez6 hulladékok gy(jtésére munkahelyi
gy(jt6helyek keriilnek kialakitasra, szildrd burkolaton elhelyezett, a kornyezet szennyez6dését kizaro
edényzettel. A folyamatosan és munka befejezése utan Osszegy(jtott hulladékokat végleges
artalmatlanitasra a kornyezetvédelmi hatdsdg engedélyével rendelkez6 atvevének adjak at. Mivel
fentiek szerint a helyszinr6l minden helyben Gjra fel nem hasznalhaté hulladékot folyamatosan
elszallitanak, a hulladékgazdalkodasi el6irasok betartdsa esetén a hulladékkeletkezés kornyezeti
hatdsa az épités terliletére semleges.

Uzemelés

A telephelyi tevékenység soran az aldbbi hulladékok fordulhatnak eld:
elhullott allatok tetemei

kommunalis szennyviz

kommunalis hulladék

vegyszeres és allatgydgyaszati szerek gongyodlegei

Az egyes hulladékok varhatd éves mennyiségét az alabbi tablazatban foglaljuk dssze:

Hulladék Azonosito Varhato éves
mennyiség
allati tetemek 020102 10-15t
telepiilési szilard hulladék 200301 1m?3
vegyszeres gongyoleg 1501 10* 100-150 kg
telepulési folyékony hulladék 200399 5-10 m?

Hulladékgydijtés, kezelés:

Az elhullott allatok gydjtése betonozott hullatéren torténik. Az artalmatlanitds engedélyes szakcéggel
(ATEV Rt.) kotott szerz6dés keretében valdsulhat meg.

Telepulési szildard hulladék csak kis mennyiségben varhatd, gyljtése szabvanyos edényzetben
lehetséges, ezt a teleplilési kozszolgaltato Uritheti.

A veszélyes anyaggal szennyezett gongyoleget munkahelyi gydjt6helyen kell gydjteni, artalmatlanitasa
engedélyes szakcégnél torténhet.
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A szocidlis helyiségekben keletkez6 kommunalis szennyvizet foldalatti akndba vezetik, az
artalmatlanitas szippantds vallalkozdval kotott szerz6dés keretében torténik.

A hulladékgazdalkodasi elGirdsok betartdsa esetén az lizemi hulladékkeletkezésnek karos kérnyezeti
hatasa nincs.

4.5. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

biolégiai biolégiai BESIIORE
sor- korabbi : g tervezett : g teriilet bioldgiai
aktivitas aktivitas

szam teriletfelhasznalas teriiletfelhasznalas nagysaga  aktivitas

értékmutato értékmutato

érték
beépitésre szant teriileteken beliil torténé atsorolas

1 Ker,tvar"05| 27 telepuleskoz"pont 0,5 0,6 ha 1,32
lakéterilet vegyes terilet

2 Kertvarosi 2,7 kereskedelmi- 0,4 13ha | -2,99
lakéterilet gazdasagi terilet

ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet

altaldnos kiilonleges
mez6gazdasagi 3,7 mez6gazdasagi 0,7 3,4 ha -10,2
tertlet Uzemi teriilet

77 z

beépitésre nem szant teriileteken beliil torténé atsorolds

altalanos védelmi
mez6gazdasagi 3,7 erddéterilet 9 2,83 +14,99
tertlet
Osszesitett biolégiai aktivitas érték: +0,48
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5. FG@épitész altal meghatarozott tartalom

| 6nkurményzati Foépitészi Feliegf:és— - A tervmédositas
tartalmaral

SARBOGARD VAROS KET TERULETET ERINTO MODORSITAS - MEGALAPOZO
VIZSGALAT, TELEPULESSZERKEZETI TERV ES HELYI EPITES| SZABALYZAT
MODOSITASA

Tervezési teriilet és feladat meghatérozdsa:

1. terdlet: Ady Endre Ot 1065-1068 hrsz kertvdrosi lakd dvezet és terlletfelhasznalds atsoroldsa olyan
Gversetbe, ahol kereskedelmi tevékenységi is fohrtathatd. A fejlesztéssel érintett teriiletet Wt -
teleplléskGzpont terlletbe soroldsa indokolt @  lakoteriletbe ékelfidés miatt. A& modositas
telepiilésszerkezeti tervet és szabdlyozasi tervet is érinti.

2. teriilet: Az Arpadd Gt melletti 1107, 1103; 1102; 1092/3; 1092/2; 1092/1 hrsz dtsorolisa kertvarosi
lakdteriletb8l kereskedelmi-szolgdltatd gazdasdgi teriiletbe, mely kérnyezetre jelentfs hatdst nem
gyakorol. A médositas teleplilésszerkezeti tervet és szabadlyozasi tervet is érinti.

3. teriilet: Sdrbogdrd 0522/5 hrsz-0 ingatlan besoroldsa jelenleg Ma-1 dwezet. A tulajdonos kis Iétszadmi
dllattarto telepet szeretne létesiteni, mely jelen keretek kizéitt (bedpitési paraméterek) nem lehetséges. A
teriilet egy részének Kilonleges mezfgazdasdgi Ozerni (Kmid) terliletbe soroldsa, véderddvel korilvéve
lehetdséget teremt a beruhdzds megvaldsitdsdhoz. A mddositds szerkezeti terviap és szabdlyozdsl terviap
modositasat jelenti.

A Telepiiésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdit telepilésfeflesztési stratégidrdl és a
telepiilésrendezési eszkizikrdl, az egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szdld
314/2012. (X1.8.) Korm. rend. (tovabbiakban: Korm. rend.) és az épitett kérnyezet
alakitdsardl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovdbbiakban Etv.) elBirdsai alapjdn minden
telepilésnek el kell készittetnie az ,0j" jogszabalyokon alapuld teleplilésrendezési eszkizeit, A
2017. janudr 1-én életbe |épd jogszabalyvdltozdsok adta (j jogi kérnyezet nagyobb
szebadsdgot enged a telepllések dnkormdanyzatainak tobbek kézott pl. abban, hogy a
tervdokumentacick tartalmara eldirt kévetelményeket az dnkormanyzati féépitész hatarozza
meg indoklassal, amely tartalmat és indoklast a fSépitésznek feljegyzésben szikséges
régzitenie. Az aldbbiakban részletezett elfirdsok szerint kerilt jelen Feljegyzés
megfogalmazasra.

Korm. rend. 3/A. § (2) szerint:

~A megalapozo vizsgdlat tartalmat a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével aktualizdlni kell olyan madon, hogy a szikséges tartalmat es annak
részletezetiségét az bnkormdnyzati f6épitész irdsban hatdrozza meg.”

3/C. § alapjan:

Az dnkormdnyzati féépitész tartalmat meghatérozd feljegyzése, valamint az elhagyott
tartalmi elemek indokoldsa a3 készild megalapozd wvizsgdlat, aldtdmasztd javaslat
mellékietének részét képezi,”

A Foépitészi Feljegyzés szerint Witzl Zsolt Snkormanyzati fOépitész a tervdokumentacid
készitése soran a szakagi munkarészek kozll csak a kozlekedés, ezen belll a érintettség
esetén a vasit és kézoti kozlekedésre vonatkozd szakdgl munkarész elkészitését srilkségesnak
tartja, hogy a kialakithaté funkcidk a terlleten biztosithaté lesz, tovabba a wasdt
véddtavolsdga a hatdlyos terveken nem keriilt szerepeltetésre, ezért az érintett ingatlanok
esetében potolni szilkséges. A megalapozd wizsgdlat soran azon fejezetek, melyek nem
relevansak a telepilés méretébdl adoddan elhagyasra kerllhetnek.

76



TARTALOMIEGYZEK - énkormanyzati f8épitészi javaslat

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshélozati Gsszefliggések, a telepiilés helye a telepiiléshdlozatban, térségi
kapcsolatok
1.3. A teriiletrendezési tervekkel vald dsszefliggések vizsgalata
1.5. Hatdlyos telepiilésfejlesztési diintések bemutatisa
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el8zmémyeinek vizsgilata
1.6.1. A hatalyban lévé telepillésrendezési eszkOziik
1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megdl lapitdsai, megvalosult elemek
1.12. A taji és természeti adottsdgok vizsgilata
1.13. Zaldfeliileti rendszer vizsgalata
1.14. Az épitett kiirnyezet vizsgalata
1.14.1. Teriiletfelhaszndlas vizsgalata
11.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szdnt terfiletek
1.14.1.4. funkeid vizsgalat (intézményi elldtottsdp, funkeiondlis és ellatdsi kapesolatos)
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.1. funkeid, kapacitds
1.14.5.2. beépitési jellemzik (beépitési mdd, becpitdsi mérék, slirliség)
1.14.6. Az épitett kiimyezet értékei
1.14.6.2. régészeti terillet, védett régészeti teriilet, régészeti érdeki teriilet
1.14.6.3. védett épitett kimyezet, a helyi, egvedi arculatot biztosito épitészeti jellemzdk
1.14.6.4. vilagirokségi és vildgdrikségi varomanvos teriilet
1.14.6.5. miemlék, miemlékegyiittes
1.14.6.9. helyi védelem
1.14.7. Az épitett kimyezet konfliktusai, problémai
1.15. Kizlekedés
1.15.2. Kéziti kitzlekedés
1.15.3, Kbzlsségi kizlekedés
1.15.3.1. koziti
1.15.3.2. kotisttpalyas
1.15.4. Kerékparos és gyalogos kitzlekedés
1.15.5. Parkolas
1.16. Kozmiivesités
1.16.1. Vizikdzmiivek
1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, thzolto-, dntdzdviz, termalviz hasznositds)
1.16.1.2. szennyvizelvezetés
1.16.1.3. esapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
1.16.2. Energia
1.16.2.1. energiagazddlkodds & energiacllitds (villamos energia, kizvilagitds, gazellatds,
tavhdellitds és més ellatdrendszerek)
1.16.3. Elektronikus hirkizlés (vezetékes elektronikus hialdzat, vezeték nélkili hirkdzlési
épitmények)
Fontosnak tartom, hogy a harom tervezési teriiletre a fent meghatarozott témak

iisszefiiggéseiben keriiljenek vizsgéalatra, nem tartom sziikségesnek a fejezetcimek
alkalmazasat.

Kiornyezeti vizsgalat
Az énkormanyzat kbrnyezeti vizegalat lefolytatasat nem tartja szilkségesnek, de az érdekeit
dllamigazgatasi szerveket errdl sziikséges megkérdezni.
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA
Kiegészitését nem tartom szikségesnek

HESZ és szabalyozési terv médositas kidolgozasa, mely soran a szervezett jogok nem
sérlilnek.

Sarbogard, 2020, oktober 12.
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_f w.m Zsult
arktrmanyzath féépitész
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