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HATAROZAT TERVEZET

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete megtargyalta Sarbogard Varos
Telepiilésszerkezeti tervérdl sz6l6 5/2017. (1.20.) szamu hatarozatanak moédositasara vonatkozé
javaslatot és az alabbi hatarozatot hozta:

1. Sarbogard Varos Onkormanyzat KépviselS-testillete az 5/2017. (1.20.) szamua hatarozat
mellékleteként jovahagyott Sarbogdrd Telepilésszerkezeti tervét jelen hatdrozat 1. mellékletét képezé
TSZT/M-1/3 jel(i és TSZT/M-1/4 jel(i fedvény tervvel mddositja, a mddositas tertleti hatadlya jelkulccsal
lehatarolt terileten.

2. Figyelemmel - a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a
teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés c) pontjara, jelen hatarozat az elfogadasat kévetd
napon lép hatalyba.

FelelSs: Polgarmester
HataridG: értelem szerint

(:Dr. Siikdsd Tamas:) (:Dr. Venicz Anita:)
polgarmester jegyz6
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Sarbogard Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
............... 6nkormanyzati rendelete
Sarbogard varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 1/2017. (I1. 2.) 6nkormanyzati rendeletének
mddositasarél

Sarbogard Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testillete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban meghatdrozott hatdskoérében, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv) 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv) 6. §. (1) bekezdésében
foglalt feladatkorében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 13.§
(1) bekezdésében, valamint a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integrélt teleplésfejlesztési
stratégiardl és a telepuilésfejlesztési eszk6zokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrél sz616
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) a 32.§ (3) bekezdésében foglaltakra figyelemmel,
a Tr. 9. szamu mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljard szervek, és az érintett terileti
és telepiilési onkormanyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint a partnerek
véleményének kikérésével Sarbogdrd varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 1/2017. (11.2.)
Onkormanyzati rendeletét az alabbiak szerint médositja:

1.§ (1) Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatrdl szél6 1/2017 (I1.2.) dnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) 2. mellékletét képezd SZT/BO6; SZT/BO7 és SZT/B10 jelli Belteriileti Szabalyozasi
tervlapok (M=1:2 000), megnevezési tervlapjanak tervezési terililetre vonatkozé normatartalma
helyébe jelen rendelet 1. melléklete szerinti SZT/B06/m1; SZT/B07/m1 és SZT/B10/m1 Szabdalyozési
terv modositasa tervlap tervezési teriiletre vonatkozé normatartalma Iép.

2.8 (1) A HESZ 18.§ (13) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
»(13) Telepliléskozpont vegyes teriileten a szabalyzatban meghatarozott és Szabalyozasi Tervben is
jelolt épitési ovezetek: Vt-0, Vt-SZ, Vt-Z, Vt-Int-1, Vt-Int-2, Vt-Tmpl; Vt-O-1”

3.§ (1) A HESZ 19.§ (1) bekezdés helyébe az aldbbi rendelkezés |ép:

Telepuiléskdzpont teriileten a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozé paramétereket az 5. szamu
tabldzat tartalmazza.

5. szdmu tdblazat

1 a b c d e ‘ f ‘ g
2 A kialakithato telek Az épitési telek
a a a beépitettség |az épliletmagassdg a
3 Eofi | feeliot leglqk/sef)b O megengedett megengedett zo/df.e/u/et
Ovezet jele | teriilete e i méd /egn'ag)ll obb legnla g),/obb leg{qs«lebb
mértéke mértéke mértéke
4 (m?) (m) révidités (%) (m) (%)
5 Vt-0O 800 - o 40 6,0 30
6 Vt-SZ 1200 - SZ 30 6,0 30
7 vt-Z 1000 14 y4 70 6,0 20
8 Vt-int-1 8000 - Sz 25 9,0 35
9 Vt-int-2 2500 - Sz 60 6,0 20
10 | Vt-Tmpl 2000 - Sz 50 12,0 30
11 Vt-0-1 350 (o] 80 6,0 10




4.§ A HESZ az alabbi 49/A.§ kiegésziil:
»26/A. Jarm(ivek elhelyezése

49/A.§ (1) Az 4j épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, tertiletek rendeltetésszeri hasznalatahoz
az OTEK -ban el&irt mennyiségii és fajtaju jarm(ivek elhelyezését kell biztositani.

(2) Ha az adottsagok sziikségessé teszik, oktatdsi, nevelési, egészségiligyi szocialis, kulturalis,
igazgatdsi, és kereskedelmi rendeltetési épliletek — kivéve a kereskedelemrél sz6l6 torvény szerinti
napi fogyasztdsi cikket értékesits, 300 m2-nél nagyobb bruttd alapterilet( lGzlet - esetén a gépjarm-
varakozéhelyek a telekhatartél mért 500 m-en beliil mds telken parkoléban is elhelyezhetdk,
amennyiben a tulajdonosok a parkoldhasznalattal kapcsolatban megallapodast kotnek.

(3) Kozterlleten, a jarmUvek elhelyezésére szolgald parkoldhely kiépitése az érdekelt épittetd
kotelezettsége, és a haszndlatbavétel utan kdzparkoloként funkcional.”

Z24aro6 rendelkezések

5. § (1) Ezen rendelet az elfogadasat kévetd 15. napon lép hatalyba.

Sarbogard, 2020................

(:Dr. Siikdsd Tamas:) (:Dr. Venicz Anita:)
polgarmester jegyz6
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1. AMODOSITAS CELJA

A tervezési feladat két teriileten a telepiilésszerkezeti terv és a HESZ (szabalyozasi terv) médositdsa,
mely sordn lakd és kereskedelmi gazdasagi terllet kerlilne atsoroldsra telepiléskozponti vegyes
tertletfelhasznaldsba.

.....

szallds vendéglds funkcid elhelyezésére. Ahhoz, hogy a kivant funkcié elhelyezhetd legyen
mindenképpen teriiletfelhasznaldas mddositdsdra van szikség. Meglévd Vi-Int-2 Ovezetbe sorolds
esetén a beépitési paraméterek azonosak a jelenleg megengedett szabdlyozassal, csak a kivant funkcié
is elhelyezhetévé valik. A mdodositds szerkezeti tervlap és szabalyozdsi tervlap modositdsat jelenti.

2. teriilet: A Radndti Ut melletti 2609/2 és 2609/3 hrsz (Lke-O) kertvarosi lakd dvezetbe sorolt
telektomb — mely specidlis adottsagokkal rendelkezik - atsoroldsa olyan 6vezetbe mely sordn a terilet
beépithet6sége novekedhet. A mddositds szerkezeti terv és szabdlyozasi terv médositdsat jelenti. A
telepiiléskdzpontban taldlhaté teriilet kereskedelmi szolgdltatd funkcidval bir és azan valtoztatni nem
szeretnének ezért Vt teriiletfelhaszndldsba torténd atsorolasa lenne indokolt. A telepuilésszerkezeti
tervben a 2609/2 és 2609/3 hrsz-tol északra talalhatd terilet telepuiléskdzpont vegyes
tertletfelhasznalasba sorolt, ugyanakkor a szabalyozasi terven két telek (2608/2 és /3 hrsz) kertvarosi
lakéteriletbe kerilt szabalyozasra. A hiba javitdsa indokolt-e tervezés keretében és a szabdlyozasi
tervet 6sszhangba hozatala lenne a megoldas.

Atelepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32.§ (4) bekezdése alapjan

»(4) A teleplilésrendezési eszkz egyeztetése torténhet az egyszer(sitett eljards szerint, amennyiben a
telepuilésrendezési eszk6z modositasa sordn az alabbi feltételek egyarant teljesilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatdrozé mdszaki infrastruktira f6halézat nem vdltozik,

b) nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviselG-testiilet dontésében a
madositast gazdasagfejlesztd beruhdzas megvaldsulasa érdekében tdmogatja,

c) nem torténik z6ld, vizgazdalkoddsi, erd6- és természetkozeli terlilet megsziintetése.”

Ateleplilésrendezési eszk6zok modositasanak véleményezése egyszer(sitett eljarassal toérténhet, mert
jelen médositas az Eljr.-ben foglalt feltételeknek megfelel.
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2. ADOTTSAGOK

2.1. Valtoztatas altal érintett teriiletek elhelyezkedése

1. teriilet: A Sarbogard 1114 hrsz-u ingatlan.

A tervezési teriilet Sarbogard 63 f6ut mentén talalhatd. A 63-as Ut és a vasut (Székesfehérvar és
Budapest iranydba is tartd) altal hatarolt témb jelenleg alulhasznositott. A teriileten elhagyatott
lakéhdz talalhaté. A téle délre a vasut iranyaba talalhaté ingatlanon sirkd készité mikodik.

Ateriilet kozelében taldlhatéSarbogdrd vasutallomdsa, a varos egyik benzinkitja, autémosd, a varos
focipdlyaja és uszodaja.

A teriilet varoskapu szerepet tolt be Székesfehérvar iranyabdl.

Kozlekedés szempontjabdl a 63-as Ut a vasutat szintbeni csomdponttal keresztezi. 2017 évben a
csomoépont tervezés alatt volt, hogy megoldddjon a Budapest — Pusztaszabolcs — Pécs vasutvonalat
érint6 63-as f6ut szintbeni keresztezésében a 6305-0s szamu Ut becsatlakozasa. A jelenlegi kozuti
atjaré mellett uj, 6nallé gyalogos-kerékparos atvezetést terveztek, melynek javasolt biztositasi
madja a fény- és félsorompd. Kerékparut is épiil a kozlekedésbiztonsdg novelése érdekében.

A kozlekedésbiztonsagi fejlesztésekhez a tervezési teriilettel szemkozti oldalon az érintett
ingatlanok terlletébdl kozlekedési célu teriletek keriiltek kijeldlésre. Az 6sszekotd ut nyomvonala
valtozott, a kerékparut kijel6lt tengelye igazodik a tervezett Utvonalhoz. A tervezett fejlesztése a
hatalyos szerkezeti és szabalyozasi terv tartalmazza, melyet adottsagként kell kezelni.

AlpenTech @
Magyarorszag Kft:

pari, gazdasagi cégek
telepheiyei

i
e

: tervezési teriilet
4 _

-

i
w y \ -
_1O0MVSarbogard" S8

&

{ vasutallomas

2. teriilet: A Radndti Ut melletti 2609/2, 2609/3 és a 2608/2 és 2608/3 hrsz telektomb
A tervezési terilet a 63. f6ut és a Radndti Miklds utca sarkdn talalhaté. Specidlis telekstruktura
jellemzi. A 2609/2 és 2609/3 hrsz és 2608/2 és 2608/3 hrsz két-két telket korbe kozteriletet, utca
hatarolja, ugyanakkor a két telek tényleges megkdozelitése a Radnéti utca fel6l lehetséges.
A terllet varoson bellli elhelyezkedése: A varoskdzponttdl (HEsok tere) délre, de szervesen
Osszekapcsolddva kozel 100 m-re talalhatd. A varos tényleges kozpontja a tertletig kiterjed. A
telektémb kérnyezetében taldlhatd

—  pizzéria,

— autdalkatrész szakiizletek,

—  pékség,
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— Penny Market,

— Kinai aruhaz,

— Sarbogardi Pet6fi Sdndor Gimnazium Ady Endre Ut 194-196. telephelye és a Jézsef Attila
utcai féépilete

— templom (Szent Laszl6 kirdly templom)

— posta

—  temeté.

A teriilet kozelében kisvarosias ovezetbe sorolt foldszint + 4 szintes paneles lakdteriilet taldlhato.

Korona Gyc’)gyszéf'g_ér

A Meszolv GEéza q
Altalano;;‘lskola

3

'\ W SédrbogardilSzent
- Laszlo kiraly, templom ‘

2.2. Az 6vezetek altalanos leirasa

2.2.1. Az dvezet jellege és arculata
1. teriilet: A Sarbogard 1114 hrsz-u ingatlan.

A tervezési teriilet és maga a tomb kereskedelmi-gazdasagi teriilet 6vezetébe tartozik, ugyanakkor
szinte egyaltaldn nem hasznalt, vagy csak kis mértékben kihasznalt.

A 1114 hrsz-u ingatlantdl délre taldlhaté telken sirkd, k6faragd miihely talalhaté. a t6le északra 1évé
szomszédos ingatlanok jellemz6en mez6gazdasagi mdlvelés alattiak vagy laké funkcid szerint
hasznositottak.

14


http://info.kezenfogva.hu/szolgaltatasok/29254-sarbogardi-petofi-sandor-gimnazium-ady-endre-ut-194-196-telephelye

Az igazi ipari, gazdasagi cégek a vasut masik oldalan, a Vasut utcardl kozelitheték meg, rogton a vasut-
kozuti csomopontot kovetd balra forduldssal. A teriilet elhelyezkedése a vallalatok szallasjellegi
igényeinek kiszolgdldsat is szolgalna. A tervezési teriiletnél adottsagként kell tekinteni a vasut
kozelségét és a védbtavolsagot, melyen belll nem célszer(i épllet elhelyezése a rezgéshatasok miatt.

63-as féut vasut csomopontja

tervezési teriilet a 63-as Ut feldl

tervezési teriilet a 63-as Ut feldl

P
/ ﬂ
/

tervezési terlilet a vasut iranyabdl
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vasUt és a 1114 hrsz-G ingatlan

2. teriilet: A Radndti at melletti 2609/2, 2609/3 és a 2608/2 és 2608/3 hrsz telektdmb

Az bvezetre jellemzd az oldalhataron all6, zarsorisodd beépités. Ebben az 6vezetben kilénféle - varost
kiszolgald — kereskedelmi egységek kaptak helyet, és maga a telektombon is kereskedelmi, szolgaltatd
tevékenység folyik: gumi szerviz és laminalt padldkat forgalmazd kereskedés.

A telektémbben két telek taldlhatd, melyek megkozelitése, feltdrasa a Radnéti utca felél lehetséges.

Mind a két épilet a Radnéti utcaval parhuzamos, az Ady Endre Ut (63 f6ut) meréleges tetGidommal
rendelkezik.

Az zleti, kereskedelmi funkcidé mellett a lakd funkcid is megtalalhatd, ezért kerilt a teriilet
telepiiléskdzponti vegyes teriletfelhasznalasba.

Az éplletek magassdga foldszint, illetve foldszint + tet6tér. A tervezési terileten egyaltalan nincs lako
funkcid, csak kereskedelmi szolgalatd funkcio taldlhato.

Ady Endre utca és a telkek mogott futd
kozterilet

Ady Endre utca szemkdzti oldala a pizzéria és Uzletek mogétti kisvarosi lakéteriilet
autdalkatrész Gizlet

16



Radndti Miklds utca 2608/2 hrsz-u beépitése Sarbogardi Pet6fi Sdndor Gimnazium Ady Endre
Ut 194-196. telephelye

‘Radndti utcabdl a Jozsef Attila utca iranydba Radnéti Miklds utca utcaképe
(utcakép)

,koz” a ravatalozé eldl, kozmdvel Temet6 melletti arok és parkolé a Radnéti
utcaban
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http://info.kezenfogva.hu/szolgaltatasok/29254-sarbogardi-petofi-sandor-gimnazium-ady-endre-ut-194-196-telephelye
http://info.kezenfogva.hu/szolgaltatasok/29254-sarbogardi-petofi-sandor-gimnazium-ady-endre-ut-194-196-telephelye

2.2.2. Telekméretek, telkek beépitettsége

1. teriilet: A Sarbogard 1114 hrsz-u ingatlan.

A tervezési teriiletet érint8 telektémbre jellemzd atlagos telekméret az 1200-1300 m? kdzé es6
teleknagysagok, mely a teriletet érint6en az alabbi modon alakul:

0209/120 hrsz l mz
1113 2214

1114 3594

o141 1115 1210

1116 1220

1119 1246
1120 1153

ﬁ 1117 1246
ﬂ 1118 1225

1121 2346
1122 2255
1123 5162

02

A tomb legnagyobb telke a
1123 hrsz, mig a legkisebb
a 1120 hrsz. A 1114 hrsz a
tomb masodik legnagyobb
teriletl telke. Jelenleg 6 %-
os beépitéssel rendelkezik.
Novényzet, fa a telekre

/ nem jellemzé.

nn

1817723

1110

A 1114 hrsz-u telken két nagyobb fa talalhatd,
terilet. jellemzGen sik, flvel boritott a tobbi felszin.

2. teriilet: A Radnéti Gt melletti 2609/2, 2609/3 és a 2608/2 és 2608/3 hrsz telektémb

A Lke-O 6vezet telekméretei a tervezési teriilet és kdrnyékén teljesen eltéréek. 380 m2-5000 m? kdzott
taldlhatd a legtdbb. Atlagos telekméretnek az 1200 és 1400 m? kozott tekinthetd. A teriileten a
telekmélység 100-130 m kozotti. A tombben jellemz6 oldalhatér az északi. A tervezési teriileten pont
a déli oldalhataron all6 beépités jellemz6. A tervezési teriilet mind a két éplilete egyértelm(ien a
Radnéti utca irdnydba nyitott.
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T s

2513

2609/2 675

2512

2609/3 381
2611 | 1412
2612 1352
2613 1256
2614 1366

Sor O

2505

25044

A 2610 telek
kozteriilet. A
zsido temet6
ravatalozéjanak
két kapuja van. Az
egyik a 2610 hrsz
iranydba néz,
teljesen

26235 egyenesen
\ 26022 / kivezet az Ady

Endre utcdra, a mdsik a temet6 felé nyilik. Ezért a tervezési teriilet specidlis helyzetben van. A
ravatalozdé mashonnan nem kozelithet6 meg. A 2607 hrsz-en szennyviz dtemel§ talalhatd (vizmd
terilet). A 2610 hrsz-U kozterileten tobb akna fedlap talalhatd, tehat ezen keresztil biztositott a

szennyviz elvezetés. A zsidd temetd helyi védelem alatt taldlhato.

2606

261672

A telkek szélessége teljesen kilonb6z6. Megtaldlhaté a 10-12 m-es és a 20 m telekszélesség is. Ez a
varoskép szempontjabdl valtozatos, de mégis szép utcaképet eredményez annak koszonhet6en, hogy
az épuletek az utcafontra, oldalhataron alléan és zartsorusodva keriltek elhelyezésre. A telepiilésképi
rendelet nem véletlenil védi ezt az utcaképet egészen a tervezési teriilet északi hataraig.
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Az ingatlanok beépitettsége a telekmérettél fliggd. A kisebb mélységl és keskeny telkek esetében a
30-40 % beépitettség is megtaldlhatd, mig a széles és mély telkek némelyike alig éri el a 15 %-os
beépitettséget. A 2609/2 hrsz-U ingatlan jelenlegi beépitettsége 26 %-os, a 2609/3 hrsz-u ingatlané 28
%-0s.

Az éplletek jellemz6en az utcafronttdl 5 m mélységben talalhatdok néhany kivétellel, ahol az
utcafrontra kiépllet épliletek jelennek meg.

A 2608/2 és 2608/3 hrsz-U ingatlanok beépitése szinte teljesen kialakult. Az 6vezeti atsorolds a
szerkezeti terv és szabdlyozasi terv 0Osszhangjanak megteremtése érdekében torténi. Arra kell
torekedni, hogy a beépités jellege azaz zarsoru, vagy oldal hataron 3allé beépités lehet6sége ne
sériljon.

2.3. Hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k
2.3.1. A TelepUlésszerkezeti terv 5/2017.(1.20.) dnkormanyzati hatarozat

1. teriilet: A Sarbogard 1114 hrsz-u ingatlan.

Sarbogard varos hatalyos
telepilésszerkezeti terve a mddositassal
érintett tertiletet Kereskedelmi gazdasagi
(Gksz) teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja. A szerkezeti terv leirasa a
teriiletre vonatkozé elhatdrozasokat
kiilon nem rogzit, a terllet aktivizaldsara
vonatkozdan elGirasokat nem fogalmaz
meg.

!
:

o

k

H

b

Sarbogard varos hatalyos
teleplilésszerkezeti terve a 2609/2 és
2609/3 hrsz-4 moddositassal  érintett
teriiletet Kertvarosi lakéterilet (Lke)
teriletfelhasznalasi egységbe sorolja. A
2608/2 és 2608/3 hrsz-u ingatlanokra
telepiléskdzpont vegyes
teriletfelhasznalds érvényes. A szerkezeti
terv leirdsa a terliletre vonatkozo
elhatarozasokat kiilon nem rogzit, a terilet
aktivizalasara vonatkozdan elGirdsokat nem
fogalmaz meg.

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és Telepiilésszerkezeti terv egymdssal nincs 8sszhangban a 2608/2
és 2608/3 hrsz-u telkek tekintetében. Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabdlyozasi terv jelen mddositasi javaslata a hatalyos szabdlyozasi elSirdsokat vizsgalja fellil. A tertlet
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beépithetfsége és hasznalati mdodja tekintetében valtoztatasra keril sor, ezért a hatadly Szerkezeti
tervet érinti.

A Helyi Epitési Szabalyzat mddositési javaslata igy a Telepiilésszerkezeti tervvel 8sszhangban késziilt.

A modositas teriletfelhasznalas valtozdst von maga utdn a 2609/2 és 2609/3 hrsz-u telkek
tekintetében.

2.3.2. Szabdlyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat

1. teriilet: A Sarbogard 1114 hrsz-u ingatlan.

Sarbogard varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 1/2017. (11. 2.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklet

\ =\

maodositassal érintett terilet s25
Ghksz-2

_—

N
1165

163

1162

1612

1611

1815 1086

SZT/BO6 tervlapja SZT/B07 tervlapja

A szabalyozasi tervlapon jol |atszik a Gksz-1 6vezet altal érintett terlilet. A mddositas szabalyozasi terv
madostdst von maga utan.

A HESZ hatalyos HESZ 20.és 21. §-a szabalyozza a Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi (Gksz) épitési
Ovezeti paramétereit, kdztlik a Gksz-1 Ovezetet is. A hatdlyos el6irdsok a kovetkezék:
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15. KERESKEDELMI-SZOLGALTATO
gazdasagi (Gksz) épitési dvezetek

15.1. Altalanos eléirasok
20.§
Az épitési Gvezet a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi rendeltetési célu
épiiletek elhelyezésére szolgal.
Az épitési 6vezet telkein t&bb épiilet is elhelyezheto.
Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési dvezetre vonatkozd eltérd eldiras
hianyaban:
a) a gazdasagi rendeltetési célu épiileten belill a tulajdonos. a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakas:
b)  igazgatasi, iroda:
c) sport:
d)  iizemanyagtolto
rendeltetést tartalmazhat.
Az épitési ovezetben elhelyezhet6 melléképitmeények:
a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b)  koézmipotld mitargy,
c)  hulladéktartaly-tarolo,
d) épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény,
f)  sild, dmlesztettanyag-, folyadék- s gaztarolo,
g) épitménynek mindsiild antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop.

(5) Gazdasagi kereskedelem-szolgaltatd fteriileten a szabalyzatban meghatarozott és

(D

Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési ovezetek: Gksz-1, GKksz-2.

15.2. Részletes eldirasok
21.§
Kereskedelmi-szolgaltat¢ gazdasagi teriileten a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo
parameétereket az 6. szamu tablazat tartalmazza.
6. szamui tablazat

Ta 5 = [a] =« T 7 | ¢
2 A kialakithatd telek Az épitési telek
3 -, . Z
a a a beepitettseg Spiil :jmoﬂ% a
: . pliletmagass| ,
Epitési leokisebb legkisebb | beépit | megengedett (ifrmeo ”; de zoldfeliilet
=\ leglise S R omegengede .
svemet | oo szelessége/| g legnagvobb | = ° € legkisebb
ovezel | teriilete | 151 séoe , = it legnagyobb| "°, ",
Tl lysege | mod merteke s merteke
Jele merteke
4 (m’) (m) rovidit (%) (m) (%)
5 |Gksz-1| 2000 - SZ 60 6,0 20
6 |Gksz-2| 5000 - SZ 50 10,5 30

A tervezési teriilet épitési paramétereiben jelent@s véltoztatast nem szeretnének a tulajdonosok, azaz
maradna szabadon all6, 60 % legnagyobb megengedett beépitettség mértéke, 6,00 m épitmény
magassag és 20 %-os zoldfellleti ardany. A teriilet hasznositdsa soran szeretnének szdllashely,
vendéglaté funkcidt elhelyezni, melyet a jelenlegi kereskedelmi-gazdasagi teriileten nem lehetséges,
ezért annak meglévé Vit-Int-2 dvezetbe torténd atsorolasa mellett a tervezett funkciéo megvalésithaté.
Ezzel azonban a legkisebb telek teriilete paraméter a jelenlegi 2000 m2-r8l 2500 m2 névekszik.
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2. teriilet: A Radndti at melletti 2609/2, 2609/3 és a 2608/2 és 2608/3 hrsz telektomb

o VtInt-1

\

temetd

61612 Kb-T

2622

Sarbogard véros Helyi Epitési Szabélyzatardl sz616 1/2017. (Il. 2.) dnkormdnyzati rendelet 2. melléklet
SZT/B10 tervlapja.

A szabdlyozasi tervlapon jol latszik a 2609/2 és 2609/3 hrsz-U Lke-0 6vezet &ltal érintett terilet. A
madositads szabalyozasi terv mddostast von maga utan.

A 2608/2 és 2608/3 hrsz ingatlanok 6vezeti besorolasa kertvarosi lakdterilet a hatalyos tervben, mely
nincs Osszhangban a teleplilésszerkezeti terv altal meghatdrozott telepliléskézpont vegyes
terlletfelhaszndlassal. Az Osszhang megteremtése érdekében a két telek Ovezeti besorolasat
telepiiléskdzponti vegyes ovezetbe célszerl tenni ugy, hogy a beépités jellege (szabadon all6 és
zartsoru) ne valtozzon. A két telek beépitettsége jellemzGen bealltnak, kialakultnak tekinthet6.

A HESZ hatalyos HESZ 14.és 15. §-a szabalyozza a Kertvérosi lakéteriilet épitési dvezeti paramétereit,
koztik a Lke-0, Lke-SZ és Lke-Z ovezeteket is. A hatalyos elGirasok a kovetkez6k:
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12. KERTVAROSIAS
lakoteriilet (Lke) épitési dvezetek

12.1. Altalanos eléirasok
14.§

(1) Kertvarosi lakoteriileten a laké rendeltetésen kiviil onalldéan is elhelyezhetd

rendeltetések:

a) lakossag ellatasat szolgalo. legfeljebb 100m” brutto szintteriiletii kiskereskedelmi,

b) szolgaltato,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis:

d) kulturalis. kdzosségi szorakoztato:

e) szallas jellegii;

f) sport,

g) olyan mezo- ¢s erdogazdasagi, illetve egyéb gazdasagi rendeltetés, (amely hasznalata
soran a lakoteriileten elhelyezheté rendeltetések hasznalatat nem korlatozza vagy
attél nem 1gényel védelmet és a vonatkozo Ovezeti eldirasoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi eloirasoknak megfelel)

rendeltetést tartalmazhat.

(2) Kertvarosi lakotertileten elhelyezheté melléképitmények:

a) kozmu-becsatlakozasi mutargy,

b) kdzmulpotlo miitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) allat o, allatkifuto.

(3) Kertvarosias lakoteriileten létesitheté a minimalis telekmeéretet eléré vagy azt meghalado
telkeken:

a) tobb eépiilet,

b) legfeljebb két rendeltetés,

¢) kiegészito rendeltetésti épitmény.

(1) Kertvarosi lakoteriileten a minimalis telekmérettel azonos vagy azt el nem éré telekmeéret
esetén:

a) telkenként egy rendeltetés létesitheto,

b) nem helyezheto el:
ba) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
bb) kulturalis, kozosségi szorakoztato:
be) szallas jellegii;
bd) mezo- és erdogazdasagi, illetve egyveéb gazdasagi rendeltetés,
be) kiegészito rendeltetés
épitményei.

(5) Kertvarosi lakoteriileten a 63-as szamu fout, az orszagos mellékutak (valamint azok
belteriileti gytjtéut szakaszai) mentén fekvo telkek kivételével izemanyagtdltd allomas
nem létesitheto.

(6) Kertvarosi lakoteriileten a szabalyzatban meghatarozott és a Szabalyozasi Tervlapon 1s
jelolt épitést ovezetek az Lke-O1, Lke-O2, Lke-SZ1, Lke-S7Z2, Lke-SZ3, Lke-Z,
Lke-Tmpl.

12.2. Részletes eldirasok
15.§
(1) Kertvarosi lakoteriileten a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo paramétereket a
3. szamu tablazat tartalmazza.

24



3. szamit tabldzat

1 a b | c d | e | f | g
2 A kialakithato telek Az épitési telek
. - , az
; a | a beépitettség G a
, : leglisebb | beépit | megengedeft . | zoldfeliilet
Epitési |legkisebb| » o € Lo
PIe: corillete szélessége| ési legnagyobb |, egengedeit legkisebb
ovezer jele| '€ mod mértéke legnagyobb | mértéke
mértéke
4 (m’) (m) rovidit (%) (m) (%)
5 | Lke-O 550 16,0 0 30 4,5 50
6 | Lke-SZ1| 550 16,0 SZ 30 4,5 50
7 | Lke-SZ2 | 700 16,0 SZ 30 7,5 50
8 | Lke-Z 200 16,0 Z 30 4,5 50
9 Lke- 3000 16,0 SZ 30 7,5% 50

* Templomtorony esetén maximum 30,0 méter

A tervezési terlletet érint6 2609/2 és 2609/3 hrsz-U telek épitési paramétereiben viéltoztatast
szeretnének a tulajdonosok, elsésorban a legnagyobb megengedett beépitettség mértékében. Az
épitménymagassagot nem szeretnék novelni. A terllet hasznositdsa sordn szeretnének megtartani a
jelenlegi funkcidét, azaz a kereskedelmi, szolgaltatd funkciot, melyet a kdrnyezethez igazodva a
telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznalas biztositasaval lehetne biztositani. A terilet sajatossagai
miatt azonban sziikséges egy Uj Vt épitési dvezet létrehozasa.

2.4. Telepiiléskép, Orokségvédelem

Sarbogard varos 24/2017.(X1.23.) onkormanyzati rendelettel elfogadta Sarbogard véros
telepiilésképének védelmérdl sz6l6 rendeletét, melyben meghatarozata a helyi védett épileteket és
védett utcaképeket, mely a 191/2017.(XI.10.) hatdrozattal elfogadott Teleptlésképi Arculati
Kézikonyvben (TAK) megfogalmazottakon alapul.

U? A kéttervezési terilleten nincs
8 sem muemlék, sem helyi védett
? épllet, de a 2. terilet kozvetlen
> L e .
kozelében taldlhato helyi

védelemben részesiils terilet.

.‘-l'-‘-

5 \ A 6. szammal jelzett helyi
\ ' védelem a mar bezart izraelita

- temetd.

A TAK az aldbbiakat fogalmazza

“\ — meg a temetGvel kapcsolatban:
o : €| 2.tervezésiterllet A 75id6 temetd
> telepiléskozponti helyzete
ﬁ ritkasagnak szdmit. A bekeritett
. e e . i teriileten természetes, de
}jl:fEM'_Eh[ESIH.-_I']VEEEI-_T."{ALJ;TT ALLO EPITESZETI ERTEKEK gondozott n('jvényzetben
e bukkannak el6 a sok-sok éves
Bl MOEMLEK sirkovek, melyek  kozil a
B HELYI VEDELEM legrégebbieken mar a felirat is

alig olvashatd.”
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v sr

képek az izraelita temet6rél

A teleplilésképi rendeletben is nevesitett a temetd teriilete, mint helyi védelemben részesil§ terilet.
Telepiiléskép szempontjabdl meghatdrozd teriiletként a 2. sz. mddositassal érintett teriilet szerepel. A
2608/2 és 2608/3 hrsz-u telkek mint ,kozponti telepllésrész”, a 269/2 és 2609/3 hrsz-U ingatlanok

mint ,,vegyes beépités(i telepililésrész”.

»kOzponti telepllésrész”




,Sarbogard telepllésrészei koziil a Kozponti teleplilésrész egésze telepilésképi szempontbodl
meghatarozé teriiletnek szamit. Ennek a telepilésrésznek a kdzponti, zart térfalat alkotd beépitése
kiemelten kezelend6 a telepiilés életében. A meglévs hazak atépitése, illetve Uj épuletek kialakitasa
sordn felettébb fontos, hogy az épiilet illeszkedjék a kérnyezetébe, hiszen ez a telepilésrész foglalja
magaba a varos kodzpontjat, melynek karaktere mind az itt lakék, mind pedig az ide latogatdk
hangulatara, kozérzetére kedvezs hatdssal lehet.”

ésli teleplilésrész”

e

»A masik, telepliléskép szempontjabdl meghatarozé terilet a vegyes beépitési telepilésrészen a
Kozponti teriilettdl délre taldlhatd, szintén az Ady Endre Ut mentén. Maga a teriilet az Ady Endre Gt
Radndti utca és Nagy Lajos utca kozti ingatlanjait, valamint a Jézsef Attila utca és a Szegf(l utca kozti
ingatlanjait foglalja magdba. A f6ut menti elhelyezkedésének kovetkeztében szintén Sarbogdrd
arculatanak szerves alkotdrésze ez a szakasz.”
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2.5. Kozlekedés
A modositas soran telepllésrendezési eszk6zdkben szerepl6 utak nyomvonala nem valtozik.

A 2. szdmu tervezési teriilet és hosszutdvon a varos mikodése szempontjdbdl szikséges, hogy a
parkolasra vonatkozé szabélyokat a HESZ-ben az 6nkormanyzat megfogalmazza. Ezzel biztositani tudja
sajat és a kozintézmények kornyékén elhelyezhet6 parkoldkat, tovabbd a specidlis adottsagokkal
rendelkezd teriileteken a kereskedelmi, szolgdltatd |étesitmények parkold sziikségleteit.

Jelen esetében a Radndti Miklés utca szélessége lehet6vé teszi a parkoldk kialakitdsat részben
onkormadnyzati, részben magan tulajdon igénybe vételével az elGkertben. Az utca tovabbi szakaszaban
a temet6 parkoléja is ily médon van biztositva. Az el8irdsok potlélag késziilnek.

kialakitott parkold kozterilet és maganteriilet igénybe vételével temetd kozterileti parkoldja

A laké ingatlanok esetében teleken beliili parkolds biztositott. A moddositasnak a meglévd
nyomvonaltél eltéré kozlekedési hatdsa nincs, igy az alatdmasztd szakdgi munkarészek modositasa
nem valt sziikségessé.

Vasut

A 45-6s szdmu Sarbogdard—Székesfehérvar-vasutvonal egy egyvaganyu, nem villamositott vasutvonal.
A vasUtvonal Sarbogardon, Fejér megye déli részén agazik ki északi irdnyba a MAV 40-es szamu
Pusztaszabolcs—Pécs-vasutvonalabdl. Innen észak-északnyugati irdnyban halad tovabb parhuzamosan,
kb. 5 kilométer tdvolsdgra a Sarvizt6l, annak bal partjan, hosszan kézvetleniil a 63-as féut mellett. A
vasutvonal Sarbogard—-Borgond kozotti szakaszat 1897. junius 22-én adtdk at a forgalomnak.
Engedélyezett sebesség: Borgond és Sarbogard kozott 60 km/h - azonban ez utdbbi szakasz tulnyomé

részén 40-es lassujel talalhatd a vasuti palya rossz min6sége miatt.
2.6. Jelenlegi kozmiiellatas és elektronikus hirkézlés

A tervezési teriilet kozmlivesitettsége teljes. A tervezett mdodositas a kozmdellatds rendszerét nem
befolyasolja.

2.7. Természetvédelem, tajvédelem
Természetvédelmi kategéria 4dltali érintettség: A maoddositds nem Utkozik a természetvédelmi

el6irdsokkal és nem befolydsoljak a természeti teriletek fenntarthatdsagat. A moddositas a
kozigazgatasi terilet zoldfellleti rendszerét nem érinti.
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2.8. Teriletrendezési tervi 6sszhang

A telepllésrendezési tervek teriiletfelhasznaldsai, kozlekedés haldzati rendszere, kornyezeti, és
természetvédelmi eleminek 6sszhangban kell lennie a tervhierarchidban felette all6 megyei és
orszagos teriiletrendezési tervi elhatarozdsaival. A mdodositas nem érinti a telepiilés f6 infrastruktira
halézatat, alapvetd zoldfellleti rendszerét, morfoldgidjat, védett természeti értékeit, a kulturalis
Orokség védelmét és nem noveli a felhaszndlasi intenzitdst. Az orszagos és a megyei teriiletrendezési
tervekkel valé Gsszhangot az érvényben 1év6 rendezési terv teleplilésszerkezeti mdszaki leirdsa
igazolja. A mddositas jellege és mértéke miatt az ott leirtak tovabbra is érvényesek.
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3. SZABALYOZASI KONCEPCIO
3.1. Médositas célja, megbizdi igények

1. teriilet: A Sarbogard 1114 hrsz-u ingatlan.

Székesfehérvar iranyabdl Sarbogard bevezetd szakaszan (belterileten) a 63-as féut bal oldalan lévé
ingatlanokat a varos teleplilésrendezési eszkdzei kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi (Gksz)
teriletként szabdlyozza. A 1114 hrsz-U ingatlan (Abai Ut 3.) tulajdonosa (Keresztes Team Kft.) az
ingatlanon szdllashely és vendéglaté funkcioju éplletet szeretne létesiteni.

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 19. § szabdlyozza a Kereskedelmi, szolgéltaté teriileteken elhelyezhetd
rendeltetésket. A jogszabaly szerint ,a kereskedelmi, szolgdltatd teriilet elsésorban kornyezetre
jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgdl. A
kereskedelmi, szolgaltatd teriileten 6nallé lako rendeltetési éplilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi
tevékenységi célu éplleten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamdra szolgal6 lakas
kialakithaté.”

Az OTEK el8irasai alapjan ebben az 6vezeten nem biztosithatd a tulajdonos igénye, ezért mind a
terlletfelhaszndlas, mind a szabdlyozas tekintetében at kell sorolni olyan 6vezetbe, mely a szallas és
vendéglatds funkcidju épllet épitését lehetbvé teszi.

A modositas kezdeményezdje az Abai Ut 3. 1114 hrsz-u ingatlan tulajdonosa, akinek az elképzelését az
onkormanyzat tdmogatja. Ahhoz, hogy a szallas és vendéglatas funkcioju épilet épitésére lehetGség
nyiljon olyan épitési dvezetbe kell sorolni, mely lehet&séget biztosit azonos beépitési paraméterekre,
mint a meglévé dvezeti elGirdsok:

— Legkisebb telek teriilete 2000 m?,

— szabadon all6 beépitési mod,

— 60 % a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke,

— 6,00 az épliletmagassag és

— 20 %-os zoldfellleti arany.
A hatdlyos HESZ el6irasai szerint a Vt-Int-2 dvezet paraméterei ennek az elvarasnak megfeleltek, annyi
valtozassal, hogy a legkisebb telek mérete 2500 m?. A telek teriilete azonban ezt a kritériumot
teljesiteni tudja, ezért Uj ovezet létrehozasara nincs sziikség. A moédositds célja a Gksz-1 6vezetbdl a
1114 hrsz-a ingatlant Vt-Int-2 6vezetbe atsorolni.

2. teriilet: A Radnéti at melletti 2609/2, 2609/3 és a 2608/2, 2608/3 hrsz telektomb

A telepiléskozpontban az Ady Endre és Radndti Miklds utcara nézé két ingatlant (2009/2 és 2609/3
hrsz) a Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) Lke-O 6évezetben szabdlyozza. A két
ingatlan a telepiilésszerkezetet és a funkcidt tekintve is a Radnoéti utcadtdl északra |évé
telepuiléskdzpont vegyes terllethez tartozik.

A 2609/2 hrsz-U ingatlan tulajdonosa a jelenlegi lzletének alapteriletét sz(ikosnek tartja. Az Gzletben
tekercses arucikkeket (sz6nyeg- és PVC pardldburkolatok) arul, melyek tulzott helyigénye miatt csak az
épllet vizszintes iranyu bévitése elképzelhetd. Igénye a lehetS legnagyobb beépitési % biztositdsa.
Szintszam novelését nem tervezi.

A maddositas kezdeményezdje a 2609/2 hrsz-U ingatlan tulajdonosa. A mddositas célja a két telekbdl
allé tomb egységes kezelése és telepliléskozpont vegyes teriiletbe sorolasa. A Vt ovezetek kdzott a
specialis adottsagokkal rendelkezé telkekre nincs megfelel6 szabalyozas, ezért Uj Gvezet létrehozasa
szlikség, melyet a hozza legkozelebb allé 6vezetbdl (Vt-0O) generaltunk (Vt-O-1).
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A médositassal érintett témb masik két telke (2608/2 és 2608/3 hrsz) esetében a mddositas csak a
teleplilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv kozotti 6sszhang megteremtésére iranyul. Ennek
érdekében a szabalyozasi terven a beépitettség jellegének megfelels telepiiléskdzpont vegyes dvezeti
besorolasba keriilnek, annak ellenére, hogy a Vt dvezetek ,telek legkisebb terlilete” paramétere
minden esetben meghaladja a jelenlegi telkek méretét.

3.2. Szerkezeti tervi modositasok

1. teriilet: A Sarbogard 1114 hrsz-u ingatlan.

Telepiilésszerkezeti terv leirdsat a mddositas nem érinti. A telepllésszerkezeti terven a 1114 hrsz-u
terileten a teriletfelhasznalas valtozik Gksz-rél Vt-re.
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv maodositott telepiilésszerkezeti terv

2. teriilet: A Radnéti Gt melletti 2609/2, 2609/3 és a 2608/2, 2608/3 hrsz telektémb

Telepulésszerkezeti terv leirdsat a modositas nem érinti. A telepllésszerkezeti terven a 2609/2 és
2609/3 hrsz-u terileten a terlletfelhaszndlas valtozik Lke-rél Vt-re.

®
A N
hatalyos teleplilésszerkezeti terv modositott teleplilésszerkezeti terv
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3.3. HESZ mddositas

1. teriilet: A Sarbogard 1114 hrsz-u ingatlan.

A szallas, vendéglatas funkcié az OTEK 16.§-a szerint a telepiiléskdzpont vegyes teriileten helyezhetd
el:

,16. § (1) A teleplléskozpont terilet elsGsorban lakd és olyan telepiilési szint(i egyéb rendeltetést
szolgalé éplilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A telepuiléskozpont terileten elhelyezhet6 épllet — a lakd rendeltetésen kiviil — :

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) a terllet azon részén, amelyben a gazdasagi célu haszndlat az elsGdleges egyéb kozosségi
szdrakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

A hatélyos HESZ a 18.§-ban szabélyozza a teriileten 6nalldan elhelyezhetd rendeltetéseket:

14.TELEPULESKOZPONT
vegyes (Vt) épitési 6vezetek

o

14.1. Altalanos el&irasok
18.8

(1) Telepiléskozpont terileten 6nalldan is elhelyezhet6 rendeltetések:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) legfeljebb 1000m2 brutté szintteriiletii kiskereskedelmi, tovabba nem lizemi jelleg(i
szolgaltato,
d) szdllas jelleg(i;
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis;
f) kulturalis, kozosségi szérakoztatd;
g) sport.

A tervezett rendeltetés a telepiilés kozpont vegyes teriileten biztosithatd. A meglévé ovezetek koziil a
Vt-Int-2. 6vezet elbirdsai kozel azonosak a Gksz-1 dvezeti paraméterekkel.

1 a b c d e f ‘ g
A kialakithato telek Az épitési telek
a a a beépitettség |az épliletmagassdg a
3 Eofi | feeliot leglqk/sef)b O megengedett megengedett zo/df.e/u/et
B . . szélessége| . ', legnagyobb legnagyobb legkisebb
Ovezet jele | teriilete i mod L L (s
mértéke mértéke mértéke
4 (m?) (m) révidités (%) (m) (%)
5 Gksz-1 2000 - SZ 60 6,0 20
9 Vt-Int-2 2500 - SZ 60 6,0 20
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Az 6sszehasonlité tablazatban jol 1atszik, hogy csak a legkisebb telekteriilet paraméterében rét el a két
ovezet. Uj 6vezet létrehozdsa nem sziikséges, mert a HESZ 4ltal biztositott Vt-Int-2 dvezet paraméterei
megfelel6ek a tervezett beruhazasnak.

A HESZ médositas a 2. mellékletét képezé SZT/B06; SZT/BO7 belteriileti szabalyozasi tervlapokat érinti,
melyek tervezési t§£UIetre vonatkozd normatartalma az aldbbiak szerint valtozik:
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hatalyos szabalyozasi terv SZT/B06 és SZT/BO7 tervlapja
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tervezett szabalyozasi terv SZT/B06/m1 és SZT/B07/m1 tervlapja
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2. teriilet: A Radndti at melletti 2609/2, 2609/3 és a 2608/2, 2608/3 hrsz telektomb

A teleplléskozpontban az Ady Endre és Radnoti Miklds utcara nézé két ingatlant (2009/2 és 2609/3
hrsz) a Helyi Epitési Szabalyzat és szabdlyozési terv szerint Lke-O dvezetben taldlhatd. A két ingatlan a
specialis telekstrukturanak készénhetben kilon kezelhet6 tombtél délre taldlhaté Lke-O besoroldsu
ingatlanoktdl. A két ingatlan rendeltetését tekintve is a Radnéti utcatdl északra 1évé telepiiléskdzpont
vegyes terilethez tartozik.

A 2609/2 hrsz-u ingatlan tulajdonosa a jelenlegi lizletének alapteriletét sz(ikbsnek tartja. Az Gzletben
tekercses arucikkeket (sz6nyeg- és PVC pardldburkolatok) arul, melyek tulzott helyigénye miatt csak az
épllet vizszintes irdnyu bdvitése elképzelhetd. Igénye a lehet6 legnagyobb beépitési % biztositasa.
Szintszdm novelését nem tervezi.

A moddositas célja a két telekbdl allo tomb egységes kezelése és telepliléskdzponti vegyes teriiletbe
soroldsa.

A kereskedelmi, szolgalaté funkcié az OTEK 16.§-a szerint a telepiiléskdzpont vegyes teriileten
helyezhet6 el:

,16. § (1) A telepiiléskdzpont teriilet elsGsorban lakoé és olyan telepiilési szintl egyéb rendeltetést
szolgdld épllet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatassal a lakd rendeltetésre.

(2) A telepuiléskozpont teriileten elhelyezhet6 éplilet — a lakd rendeltetésen kiviil —:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) a terilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges egyéb kozbsségi
szérakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,

e) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

A hatalyos HESZ a 18.§-ban szabalyozza a teriileten 6nalldan elhelyezhet6 rendeltetéseket:

14.TELEPULESKOZPONT
vegyes (Vt) épitési ovezetek
14.1. Altalanos elGirasok

18.§

(1) Teleplléskozpont teriileten 6nalldan is elhelyezhet6 rendeltetések:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) legfeljebb 1000m2 brutté szintteriiletii kiskereskedelmi, tovabba nem lizemi jellegii
szolgaltato,
d) szallas jelleg(;
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis;
f) kulturalis, k6z0sségi szérakoztato;
g) sport.

A Vt 6vezetek kozott a specidlis adottsagokkal rendelkez6 telkekre nincs megfelelS szabalyozas, ezért
Uj Ovezet létrehozasa sziikség, melyet a hozza legkdzelebb all6 6vezetbdl (Vt-0O) generdltunk (Vi-O-1).
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Az Uj 6vezet létrehozdsa a HESZ 18.§ (13) bekezdésében is valtozast jelent.
,(13) Telepliléskbzpont vegyes terileten a szabalyzatban meghatarozott és Szabalyozasi Tervben is
jelolt épitési ovezetek: Vt-0, Vt-SZ, Vt-Z, Vt-Int-1, Vt-Int-2, Vt-Tmpl, Vt-0-1.”

Az Uj Ovezeti paraméterek az aldbbiak szerint javasoltak:

1 a b c d e f | g
2 A kialakithato telek Az épitési telek
a a a beépitettség |az épliletmagassdg a
. legki Gldfeliil
3 Epitési |legkisebb egly ISGPb s megengedett megengedett | z6 df.e tlet
i . . szélessége| . legnagyobb legnagyobb legkisebb
Ovezet jele | teriilete imod L iy -
mértéke mértéke mértéke
4 (m?) (m) révidités (%) (m) (%)
11 Vt-0-1 350 (o] 80 5,0 10

Azaz a 2609/3 telek minimalis telekmérete alapjan 350 m2 a legkisebb terllet. Az oldalhatéron 4llo
beépités maradna. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke jelentésen emelkedne 80 %-ra.
Azonban a telkek mérete miatt nagy épilettomeget nem eredményezne. A 2609/2 hrsz-U telken
maximum 500 m? kérili épulet kialakitasa lehetséges, mely a kérnyéken taldlhato épilettémegekhez
képest nem kiugrdan nagy. A bévités jellemzéen a Radnéti utcaval pdrhuzamosan valésithatd meg, az
Ady Endre utca feldl a telepiilésképet nem befolyasolja. Telepliléskép szempontjabdl még kedvezébb
lenne, mert az Ady Endre utcai hatsé kertekbe a Radnéti utca fel6l nem lehetne belatni, kialakulna a
Radnéti utca irdnydba egy megfelel§ utcakép.

Az épliletmagassag 5,0 m elégséges, nem sziikséges a vertikalis szint megemelése.

A HESZ mddositas a 2. mellékletét képezé SZT/B10 belteriileti szabalyozasi tervlapot érinti, mely
tervezési teriiletre vonatkozé normatartalma az alabbiak szerint valtozik:

G182 A . _
Sarbogard varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl szél6 1/2017. (Il. 2.) dnkormdnyzati rendelet 2.
melléklet SZT/B10 tervlapja.
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2622 .
tervezett szabalyozasi terv SZT/B10/m1 tervlapja

A modositassal érintett tomb masik két telke (2608/2 és 2608/3 hrsz) esetében a mddositas csak a
telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv kozotti dsszhang megteremtésére irdnyul. Ennek
érdekében a szabdlyozasi terven a beépitettség jellegének megfelel telepiiléskdzpont vegyes dvezeti
besorolasba kerlilnek, annak ellenére, hogy a Vt 6vezetek ,telek legkisebb teriilete” paramétere
minden esetben meghaladja a jelenlegi telkek méretét. A mddositas technikai jelleg.
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Mddositast megindité Képvisel6-testiileti hatarozat

Kivonat
Sarbogard Varos Onkormdnyzat Képviselétestiiletének
2019, november 15-i soros nyilt iilésének jegyzikonyvéhal.

Sarbogard Vdros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
207/2019.(X1.15.) hatdrozata

Sdrbogard Varos Onkormdnyzat Képviseld-testiilete
wlelepllésrendezeési  eszkozok  részleges  modositdsa™  tdrgy
eliterjesztést megtargyalta a Polgirmester eldterjesziésében és az
alabbi déntést hozia:

A Képviselo-testillet hozzdjarul a Telepiilésrendezési eszkozik
részleges modositdsanak meginditdséhoz a Sdrbogdrd, Ady Endre i
181, szamu 2609/2 hrsz-i ingatlan és a Sarbogdrd, Abai it 3. szam
alatt talilhaté 1114 hrsz-ii ingatlan vonatkozésaban,

A Telepillésrendezési eszkiizitk részleges midositasanak célja, hogy a
fenti ingatlanck olyan épitési Gvezetbe keriiljenek, mely lehettvé teszi
az elﬁbg;i ingatlan esetében a beépitettség legnagyobb mérékének
maximalis ndvelésél. Az utébbi ingatlan esetében lehetdsépet adjon
vendéglatds és szillashely rendeltetés kialakitdsra.

A Telepillésrendezési  eszhiiztk  részleges modositisa  a
telepiilésfejlesztési  koncepricrdl, az integralt telepiilésfejlesziési
stratégiarol és a telepiilésrendezesi eszkizokril, valamint egyes
telepillésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélo 314/2012. (XI. B.)
Korményrendelet 32. § (1) bekezdés b) pontja alapjin egyszeriisiten
eljdras keretében torténhet, a 32. § (4) bekezdése alapjan.

A Képviseld-testillet felhatalmazza a Polgirmestert, hogy a
Teleplilésrendezési eszkozok részleges modositisinak elkészitésre
kérjen be ajanlatokat tobb tervezdtdl, tervezdiroditdl és a
legkedvezibb ajanlatot adéval kisson szerzddést, azzal a feltétellel,
hogy a tervkészités kiltségeit a modositist kezdeményezsk Hiively
B gzs Istvan egyéni villalkozd (7003 Sdrbogard, Kaztdrsasag ut 15.),
ille-tﬁ: Kereszies-Team Kft (7003 Sarbogdrd, Kiozidrsasdg 1t 222)
viselik.

Felhatalmazza a polgirmestert a tervezdi szerzfdések aldirdsara, a
parnerségi  eljiras lefolytatdsira és az egyszer(isitett eljdrds
lefolytatdsara.

Felelds: Polgarmester,
Hatdridd: folyamatos

K.m.f.
Dr. Siikisd Tamas sk. Dr. Venicz Anita sk.
polgdarmester jepyzd
Toth Bélask. .70 ra Novik Kovics Zsolt sk.
képviseld, jkv. hitelesitg _, alpolgarmester, jkv. hitelesitd

A kivonat hiteleséi'.;ﬁ:iﬂ‘f-:'.;&h. '
Sarbogdrd, 2019, sbvernber 21. -
< Iz ok

Al T P

-
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4. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A modositassal érintett terllet terlletfelhaszndlasi besoroldsa valtozik. Az elsé teriilet esetében a
kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriletbSl, a masodik mddositasi pont esetében a kertvarosi
lakoteriletbdl telepliléskozpont vegyes teriilet keriilne kialakitasra. A telepiléskdzponti vegyes teriilet
els@sorban kornyezetre jelents hatast nem gyakorlé tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.
Koérnyezetvédelmi szempontbdl komolyabb hatdssal nem kell szamolni, nem varhaté megnovekedett
kozuti forgalom.

4.1. Levegétisztasag

A levegbre, mint kornyezeti elemre gyakorolt hatdsok legféképp az épitkezések idGtartama alatt,
Iéphetnek fel, amelyeket a telepiilésrendezési eszk6zok nem tudnak befolyasolni.

4.2. Zaj- és rezgésvédelem

A zajterhelés, a levegbre gyakorolt hatasokhoz hasonldan, az épitkezések id6tartama alatt |éphet fel.
A kornyez6 lakéteriletek és a kereskedelmi, gazdasagi tevékenységek jelentds zajt, nem generalnak.
A kozlekedésb6l szarmazd zaj- és rezgésterhelés mértéke a lakéteriiletek kozelében
sebességkorlatozassal csokkenthetd. A 63-as féut atkelési szakasz az, amely jelenlegi is problémat
jelent a teleplilésnek.

— — — — ——
T V) e [PERES ==y

Az egyes modositasi pont esetében a vasut zaj-
- b és rezgésterhelése jelentdsebb.
' Az OTEK 26.§ (2) bekezdése az aldbbiakrdl
rendelkezik:
»(2) A kéz0t, a vasut elhelyezése céljara — mas
jogszabalyi el6irds hidnydban — legaldbb a
kovetkez6 szélességli épitési teriletet kell
biztositani a  vonalvezetési  jellemz6k
figyelembe vételével: ......

i) egyvaganyu vasut esetén 10 m.”

OTEK 38.§-a az alabbi védétavolsagot hatdrozza meg:

(10) Orszagos torzshaldzati vasuti palya szélsé vaganyatol szamitott 50 m, valamint egyéb kornyezeti
hatdsvizsgalathoz kotott vasuti lizemi létesitmény esetében 100 m tdvolsdgon beliil épitmény csak a
vonatkozo feltételek szerint helyezhetd el.

Fentiek alapjdn, a vasuti palya szélsé vaganyatdl szamitott 50 m-en belll nem célszerl épiiletet
elhelyezni, amennyiben sziikséges a MAV-val és a Kdrnyezetvédelmi hatdsaggal egyeztetni sziikséges
a fokozott rezgés miatt.

4.3. Hulladékgazdalkodas

Az egyes beruhazasok soran kommunalis és inert hulladék keletkezésével kell szamolni, amelynek
elszallitasat meg kell oldani. Veszélyes hulladékok keletkezése el6re lathatéan nem varhaté.
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