TELEPITESI TANULMANYTERV
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1. Bevezet6

A jelen Telepitési tanulmanytervet (tovabbiakban: TTT) a Fucskdar Noémi telepliléstervezési
jogosultsaggal rendelkezs tervezd és Hornyak Szabolcs épitész készitette el.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (tovabbiakban Méptv.) 92. § (3) bekezdése értelmében
a telepitési tanulmanytervet kizardlag teleplléstervezési, illetve telepilésrendezési szakértGi
jogosultsaggal rendelkez6 személy jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és elGzetes koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhazassal
kapcsolatos szabalyvaltozads miatt valnak szilikségessé.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (2) bekezdése alapjan
a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elstt a telepiilési 6nkormanyzat képvisel6-testiilete dont a
cél megvaldsitdja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatdsagardl, annak hianytalan
benyujtasatél szamitott 30 napon beldl.

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elGirasai alapjan a telepllésrendezési szerz6dés megalapozasahoz,
valamint épitési beruhdzds esetén a teleplilésterv mddositasanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni, mely a teleplilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

A Méptv. 16.§. 21. pontja szerint épitési beruhdzasnak tekinthet6: épitmény, épitményrész,
éplletegylttes, tajépitészeti alkotds, zoldinfrastruktira beruhazas épitési tevékenység utjan torténd
megvaldsitdsdval, felljitdsdval, 4talakitasaval, bdGvitésével, helyredllitdsaval, Ujjdaépitésével,
korszer(sitésével, karbantartasaval, lebontdsdval vagy a kapcsolddd épitésgazdasagi tevékenységgel
Osszefliggésben végzett jogi, gazdasagi, miszaki, épitészeti és épitésliggyel 6sszefiiggd tevékenységek
Osszessége.

A telepitési tanulmdnyterv tartalmi kovetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése alapjan a
telepllés féépitésze hatarozza meg. (A feljegyzést Id. a mellékletben.)

A telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak mellékletét képez6 tanulmanytervet az
Onkormanyzati f6épitész a képviselG-testiilethez cimzett feljegyzésben véleményezi. (A feljegyzést Id. a
mellékletben.) Ezt kovet6en a polgdrmester a partnerekkel is véleményezteti a telepitési
tanulmanytervet.

A teleplilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt a képviselS-testiletnek meg kell vizsgdlni a f6épitész
véleményét, a partnerek véleményét. Amennyiben érdemi vélemény érkezik, az arra adott valaszokat
a képvisel6-testiletnek el kell fogadnia, mely szintén a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét
képezik.

A jelen TTT készittetSje Kelemen Béla 7000 Sarbogdrd, Tompa Mihdly utca 12. (a tovdbbiakban:
Beruhdazé) amely Sarbogdr 101 hrsz-u terilet tulajdonosa és fejleszt6je. (tovdbbiakban Beruhdazd).



2. A tanulmanyterv készitésének jogszabalyi hattere- teleptlésrendezési
szerz6dés

Magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.)

A Méptv. 92.§ azt fogalmazza meg, hogy az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a fejlesztés
befogaddsardl hozandd déntésének alapjaul a beruhazo altal elkészittetett Un. telepitési tanulmanyterv
szolgal.

E telepitési tanulmanyterv Sarbogard Varos Onkormanyzata és a Beruhdzé kdzott megkodtésre keriils
telepulésrendezési szerz6dés (TRSZ) érdekében késziilt.

Az e tanulménytervben kidolgozott szabalyozési koncepcié Sarbogard Varos Onkormanyzatanak
képviselG-testiileti hatdrozatdban rogzitett tdmogatd dontést kovetben kerlilhet maddositasra
Sarbogard Véros telepiilésszerkezeti terve és Helyi Epitési Szabalyzata a Szabalyozasi tervi melléklettel.

2023. évi C. térvény a magyar épitészetrél (Méptv)
92. § [A teleplilésrendezési szerz6dés]

(1) A telepiilési o6nkormdnyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok
megvaldsitdsdra telepiilésrendezési szerzédést kéthet az érintett telek tulajdonosdval vagy a telken
beruhdzniszdndékozoval (a tovdbbiakban egyiitt: a cél megvaldsitéja), az e térvényben és a térvény
végrehajtdsdra kiadott kormdnyrendeletben foglaltak alapjdn. A telepiilésrendezési szerzédés
kézigazgatdsi szerz6désnek mindsiil.

(2) A telepiilésrendezési szerz6dés megkétése el6tt a telepiilési 6nkormdnyzat képvisel6-testiilete
dént a cél megvaldsitéja dltal benyujtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatdsdgdrdl, annak
hidnytalan benyujtdsdtol szamitott 30 napon beliil.

(3) A telepitési tanulmdnytervet kizdrdlag telepliléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértdi
jogosultsdggal rendelkez6 személy jogosult elkésziteni, és a tanulmdnyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és elbzetes kbltségbecslését, amelyek kizdrdlag a tervezett beruhdzdssal
kapcsolatos szabdlyvdltozds miatt vdlnak sziikségessé.

(4) A teleplilésrendezési szerz6dés tdrgya lehet kiilébnésen

a) a telepitési tanulmdnyterv alapjdn a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozdsdnak finanszirozdsa,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén a sziikséges zéldteriilet, erdéteriilet vagy véderdd
megvaldsitdsa, sziikség szerinti tulajdonba addsa, vagy

c) azon egyéb kbltségeknek vagy egyéb rdforditdsoknak a cél megvaldsitoja dltali dtvdllaldsa,
amelyek az énkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsdnak eléfeltételei vagy
kévetkezményei.

(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerz6dés esetén az énkormdnyzat a szerzédésben arra vdllal
kéotelezettséget, hogy a telepiilésterv készitésének vagy mddositdsdnak egyeztetési eljdrdsdt a
megdllapitott hatdridén beliil lefolytatja. A szerz6désben rendelkezni kell a telepiiléstervek
véleményezési eljdrdsa sordn a véleményezbk részérél felmeriil6 vélemények megvdlaszoldsdnak
kéotelezettségérdl, a tervekben sziikséges mddositdsok dtvezetésérdl, valamint a vdltoztatds miatti
esetleges ismételt véleményeztetési kbtelezettségrol.

(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerzGdésben vdllalt kbtelezettségek és a megvaldsulo
teleplilésrendezési cél kbzott telepiilésfejlesztési vagy telepliilésrendezési dsszefiiggésnek kell lennie.
Igazolni sziikséges, hogy a vdllalt kételezettség.

a) és a modositdssal elérni kivant teleplilésrendezési cél vagy a beruhdzds dltal kivdltott hatdsok

kozott kbzvetlen okozati 6sszefiiggés dll fenn,
b) a beruhdzds jellegéhez és mértékéhez képest nem ardnytalanul nagymértékdi,

c) az 6nkormdnyzatndl vagy a beruhdzds kbrnyezetében lévé ingatlanokndl valoban felmertilé
tobbletterhek kiegyenlitését szolgdlja, és




d) a sziikséges kiszolgdlo intézmény és infrastruktura-fejlesztések megvaldsuldsdt szolgdljdk (az
lizemeltetés koltségei a cél megvaldsitojdra at nem hdrithatok).
(7) A teleplilésrendezési szerzédésben régziteni sziikséges, hogy

a) a vdllalt kbtelezettségek megvaldsitdsdrél a cél megvaldsitéja maga gondoskodik, vagy a
megvaldsitds pénziigyi fedezetét bocsdtja az dnkormdnyzat rendelkezésére, amellyel az 6nkormdnyzat
elszamolni kételes,

b) a vdllalt kételezettséget milyen hatdridére teljesitik, és melyek a hatdridé elmulasztdsanak
jogkévetkezményei.

(8) A telepiilésrendezési szerzdésben tirtént kitelezettségvdllalds tényét — kivéve az 6ndlld
kézlekedési infrastruktira-beruhdzdsok esetében kétott szerz6dést, amennyiben a kisajdtitdsi vdzrajz
ingatlaniigyi hatdsdg dltali zdradékoldsa megtdrtént vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre dll
— a teljesités biztositdsa érdekében a teleplilési 6nkormdnyzat jegyzbjének felhivdsdra az ingatlan-
nyilvdntartdsba be kell jegyeztetni. A felhivdshoz a szerz6dést mellékelni kell. A kitelezettség
megsziinését kbvetd 15 napon beliil az bnkormdnyzat jegyzéje felhivia az ingatlaniigyi hatdsdgot a tény
torlése érdekében.

(9) A telepliilésrendezési szerz6dés megkétésének eljdrdsrendjével kapcsolatos szabdlyokat
kormdnyrendelet dllapitja meg.

A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozo elGirdsokat A Korm. rendelet alabbi kivonata
szerinti 19.§-a és a 7. melléklete szabalyozza.

10. A telepitési tanulmdnyterv
19. § (1) Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni

a) a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozdsdhoz és

b) az 6sszevont telepitési eljdrds telepitési hatdsvizsgdlati szakaszdnak részeként.

(2) Epitési beruhdzds esetén a telepiilésterv mddositdsdnak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmdnytervet kell késziteni.

(3) Teleplilésterv készitéséhez vagy mddositdsdhoz telepitési tanulmdnytervet felhaszndini a
megalapozé vizsgdlat és aldtdmaszté javaslat kidolgozdsdra vonatkozd kévetelmények
figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmdt az elbkésziteni tervezett
teleplilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan
—a 7. melléklet figyelembevételével — az 6nkormdnyzati féépitész hatdrozza meg olyan mddon, hogy
a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek dsszevonhatok, elhagyhatdk vagy kiegészithetdk.

(5) A hét éven beliil késziilt korabbi megalapozd vizsgdlat és az aldtamaszto javaslat felhaszndlhato
a telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési szerzédés megalapozdsdhoz késziil, a
telepitési tanulmadnyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti datvdllalds
ismertetésétis.

(7) A telepitési tanulmdnyterv a teleplilésrendezési szerzédés mellékletét képezi.

7. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez
A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulmdnyterv a teleplilésterv készitésének vagy mddositdsdanak megalapozdsa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcidteriilet vagy egyéb




fejlesztéssel, mddositdssal érintett teriiletének (a tovdbbiakban: teriilet) tekintetében
tartalmazza

a) a teriilet és kérnyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsdt,
b) a fejlesztési célt, vdltozdst szemléltetd beépitési tervet,

¢) a beépitési tervhez kapcsolédd infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humdninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kérnyezeti hatdsait és kévetelményeit,

e) a teleplilésterv vdltozdsdnak, mddositdsdanak tartalmdt, szabdlyozdsi koncepcidjdt.
2. A beépitési terv a telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatos dontés elGkészitésére, a féldhivatali
alapadatok felhaszndldsdval kézértheté modon dbrdzolja

a) a beépités javaslatdt,

b) a hatdrol6 kéz-, illetve kbzhaszndlatu teriileteket,

¢) a zoldfeliiletek kialakitdsdnak mddjdt,

d) a kézlekedési és parkoldsi rendet,

e) a kézmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kérnyezetbe illesztett térbeli
kérnyezetalakitds terve szemlélteti.

A tanulmanyterv tartalma a 419/2021. kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalmi kovetelmények
figyelembevételével kerlil meghatdrozasra a varos f6épitészének egyetértésével. Ezen el6irasok alapjan
készilt jelen tanulmany. Lasd Terviratok 1. melléklet.

a) Osszhang igazolds a 419/2021. korm.rend. 56/a. § (2) bek. szerinti Snkormdnyzati f6épitészi
nyilatkozat megalapozasahoz

Fent hivatkozott Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdések -elGirdsainak megalapozasdhoz az
Osszhangigazolas az alabbi:

56/A.§ (2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében a telepuilési f6épitész arrdl nyilatkozik, hogy a
telepitési tanulmanyterv Gsszhangban all-e a telepilés telepilésfejlesztési és telepililésrendezési
céljaival, valamint a telepilésrendezési szerz6dés tervezete Gsszhangban all-e a terlletrendezési
szabdlyokkal, a telepilési zoldinfrastruktira ellatottsag kovetelményeivel, valamint — () beépitésre
szant terilet kijelolése esetén — teljesliinek-e a Méptv. természeti rendszerek megGrzésével és Uj
beépitésre szant teriiletek kijel6lésével kapcsolatos elGirasai.

b) a telepitési tanulmdnyterv Sarbogard Varos teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési céljaival
valo 6sszhangjdnak igazoldsa

A jelen telepitési tanulmanyterv szerinti Sarbogard 101 hrsz-U és kornyezetében lévé ingatlanokat
tartalmazo telektomb teriletére vonatkozdé modositas és teriiletfelhasznalasi, valamint épitési ovezeti
madositds nem noveli az épitési Ovezetben a telek megengedett legnagyobb beépitettségét, az
elhelyezhetd rendeltetési szamat és az elGirt legkisebb zoldfellilet mértékét sem maddositja.

A tervezési terlletet lakéteriiletre a hatalyos teleplilésrendezési eszkozok jelolték ki, ezen kiviil a
kozterileti funkcidt is szintén a hatalyos tervek jel6lték ki, melyek ténylegesen kozteriiletek nem voltak
és szabalyozasi vonal sem érinti.



Sarbogard varos teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési céljaival O0sszhangban van a hatalyos
szabdlyozas. A mddositds sordn térténd valtozas a teriletfelhaszndlas valtozasaval jar, Uj beépitésre
szant terilet kijel6lés nem torténik, mert a hatalyos teleplilésszerkezeti terven a 101 hrsz-u ingatlan
lakoteriletként van jeldlve.

A Lf-O épitési Ovezet beépitési paraméterei nem valtozik, a teriilet kiterjedése modosul, azaz a
telepitési tanulmanytervben megfogalmazott mddositassal tovabbra is fennall a telepilésfejlesztési és
telepulésrendezési célokkal valé 6sszhang.

c) ateleplilési zoldinfrastruktura elldtottsdg kbvetelményeinek teljestilése

A jelen terilet tervezett beépitése és a zoldfellilet kialakitdsa nem valtoztatja meg kedvezétlenil a
telepulésrész zoldinfrastruktura ellatottsagat.

A jelen TTT az aldbbiak szerint felel meg a zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeinek:

a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokben kijel6lt zoldteriletek, kdzparkok és kdzkertek és az egyes
zoldinfrastruktura fejlesztés szempontjabdl megfeleld.

A jelen tanulmanyterv altal megalapozott Telepiilésszerkezeti terv, HESZ és szabdlyozasi terv
maddositassal a zoldinfrastruktira elem nem séril, nem valtozik.



3. AterUlet és kornyezetének bemutatasa

A telepitési tanulmanytervben vizsgalt tervezési terilet Sarbogard 99, 100/1, 100/2, 101, 102, 103, 104,
105 hrsz-U ingatlanai. A tervezési terllet Sarbogard belterliletének dél-keleti részén bedllt
lakoovezetben taldlhato.

* -

A tervezési tertilet lehatdroldsa

2.1. Teriletfelhasznalas vizsgalata
Az ingatlan-nyilvantartasi adatok tervezési terilet tekintetében a kovetkezGk:

az érintett miivelési ag / telek korlatozasok tulajdon
telek helyrajzi kivett teriilete
szama megnevezés (m?)
Kivett/lakohaz, - maganszemély
99 udvar, 2942
gazdasagi
épllet
100/1 Kivett/lakohaz, 1432 - maganszemélyek (2)
udvar
Kivett/ - cég tulajdona
100/2 beépitetlen 3296
terllet
Kivett/ haszonélvezet, maganszemélyek (3)
101 beépitetlen 1046 kiskoru tulajdonjog
terilet bejegyzés
. " haszonélvezet, maganszemélyek (3)
102 Kivett/lakdhaz, 2483 kiskoru tulajdonjog
udvar, . .
bejegyzés




az érintett miivelési ag / telek korlatozasok tulajdon
telek helyrajzi kivett teriilete
szama megnevezés (m?)

gazdasagi
épllet

Kivett/lakohaz, - maganszemély
udvar,

gazdasagi
épllet

103 2153

Az alabbi dbra a jelenlegi hasznalatbdl eredé teriiletfelhasznalast dbrazolja.

A jelenlegi haszndlaél eredd teriiletfelhaszndlds

A vizsgalt teriletrél fényképek
C—s

Pet6fi Sandor utca _ _ Petc’Sﬁ Sandor ut_caﬂ

7

Pet6fi Sandor utca ~ Pet6fi Sandor utca



Temetd utca (Ady E. utca irdnyaba) temetd
tertletével

101 hrsz tervzési tel'jlet

m :W?M‘ﬁ&%"' W A
il * o g A i o T b e ‘Q

Petdfi Sdndor utcai telkek telek végéi a Temetd
utca felé

autoszerviz terilete a Temet6 utcaban autoszerviz terilete a Temet6 utcaban




072
A tervezési teriileten taldlhato telkek telekszélessége
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2.2. Atervezési terlleten hatdlyos telepllésrendezési eszkozok és elbirasai

A teriiletre és kdzvetlen kornyezetére hatalyos telepilésrendezési eszkdzok:
— Sarbogard teljes kbzigazgatasi teriiletét érints, 5/2017. (1.20.) Kth. szamon elfogadott tobbszor
madositott Sarbogard Varos Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT),
—  tdbbszor médositott 1/2017. (Il. 2.) Kr. szdmon jévahagyott Sarbogard Varos Helyi Epitési
Szabdlyzata.

A tervezési teriilet falusias lakéteriilet (Lf) teriiletfelhasznalasba sorolt tertilet. A Temetd utca déli oldala
kiilterulet, illetve kilénleges beépitésre nem szant teriletek.

A tervezett mdédositas a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti. A telepiilésszerkezeti terv készitésekor
csak a jelent6s, varost érintd gydjtéut haldzat kerlt feltlintetésre, a mellékat halézat az utcdban
jellemzd teriletfelhasznalast kapta.

Részlet a telepiilésszerkezeti terviapbdl

Az Ady Endre — Petdfi Sandor — Kossuth Lajos — Temetd utcai telektomb a B10 és B11 szabalyozasi
tervlapokon talalhata.

A telektomb falusias lakoterilet, oldalhataron allé beépités miatt Lf-O 6vezeti besorolast kapott. A nagy
teletdmbot két ut vagja ketté, az egyik a 101 hrsz-0, a masik a 106 hrsz-u terliletek igénybevételével. A
két ut sarga szinnel keriilt jelGlésre, szabalyozasi vonal nélkiil, mely azt feltételezi, hogy mind a kett6
terilet kialakult kozterilet. Ezzel ellentétben a 101 és a 106-os ingatlan nem 6nkormanyzati tulajdonu
terulet, és m(ivelési aga kivett /beépitetlen teriilet.

A 101 hrsz- U ingatlan telekszélessége 6 méter, mely csak gyalogos forgalom ellatasara lenne alkalmas.
A 102 hrsz-U és a 101 hrsz-u teriiletnek azonos a tulajdonosa. Mindkét telek telekszélessége keskeny.
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Részlet a .szabdlyozdsi tervlapbdl

A HESZ az aldbbiak szerint rendelkezik a teriiletre:

rs 1

8. Altalanos beépitési elGirasok

8. § (1) Az Ln, Lk, Lke, Lf, Vt épitési ovezetekben szalldshely-szolgdltatds, illetve huzamos tartdzkodas
céljara gépjarmd, lakdkocsi, konténer és sator nem helyezhet6 el.

(2) A hatsokert eldirt legkisebb méretén belil kdzmi-becsatlakozasi mditargy, kozmdpotlé mdtargy,
hulladéktartaly tarold, kerti épitmény, jégverem és zoldségverem kivételével épitmény,
melléképitmény nem helyezheté el. 25 m-nél kisebb atlagos mélységi méret(i telken az elGirt
hatsdkertnek a hatso telekhatartdl mért 3,0 m-en kivili részén a fenti melléképitményeken kivl
mosdkonyha, nyarikonyha, valamint gépkocsi- és egyéb taroldépiilet is elhelyezhet6.

(3) Oldalhataron all6 beépités esetében épitmények telekhatartdl szamitottan maximum 1,00 méteres
tavolsagra (csurgdtavolsag) allhatnak.

(4) Terepszint alatti épitmény az oldal- és hatsdkertben is elhelyezhetd a telekhatartél mért 2,00 méter
szabadon hagydséval.

(5) Onallé terepszint alatti épitmény — az épitési Svezeti, dvezeti el6irasok szerint elhelyezhetd
melléképitmények és a folddel boritott pince kivételével — nem létesithetd.

(6) Tereprendezés esetén a természetes terepfellilet megvéltoztatdsa nem eredményezheti a
csapadékviz szomszédos telekre valé atjutasat. Epitményt csak a természetes terepviszonyokhoz
illeszked6 mdodon lehet elhelyezni, feltoltés, illetve bevagas legfeljebb 1,5 m lehet.

(7) Uj f6 rendeltetésd épiilet Lke, Lf és Vt teriileten az utcai telekhatartél mérve 30,0 m-nél tavolabb
nem allhat.
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(8) A megengedett legnagyobb épliletmagassagi értékeket — eltéré épitési dvezeti, illetve Gvezeti elGiras
hidnyaban — a nem épliletnek minGsilé épitmények esetében is alkalmazni kell, kivéve a
technoldgidhoz sziikséges épitmények, mitargyak, valamint templomtornyok esetében, ahol legfeljebb
30,0 méter magassag megengedett.

(9) Az Lk, Lke, Lf és Vt, valamint ezen teriletekkel hataros kiilonleges épitési 6vezetekben és beépitésre
nem szant kilonleges Ovezetekben a telek utcai homlokvonaldn maximum 1,8 m magassagban
|étesithetdk.

13. FALUSIAS
lakéteriilet (Lf) épitési ovezetek
13.1. Altalanos elGirasok

16. § (1) Falusias lakéteriileten a laké rendeltetésen kivil 6ndlldan is elhelyezhet6 rendeltetések:
a) lakosség ellatdsat szolgélo, legfeljebb 500m? bruttd szintteriiletd kiskereskedelmi,
b) szolgaltatd,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
d) kulturdlis, koz0sségi szérakoztato;
e) szallas jelleg(;
f) sport
g)® mez8- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatit nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,
rendeltetést tartalmazhat.
(2) Falusias lakdterileten elhelyezhet6 melléképitmények:
a) kézm{i-becsatlakozasi mitargy,
b) kdzmipdtld mdtargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény,
e) hasfustolé, jégverem, zoldségverem,
f) allat ¢l, allatkifuto.
(3) Falusias lakdterileten Iétesithetd a minimalis telekméretet elérS vagy azt meghaladé telkeken:
a) telkenként tdbb épiilet,
b) legfeljebb két rendeltetés,
c) kiegészit6 rendeltetésd épitmény.
(4) Falusias lakéterileten a 63-as szamu f6ut, az orszagos mellékutak (valamint azok belteriileti gy(jtéat
szakaszai) mentén fekvé telkek kivételével izemanyagtolt6 allomas nem létesithetd.
(5)* Falusias lakéteriileten a szabalyzatban meghatarozott és Szabdlyozési Tervben is jeldlt épitési
ovezetek: Lf-O, Lf-SZ, Lf-Z, Lf-O-1.
13.2. Részletes elGirasok
17. § (1) Falusias lakéterileten a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket a 4. szamu
tablazat tartalmazza.
4. szamu tdbldzat

1 a b c d |e |f |g
2 A kialakithat6 telek |Az épitési telek
3 Epitési |g legkisebb teriilete legkisebb szélessége |a beépitési méd |a beépitettséglaz a zoldfeliilet]
Ovezet megengedett épliletmagassdg |legkisebb mértéke
jele legnagyobb megengedett
mértéke legnagyobb
mértéke
4 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%)
5 Lf-0 900 - o 30 4,5 50
6 Lf-Sz 1000 - SZ 30 4,5 50
7 Lf-z 500 - Z 30 4,5 50
35 Lf-0-1 [900 A 0/sz 30 4,5/7,5 40

(2) & Az Lf-O-1 6vezet terileten az épitési helyen belil f6 rendeltetés(i épiilet elhelyezhetd, nem kell alkalmazni e rendelet 8. § (7) bekezdését.
(3)7 Lf-O-1 6vezetben az elSkert méretére vonatkozéan nem kell alkalmazni a 9. § (6) bekezdés el@irasait. Epitési helyen beliil az épiilet
elhelyezhetd.
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Beépitésre nem szdnt terliletek
19. Kozlekedési teriiletek

28. § (1) A véros terililetén a kozlekedési létesitmények szabdlyozasi szélességét a szabalyozasi
tervlapon jeldltek szerint kell kialakitani. A kdzutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességén belil a
kozlekedési létesitmények, a kozmlivek Iétesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi
|étesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas (novényzet) telepitheté.
(2) A kozutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességen belll a kozlekedési |étesitmények, a
kdzmlvek |étesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezheték
el, illetve utcafasitds (névényzet) telepitheté
(2a)® A telepiilés gyorsforgalmi féutpalyaja és csomdpontjai a K6u-M8 jelii vezetbe soroltak, melyek
tervezési osztalyba soroldsok szerinti Utkategdriaja: K.LLA.
(3) A telepuilés kozutjainak Kou-1 jell 6vezetbe sorolt kbzlekedési teriiletei:
a) 63. sz. f6ut Orszagos féut, melynek Utkategoridja:
aa) kulterileti szakaszon: K.IV.B.
ab) belteriileti szakaszon: B.IV.b.C.
b) 6305, 6306, 6215, 6219, 6223 jelli orszagos mellékutak, melyek uUtkategérijja:
ba) kiilterileti szakaszon: K.V.A.
bb) belterileti szakaszon: B.V.b.C.
(4) A telepuilés kozatjainak Kou-Gy jelli 6vezetbe sorolt kozlekedési teriletei, melyek Utkategdriaja:
B.V.b.C.
a) Magyar Ut (6219 j. orszagos 6sszekot6 ut belterileti szakasza)
b) Széchenyi utca (6223 j. orszdgos 6sszekotd Ut belterileti szakasza)
c) Tury Miklds utca (6215 j. orszagos 6sszekotd Ut belterileti szakasza)
d) Vasut ut (6306 j. orszagos 6sszekot6 ut belteriileti szakasza)
e) Szent Istvan utca (6305 j. orszagos 6sszekot6 Ut belterileti szakasza)
f) Arpad u. (Hrsz.:885)
g) Tinddy utca (Hrsz.:2148)
(5) A telepilés kozutjainak 6vezeti jel nélkili, narancssarga fedvény szinnel jel6lt havaria kiszolgalé utak
teriiletei, melyek Utkategodridja:
a) kilterileti szakaszon: K.VI.C.
b) belteriileti szakaszon: B.VI.d.C.

(6) A telepiilés kozutjainak Ovezeti jel nélkiili, sarga fedvény szinnel jeldlt kiszolgald utak, melyek
utkategoridja:

a) Telepulési utak, melyek utkategériaja: B.VI.d.C.

b) mezdgazdasagi utak, melyek Utkategoriaja: K.VI.C.
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4. Afejlesztési cél, a valtozast szemléltetd beépitési terv

A megoldandd feladat az, hogy a kialakult allapot és a jogi allapot azonos legyen. Azaz a 101 hrsz-u
telek falusias lakéterileti 6vezetbe keriiljon, igy a 102 hrsz-u telekkel 6sszevonhaté lesz. Az 6sszevonast
kovetGen a telekszélesség kedvezGbb lesz a jelenlegi allapotnal.

A Pet6fi Sdndor utca és Temet6 utca kozott a 106 hrsz-U telek tovabbra is atkotést biztosit.

\

A 102 hrsz-u ingatlanon all6 melléképilet a 101 hrsz-U ingatlanba beleékel6dik. A telek egyesitést
kovetGen a melléképilet épitési helyen belilre kerdl.

Az atkotés indoka a temetd elérése, melyre a 106 hrsz-u terlletén keresztiil tovabbra is biztosithatd. A

temet6ben altalaban gépkocsival és kerékparral érkeznek, nem gyalogosan. A tervezett s(ir(i atkotések
nem indokoltak.
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5. Abeépitési tervhez kapcsolddd infrastruktura-igények, a szikséges és tervezett
mUszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések

Kozlekedés

26/A. Jarmiivek elhelyezése
49/A. § (1) Az Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszerl hasznalatahoz
az OTEK -ban el&irt mennyiség(i és fajtaju jarmivek elhelyezését kell biztositani.
(2) Ha az adottsagok sziikségessé teszik, oktatasi, nevelési, egészségligyi szocidlis, kulturdlis, igazgatasi,
és kereskedelmi rendeltetés(i épliletek — kivéve a kereskedelemrdl szolé toérvény szerinti napi
fogyasztasi cikket értékesit6, 300 m2-nél nagyobb bruttd alapteriletl Uzlet - esetén a gépjarm-
varakozdhelyek a telekhatartdl mért 500 m-en belll mas telken parkoldban is elhelyezhetdk,
amennyiben a tulajdonosok a parkoléhasznalattal kapcsolatban megallapodast kétnek.
(3) Kozterlleten, a jarmivek elhelyezésére szolgadld parkoldhely kiépitése az érdekelt épittet6
kotelezettsége, és a haszndlatbavétel utan kozparkoldként funkcional.

A rendezési tervmoddositas plusz forgalmat nem fog generdlni. A telepiilés kialakult utcahalézatat
szintén nem befolyasolja a médositds, mert a 101 hrsz-U teriileten ,tervezett” ut kerilt kijelolésre.

Kozmd

A teriilet kdzmdivel elldtott, a HESZ elGirasainak megfelelGen a kdzmivesitettség mértéke:
Lf lakéterileten: részleges.
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Kézmdielldtds és elektronikus hirkézlés
38. Altalanos el6irasok

61. § (1) A meglévé és a tervezett koziizemd:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (vilamosenergia ellatas, foldgazellatas),
d) elektronikus hirkozlés
haldzatai és létesitményei, épitményei tovdbba azok d4gazati elGirdsok szerinti védé6tavolsagai
(biztonsagi 6vezetei) szdmdra kozterlleten, vagy kézmliterileten kell helyet biztositani. Ett6l eltéré
esetben a kézmlivek és biztonsagi 6vezetlik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell
fenntartani.
(2) A kdzmdvesitésre keril6 terileten telkenként kell a kézterileti hdlézathoz 6nallé bekodtésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
(3) A k6zmUvek mdtdrgyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) telepiilésképi megjelenésre,
b) kérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
c) a haldzatokhoz vald hozzaférhet6ségre
(4) Uj ut épitése, ut rekonstrukcidja esetén (kdzforgalmu és maganut esetén egyarant)
a) a tervezett kozm{(ivek egyidejli megépitésérdl,
b) a meglevd kozmivek sziikséges felujitasardl,
c) a csapadékvizek elvezetésérdl,
d) kozforgalmi Ut esetén belteriileten és kiilterllet beépitésre szdnt terlletén a kozvilagitas
kiépitésérdl,
e) maganut esetén a belterilet- és kiilterilet beépitésre szant terliletén a térvilagitas megépitésérdl
gondoskodni kell.
(5) A meglévé kbzmlivek épités miatt sziikségessé valé kivaltasakor
a) a feleslegessé valt haldzatot és |étesitményt, épitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszerlen kell
megoldani,
c) Uj kozmdlrendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszamoldasra tervezett) és Uj rendszer
kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.
(6) A kozmlvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis terlletgazddlkodds
érdekében
a) az utak alatt a kozml(vek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozm( elhelyezésére kell helyet
biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kozm(ivezetékek helyét Ugy kell kijel6Ini, hogy legaldbb egyoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

39. Vizellatas
62. § (1) Belterilleten uj kozlizem(i vizeloszto haldzat:
a) csak a szennyviz kézcsatorna haldzattal egylitt épithetd,
b) fogyasztdi csatlakozas nem helyezhet6 lizembe a szennyviz kdzcsatorna haldzatra vald csatlakozas
tzembe helyezését megel6z6en.
(2) Kulteriletek vizellatasa helyi vizbeszerzésrdl is biztosithatd, ha azt az érintett hatdsag ivovizként
elfogadja.
(3) Ha a kozhaldzatrdl a tlziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiiziviz tarozo |étesitése, vagy az
éplilet megfelel6 tlizszakaszolasaval a tliziviz igény csokkentése sziikséges.
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40. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés
63. § (1) Szennyvizelvezetd haldzatot elvalasztott rendszerrel kell épiteni.
(2) A teleplilés hidrogeoldgiai és geoldgiai adottsaga miatt, valamint a talaj, talajviz és a felszini vizek
védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz is kdzvetlen, vagy drénhaldzattal torténd talajba
szikkasztasa, talajvizbe, alldvizbe vald bevezetése a telepiilés teljes kdzigazgatasi terlletén tilos.
(3) Beépitésre szant teriileten épiteni:
a) a mar csatornazott tertleteken csak a kdzcsatorna haldzatra torténé csatlakozassal,
b) a csatornazatlan teriileteken a jelen helyi épitési szabalyzatnak a szennyvizelvezetés- és, elhelyezésre
vonatkozd elGirdsainak teljesitésével lehet.
(4) Beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhet6 épitményben
keletkez6 szennyvizeket ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a
rendelkezésre all6 kdzcsatorna haldzat nem kozeliti meg a teriletet 100 m tavolsagon beldl:
a) a szennyvizeket egyedi hazi kozmdpotldként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegydjteni,
b) az 6sszegylijtott szennyvizet a kijelolt ledrits helyre kell szallittatni,
c) a kdzmUpotlé medence hasznalata csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé megkozelithet6ségére
a megfelel (paraméterd és kiépitettségli) kozhaldzati Utkapcsolat biztositott.
d) a kulterileten keletkez6 szennyvizek tisztitdsdra egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhaté:
vizelhelyezés tilos)
2) ha az egyéb elGirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok hozzajarulnak,
3) ha a kisberendezés véddéterilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
4) ha a tisztitéberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogaddhoz igazitva az
illetékes szakhatdsag meghataroz.
(5) Beépitésre szant csatorndzatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhet6 épitményben
keletkez8 szennyvizeket ha a napi keletkez8 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a
kodzcsatorna halézat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon belil:
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a)a keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben létesitendd szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhaté:

1) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini él6viz befogadd rendelkezésre all (felszin alatti
tisztitott viz elhelyezés tilos),

2) ha az egyéb elGirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok hozzajarulnak,

3) ha a kisberendezés véddéterilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

4) ha a tisztitéberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogaddéhoz igazitva az
illetékes szakhatdsag meghataroz,

5) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd épiteni csak kozcsatorna
csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(6) Szennyvizatemel6 m(targy védGtavolsag igénye:

a) hatdsag altal egyedileg megdllapitott és rogzitett méret szerint,

b) az a) pont szerinti egyedi megallapitds hidnyaban figyelembe veendé tajékoztaté méretek:

a) blizzdrdan és zajvédelemmel kivitelezett m(targy esetén 20 m

b) blzzar vagy zajvédelem nélkili mdtargy esetén 150 m.

Szennyviztisztité telep védGtavolsag igénye 500 m.

(7) Szennyviztisztitd telep és az dtemeld mitdrgyak védGtavolsagan belil Uj épilet elhelyezése nem
megengedett a

a) m(targy védG6tavolsaganak az épitési telekhatdraig torténé csokkentéséig (a miitargy zajvédetté és
blizzaréva tételével, tavvezérlésének megoldasaval), vagy

b) mitargy kivaltasaig.

A
- as
\ Ao
..... v D 52/5 =

Szennyvizcsatorna hdldzat (részlet) ) forrds https.//ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep

41. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
64. § (1) A felszini vizek (vizfolydsok, patakok, vizfellletek, tavak) mederkarbantartd parti savjat
kozteriletként kell szabadon hagyni, amennyiben a karbantarté savot kozteriiletként nem lehet
lejegyezni, Ugy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartds lehetdségét biztositani. A biztositandd
parti sav:
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a) a patakok, tavak, zaportarozok mentén 6 m-es sav

b) a nyilt arkok mentén minimum 3 m-es sav.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer(i vizelvezetést kell kiépiteni. (Szennyvizhalézatba
csapadékviz nem vezethetd.)

(3) Csapadékviz mas ingatlanra nem vezethetd, csak a kozterileten lévé csapadékviz csatornaba (akar
zart csapadékcsatorndba, akar nyilt vizelvezetd arokba, akar élGvizbe) az adott kozterilet vagy a
befogadd él6viz kezel6jének hozzadjarulasa és befogaddi nyilatkozata alapjan.

(4) Ha az elvezetendd csapadékviz mennyisége meghaladja a befogadd nyilatkozatban rogzitett
mennyiséget, akkor legkés6bb a hasznalatbavételig a telken keletkezd csapadékviz visszatartdsa
érdekében, miszaki elGirdson alapuld, méretezéssel igazolt mennyiség befogaddasara alkalmas telken
belili tarold kialakitasa sziikséges, amelybdl fékezetten lehet a tulfolyd vizet a befogaddba vezetni.

(5) Meglévé csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezet6 arok, él6viz kezel6i hozzajarulas vagy befogadodi
nyilatkozat hidnydban 25 m?vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitdsa esetén 50 m?-
enként) valamint 25 m? burkolt felliletenként (kdtelezd zoldfeliilet feletti teriiletrdl) 1 m? es6viztarold
(ciszterna) kialakitasa sziikséges, amely tulfolydjabol fékezetten vezethetd ki a kozteriileti befogaddba
a csapadékviz.

(6) Telken belili csapadékviz szikkasztas csak az érintett szakhatdsag engedélyével valdsithaté meg
(vizjogi létesitési engedély alapjan).

(7) A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsi behajtdk az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét gy kell meghatarozni, hogy

a) a 4,0 m-nél szélesebb nem lehet

b) telkenként csak egy kocsi behajto létesithets (saroktelek kivételével)

c) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

d) a vizszallitds akadalymentes legyen,

e) a kocsi behajtd kerékfogd szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi-behajto felszinérdl,
korlat nem létesithetd és 6 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély

f) nyilt arkos felszini vizelvezetés( terlleten, az arok telkenkénti 4,0 m-nél hosszabb szakaszon torténé
lefedése, illetve zart csatornds elvezetéssé alakitdsa nem megengedett sem parkolasi, sem kozlekedés
fejlesztési cél érdekében.

42. Villamosenergia ellatas
65. § (1) Beépitésre szadnt terlletén lGzemeld fold feletti elosztdhaldzat rekonstrukcidja, figyelembe
véve az egyes foldfeletti bekotési ingatlanok atkotési igényét is
a) mdemléki kbrnyezetben
b) helyi védelmi terlleten
c) Vt épitési ovezettel hatdros utcakban
a halézatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.
(2) Kalteriileten —erdé6teriilet kivételével- egy oldali koéz6s oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatast nyujtd és a vezetékes hirkozlési haldzatokat elhelyezni, amelyre egyben a felmerilé
kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgdlé lampafejek is elhelyezhetdk.
(3) K6z0s oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
(4) Erdé6terileten fold feletti haldzatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdGirtast. Ha a
haldzat kiépitésének nyomvonalat erd6terileten kellene dtvezetni, akkor a halézat szdmdra olyan savot
(erdei, vagy kozutat) kell valasztani, ahol fakivagas nélkil lehet elhelyezni.
(5) Uj épiilet épitése esetén Uj villamosenergia ingatlan-bekotést csak foldalatti csatlakozas kiépitésével
szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhaldzat oszlopsoron halad.

21



43. Foldgazellatas
66. § (1) Uj foldgazvezetéket kdzteriileten és magan telken belil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.
(2) A hazi nyomascsokkent6 telepitését az épilet utca fronti oldalara telepiteni nem lehet, azt vagy az
el6kertbe, vagy az épiilet alarendeltebb homlokfalan lehet elhelyezni.

e 56

Agéénhidrog‘én hdlézat (részlet) forrds https://ekozmu. e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/oz;nuterkep
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44. Megujulé energiatermeld létesitmények
67. § (1) Haztartasi méret(i kiser6m{ (szélgenerator) telepitésének feltétele, hogy:
a) a magassaga a telepités telkére vonatkozo el6irasokban rogzitett épililetmagassagot max 3 m-en tul
nem haladhatja meg,
b) a délés tavolsaga minden irdnyban sajat telken bellilre essen.
c) Az el6z6 két bekezdés teljesitésével sem telepithetd
1. mliemléki kbrnyezetben
2. helyi védelemre kijelolt terileten bell
3. tajképvédelmi teriileten
d) haztartdsi méretld kiser6m( kapacitasat (50 kVA) meghaladd erémi telepitési igényének
jelentkezése esetén a teleplilésrendezési eszkdzok mddositasa sziikséges. A telepitésre kiilonleges
energiatermels dvezet kijel6lése sziikséges.

45. Elektronikus hirkozlés
68. §
a) Vezetékes elektronikus hirkézlés
(1) A belteriilet, beépitésre szant () fejlesztési teriileteken, ahol a villamosenergia ellatasra
vonatkozdan a haldzatok foldalatti elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkozlési haldzatokat is
foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.
(2) Beltertiilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a meglevé
gyenge és erGsaramu haldzatok fold feletti vezetésliek, ott is Uj elektronikus hirkozlési haldzatokat a
racionadlis teriiletgazdalkodas érdekében csak foldalatti elhelyezéssel lehet kivitelezni.
(3) Beépitésre nem szant terilileten Uj elektronikus hirkozlési haldzatokat fold feletti fektetéssel is
kivitelezhet6
a) ha egyéb fold feletti haldzat nincs kiépitve, akkor 6nallé oszlopsor létesithetd
b) ha a villamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési szabadvezetékek mar
foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell fektetni. K6z6s oszlopsorra valé telepités
barmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendé haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
b)Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés
(4) Vezeték nélkdli szolgaltatas épitményeit belteriileten, kiilterllet beépitésre szant tertletén:
a) a gazdasagi teriletek kivételével, 6nallo tartészerkezetre telepiteni nem lehet az, csak meglevd
(lakéépiileten, lakételken kiviili) épitményre telepithetd,
(5) Kllteriileten, beépitésre nem szédnt erdGterileten, mezégazdasagi terileten a (6) bekezdésben
rogzitettek kivételével Uj vezeték nélkili szolgdltatds épitménye csak egyéb hasznositdssal 6sszekotve
(kilatd, vendéglatdhely, erdei pihend, mez6gazdasagi gazdasagi épitmény, stb) Iétesithetd.
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\ et {1 sz
Hirkézlési hdlozat (Magyar Telekom vezeték) (részlet) ) forrds https.//ekozmu.e-
epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep

6. A javasolt beépités kornyezeti hatdsai és kbvetelményei

A javasolt teriilet kialakitasa az épitett kornyezet tekintetében kedvez6bb allapotot eredményez, mint
a hatalyos szabalyozott terv, mert a kialakult telekstrukturat és a kialakult athalézati viszonyokat is
figyelembe veszi.

Természet- és tajvédelemre kiterjed6en nem kell hatdssal szamolni, mivel a tervezési teriilet
belterlleten van és nem érintett sem orszagos, sem helyi természetvédelemmel.

Kérnyezetvédelemi szempontbdl a hulladékgazdalkodasra, a felszini és felszin alatti vizekre, a levegbre
gyakorolt hatdssal nem kell szdmolni, mert beadllt lakoteriiletrél van sz, a mddositas jellege nem érint
kornyezetvédelmi elSirdsokat.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdése alapjan a tervezett telepllésrendezési eszkz maddostasnal varhatd kornyezeti hatds
jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgélat sziikségesség. A 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerint a dontéshez a kidolgoz6 (az 6nkormanyzat) ,kikéri a 3.
szamu mellékletben meghatarozott kornyezet védelméért felelds kozigazgatdsi szervek véleményét
arrdél, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakterletet illetGen varhaté-e
jelentBs koérnyezeti hatas”. A kidolgozé a dontéséhez a beérkezett véleményeket veszi figyelembe.
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7. Atelepllésterv valtozasanak, mdédositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcioja

A 101 hrsz-u terilet tulajdonosa megkereste az dnkormanyzatot, hogy az Utterilet keriljon torlésre és
a tovabbiakban a két telket egyiitt lehessen hasznositani, rendezni. Az 101 hrsz-U ingatlan tulajdonosa
megkereste az 6nkormanyzatot a rendezési terv moédositasa érdekében.

A Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése szerint a fejlesztési terv és a rendezési terv (jelen esetben a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasa) az orszagos, a kiemelt térségi és a varmegyei teriletrendezési
tervek, valamint a teriletfejlesztési koncepciok és programok alapjan keriilnek kidolgozasra.

Fentiek alapjan Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak
kiegészité szabdlyozdsdrdl szélé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet),
valamint Fejér Vidrmegye Teriiletrendezési Tervérél szolé 7/2020 (Il. 28.) onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: FvTrT) térségi teriiletfelhaszndlasi és 6vezeti szabalyainak alkalmazasa szlikséges.

A telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasaval 6sszefliggésben megallapithatd, hogy:

e a Méptv. 16. § 130. pontja szerinti Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténne;
e az FvTrT. 2. mellékletét képezb szerkezeti tervlap alapjan a vizsgalt teriilet telepiilési térségben
talalhato;

e a MaTrT 11. § d) pontja szerint a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet
kijelolhetd;

o MATIT 32.§ (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét a teleplilésrendezési tervben kell
tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatarolni. A tervezési teriiletet nem érint honvédelmi
célu teriilet.
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az FvTrT. 3. mellékletét képezb térségi dvezetek kozil a vizsgalt teriletet:

a foldtani veszélyforrds terillete Ovezet kozigazgatdsi hatdros térségi Ovezete, Asvanyi
nyersanyagvagyon Ovezte érinti tovabba a Felzarkoztatandd belsd periféria Ovezet altal érintett
telepuilések és Majorsagi térség Ovezete altal érintett telepiilések mint megyei 6vezet érinti.
az MvM rendelet 11. §-a szerint: (1) A foldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a féldtani
veszélyforrassal érintett terilet kiterjedését a telepiilésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelélhet6 ki, ha
ahhoz a banyafelligyelet a telepilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafelligyeleti hataskorben eljard illetékes févarosi és varmegyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.

A vizsgalt teriileten foldtani veszélyforras nem ismert.

az MVM rendelet 8.§-a szerint: 8. §(1) Az 4asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
telepuilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkdzokben csak olyan
terlletfelhasznalasi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jelolhet6 ki, amely az d&svanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Asvanyi nyersanyagvagyon oOvezte: kiemelt térség esetében a teriiletrendezésért felelSs
miniszter rendeletében, valamint a megyei teriletrendezési tervben megallapitott Gvezet,
amelyben a megallapitott banyatelekkel lefedett, valamint banyatelekkel le nem fedett, az
allam kizarélagos tulajdonat képez6, az allami d4svanyi nyersanyag és geotermikus
energiavagyon nyilvantartds szerint nyilvantartott asvanyi nyersanyagvagyon teriletei
talalhatok

FmTrT 8. § A felzarkdztatandd belsé periféria Ovezetbe tartozo telepiilések telepiilésfejlesztési
terveinek készitése, modositasa sordn azokat a varmegyei énkormadnyzattal és az 6vezethez
tartozd valamennyi telepliléssel is egyeztetni kell.

FmTrT 13. § (1) Majorsagi térség Ovezetbe tartozo telepiilések mez6gazdasagi teriiletein és
mezGgazdasagi lizemi kilonleges terlletein a teleplilésrendezési terveket olyan tartalommal
kell kidolgozni, amely a termd&féldvédelem, kérnyezetvédelem, valamint az épitett 6rokségi és
taji értékek figyelembevétele mellett segiti és 0Osztonzi - kilénésen a mezbgazdasagi
funkciéhoz, tevékenységekhez kapcsolddd - fejlesztéseket és beépitéseket. (2) A meglévé
majorsagi teriletek (mez6gazdasagi Uzemi kiilonleges teriletek, ,majorok”, ,pusztak”)
figyelembevételével, és lehetGség szerinti felhasznalasdval kell meghatarozni mez6gazdasagi
birtokkézpontok létesitésének, valamint beépitésének specidlis, helyi adottsdgokat és
igényeket figyelembe vevs szabalyait.
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8. Mellékletek

8.1 FGépitészi feljegyzés a telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozdan

Foépitészi feljegyzés

telepitési tanulmanyterv tartalmara Sarbogard 101 hrsz-u
telekrol utteriilet torlesére érdekében

A telepiiéstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
eqyes telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 419/2021.(VIL15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Komm. rendelet) 19.5. (1) bekezdés a) pontja alapjan
telepitési  tanulmanytervet kell késziteni a telepllésrendezési szerzidés
megalapozasahoz. A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdeése szenint a telepitési
tanulmanytery és a beepitési terv tartalmat az elokeésziteni tervezett
telepiilésrendezési szerzddés tipusa, a tervezesi terilet, a tervezési feladat és a
tervezesi cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az dnkormanyzati foépitész
hatarozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
dsszevonhatdk, elhagyhatok vagy kiegészithetdk.

A Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével az alabbi tartalommal javaslom
a telepitési tanulmanytery kidolgozasat:

1. Bevezetd

2 A teriilet és kdrnyezetének bemutatasa

2.1.  Teriletfelhasznalas vizsgalata

22 Atervezési teriileten hatalyos telepilésrendezési eszkizok és eldirasai

3 A fejlesztési cél, a valtozast szemléltetd sematikus beépitési terv

4. A beépitési tervhez kapcsoldds infrastruktira-igények, a szilkséges és tervazett
miszak és humaninfrastruktira-fejlesztések

5. A javasolt beépités kémyszeti hatasai és kovetelményei

6. A telepiilesterv  valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi

koncepcidja

A telepllésrendezési eszkizdk tervezett modositasaval dsszefiiggésben fontosnak
tartom az alabbiak vizsgalatat: dsszhangban all-e a teriiletrendezasi szabalyokkal, a
telepilési zéldinfrastruktura ellatottsag kdvetelményeivel, valamint — 0] beépitesre
szant teriilet kijeldlése esstén — teljesilnek-e a Méptv. természeti rendszerek
megdrzésével és (] beépitésre szant terliletek kijeldlésével kapcsolatos elfirasai.

Sarbogard, 2025. oktober 21.

oyl

Székely Nora
Sarbogard varos fiépitésze
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