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1. AMODOSITAS CELIA

A tervezési feladat a telepiilésszerkezeti terv és a HESZ (szabalyozasi terv) médositasat is érinti.

Sarbogard kilterulet, Nagyhorcsokpuszta 01153/1 és 01153/6 hrsz-0, ,Kivett gazdasagi terilet”
megnevezésl ingatlan Korlatozott mez6gazdasagi terlilet (Mko-1) o6vezetbél vald atsoroldsa
Kilénleges beépitésre szant mezdgazdasagi Uzemi terilet (K-mi-1) épitési 6vezetbe, tovabba a
terlleten taldlhatd Lf Gvezet atsorolasa szintén Kilonleges beépitésre szant mezG6gazdasagi Gzemi
terlletbe. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egy id6ben sziikséges csereteriilet biztositasa, mely
soran a meglévd beépitésre szant terlletbdl beépitésre nem szant teriletbe sorolas torténik.

Moddositas célja: MezGgazdasagi telephely bdvitése és mezbgazdasagi telephelyfejlesztési palyazaton
valé részvétel.

Az egyeztetési eljaras a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 66-67.§ szerinti altaldnos egyeztetési eljards keretében térténhet az E-TER
rendszeren keresztiil.

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 149/2024.(V1.21.) hatdrozata alapjan dontott
a napelempark modositasi teriletek kijelolésérdl.



Kivonat
Sarbogard Varos Onkormanyzat Képviselitestilletének
2024, junius 21-i soros nyilt lésének jegyzikinyvébal.

Sérbogird Viros Onkorményzat Képviseli-testiiletének
149/2024.(V1.21.) hatérozata
Telepiilésrendezési eszkizik részleges mddositisa irdnti kérelem elbirdliza
[SZ?EM Kit.)
Sarbogdrd Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete a . Telepiilésrendezési eszkdzik részleges
mddositdsa irdnti kérelem elbirildsa (SZERA K.Y targyl eldterjesziést megtirgvalta a
Polgarmester eliterjesztésében €5 az aldbbi dbntést hozza:

A SZERA Kfi. (7019 Sérbogird, Orszig it 4.) kérelmére hozzdjdrul a Sarbogérd 01153/1,
01153/2, 01153/3, 01153/4, 01153/5, 01153/6, 01153/8 hrsz-0 ingatlanokat érinté Skoldgiai
hilézat keriiljon torlésre Sdrbogard Véros telepiilésrendezési eszkzeiben (Sarbogard Varos
Helyi Epitési Szabélyzatardl szdle 1/2017. (IL 2.) dnkormanyzati rendelet, Sarbogard Viros
Telepiilésszerkezeti Tervérdl szdld 5/2017. (1.20.) szdmu hatérozat), illetve a Sarbogard
01153/1 hrsz-13, Mko-1 &ivezeti besoroldsh ingatlan, K-Mi-1 dvezetbe keriiljtin atsoroldsra.

A Sdrbogird 01153/1 hrsz-0 ingatlan dvezetének véltoztatdsa sordn, minimum az ingatlan
nagysdgival megegyezd teriiletnagysdgot kell, heépitzsn'e nem szant kategdridba dtsorolni a
madositas sordn, melyhez az ingatlant a kérelmezé SZERA Kft-nek kell biztositania,

Az egvezietdsi eljards a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szala 4192021, (VIL. 15.) Korm.
rendelet (tovibbiakban: Eljr.) 66 - 67.§ szerinti ltalanos egyeztetési eljaras keretében torténhet.

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képviselo-testilete az Eljr.7. § (7) bekezdése szerinti,
tnkommanyzati foépitész altal elkészitett, megalapozd vizsgilat €3 alitimasztd javalat
mellékletét képezd Feljepyzést jovihagyia.

A tervezdi kiiltségeket SZERA Kft. (7019 Sarbogard, Orszag it 4.) viseli.

A fentiek alapjdn a Képviseld-testilet kezdeményezi a tervezdi szerzidés elOkészitését.
Valamint a madositdsi tervdokumentacio elkészitését kfvetfen a partnerségi eljards és az
dltalanos egyeztetési eljards lefolytatasat,

Hatdrida: folyamatos
Felelds: polgirmester

K.m.f.
Dir. Siikdsd Tamés sk. Dr. Venicz Anita sk.
polgirmester cimzetes fijegyzi
Tath Béla sk. Erds Ferene sk.
képviseld, jkv. hitelesitg képviseld, jkv. hitelesitd
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Atelepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl | sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerinti

Feljegyzés

SARBOGARD NAGYHORCSOKPUSZTA TERULETEN MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET BOVITESE
CEUJABOL TELEPULESSZERKEZETI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZATARA (HESZ) MODOSITASA -
MEGALAPOZO VIZSGALAT, ALATAMASZTO MUNKARESZ ES HELY! EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA

Tervezési terllet és feladat meghatarozasa:

Sarbogard kultertlet Nagyhorcsokpuszta 01153/1 és 01153/6 hrsz-U teriilete jelenleg is gazdasagi
terlletéként hasznalt, de épiteni szeretne a tulajdonos. A teriilet a hatdlyos szabalyozasi terv szerint
Korlatozott mez6gazdasagi teriilet (Mko-1), melyre az 6koldgiai folyoso rafed.

A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsagndl az onkormanyzat az okoldgiai folyosd pontositasat
kezdeményezte helyrajzi szdamos meghatarozas mellett. Az Agrarminisztérium TermészetmegGrzési
FGosztalya jelezte, hogy a kérelemben foglaltakat elfogadja és pontositotta az 6koldgiai folydsot, igy a
telephely fejlesztésére lehetdség nyilik.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény
(a tovabbiakban: MATYT) 12.§ (3) bekezdése szerint a zoldterlileten és az erdéterileten kiviili egyéb
beépitésre nem szant — jellemz6en mez6gazdasagi — terlletet csak abban az esetben lehet Ujonnan
beépitésre szant teriletbe sorolni, ha az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a
kordbban beépitésre szant teriletként kijel6lt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a
telepilésrendezési terv zoldteriilet, erdGteriilet, mez6gazdasagi terilet, vizgazddlkodasi terllet vagy
természetkozeli teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy
meghaladja az Ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rend.) és az épitett kdrnyezet alakitasardl sz616 1997. évi LXXVIII. tdrvény (tovabbiakban Etv.)
el6irdsai alapjan minden teleplilésnek el kell készittetnie az ,0j” jogszabalyokon alapuld
teleplilésrendezési eszkozeit. Sarbogard ennek eleget tett.

A Korm.rendelet 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint

»(7) A megalapozd vizsgdlat és az alatdmasztd javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti
megalapozé vizsgalat, aldtdmaszté javaslat és telepllésterv moddositasahoz készilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatésagat - ide nem értve a telepulési kornyezeti értékelést -

a) a telepiilés 6nkormanyzati fGépitésze vagy

b) a telepiilési dnkormanyzati féépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelés tervezbje vagy az
onkormanyzat altal a telepliléstervezéssel megbizott teleplléstervezé (a tovabbiakban egydtt:
tervezd)

hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviselG-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozé
vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepl§ tartalom a
tervezés sordn csak a tervezési feladat vdltozasa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt
csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kbvetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd
altal a feljegyzés mdédositdsa nélkiil kiegészithetd.”

Indoklas a tervdokumentacid tartalmi kovetelményének megallapitasahoz:
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A teleplilésszerkezeti terv és szabdlyozasi terv is tartalmaz mar a megfeleld teriletfelhasznalast és
Ovezetet, ezért a modositas a szerkezeti tervlapot és szabalyozasi tervlapot érinti.

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.1.1. A hatalyban |évé telepiilésrendezési eszkdzok
1.1.2. A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv megallapitasai
1.2.Terlletrendezési tervei 6sszhang bemutatdsa
1.3. Valtozas altal érintett terilet leiradsa
1.4. Terlletfelhasznalasok leirasa
1.5. Az 6vezetek altalanos leirasa, az Ovezet jellege és arculata
A fGépitész az aldbbi alatdmaszté munkarészeket kéri:

TARTALOMIJEGYZEK — 6nkormanyzati f6épitészi javaslat
ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI
1. A MODOSITAS CELA
2. ALATAMASZTO JAVASLAT
2.Szabalyozas célja, megbizoi igények

3. Teleplilésszerkezeti terv mddositasa
4. HESZ médositas

Fontosnak tartom, a tervezési teriiletre a fent meghatarozott témak osszefiiggéseiben keriiljenek
vizsgalatra, nem tartom sziikségesnek a Korm. rend. szerinti fejezetcimek alkalmazasat, ezen kiviil
javaslom azon fejezetek, alfejezetek 6sszevondsat, ahol a téma sziikségessé tesz.

Kornyezeti vizsgalat - Az 6nkormanyzat kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartom sziikségesnek.

HESZ és szabalyozasi tervmédositas kidolgozdsa sordn a szerzett jogok nem sériilnek.

Sarbogard, 2024. julius 2.

e

Székely Néra
Onkormanyzati fGépitész



2. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

2.1. Telepiiléshaldzati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshaldzatban,
térségi kapcsolatok

Sarbogard a Kozép-Dunantuli régié legdélebbi varosa. Fejér megye déli részén, Székesfehérvartdl 30
km-re, a Mez6fold kozépén helyezkedi el. A varos egyben jarasi székhely is, melyhez tovabbi 11
telepulés tartozik.

FG kozati kapcsolata, a Tolnat Székesfehérvarral 6sszekoté 63. szamu masodrend( f6ut, ami egyben
kapcsolatot biztosit az M6-os és az M7-es autdpdlyakkal is. Kelet-nyugati iranyd kozlekedési
kapcsolatat a 6219. j. és a 6306. j. mellékutak biztositjak. Ezeken keresztil keletre Dunaujvaros,
nyugatra Enying és a Balaton érheté el.

A varos vasuti kapcsolatat a Budapest-Dombadvar-Pécs 40-es és a Sarbogard-Székesfehérvar 45-6s
vasutvonalak biztositjak, melyek Sarbogard adllomason csatlakoznak egymaéshoz.
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A rendezéssel érintett terllet Sarbogard Nagyhorcsokpuszta teriletén taldlhatdé. A moddositas
kiiltertlet és az is marad, ugyanakkor mar évtizedek ota beépitésre szant tertlet, lakott telepiilésrész.
A modositas telepilésszerkezeti terv mddositasat is érinti. A mddositasi pont soran a 01153/1 hrsz-u
terilet egy része Mko-1->K-Mi-1 teriiletfelhaszndldsba sziikséges atsorolni. A teriilet kozvetlen
szomszédsagaban talalhaté 01153/2, 01153/3, 01153/4 hrsz jelenleg Lf-SZ 6vezetbe taladlhatd, mely a
mez6gazdasagi Gzemi terlilethez nagyon kozel van, ezért ezek atsoroldsa tervezett K-Mi-1 6vezetbe
ugy, hogy a tulajdonos szamara szolgalé lakas biztosithatd legyen. Ezen kivil a MATYT elGirdsai miatt a
01151/5 hrsz-U ingatlan egy része K-Mi-1 ovezetbdl Ma Ovezetbe kerilne. A mddositasi pont a
szabalyozasi tervet és a HESZ elirasait érintik.



2.2, A teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiliggések vizsgalata

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MATYT) Sarbogardot az 1000 ha feletti teleplilési térségbe sorolja
A tervezési teriilet kornyezetét az aldbbi haldzati elemek érintik:
Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palyak, ugy, mint a 40-es szamu vasutvonal és Sarbogard
allomason hozza kapcsolddd 45-6s szam vasutvonal.
AY | s “) -
L 4 <
.

tervezett mddositas

A MATrT Okoldgiai hélézat, magteriiletének
Ovezete, ©koldgiai  folyosdjanak  ovezte,
pufferteriiletének dvezete.

érintett

13. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete
25. § (1) Az 6kolégiai halézat magterlletének dvezetében - kivéve, ahol az Orszadg Szerkezeti Terve,
vagy a Budapesti Agglomerécié Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve teleplilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategoria és megyei
Ovezet, valamint a teleplilésrendezési tervben olyan 6vezet és épitési dvezet jelélhetd ki, amely az



Okoldgiai halézat magteriilete és az 0Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdja természetes és
természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6kolégiai halézat magteriiletének 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki,
kivéve, ha:

a) a telepiilési teriletet az 6koldgiai haldzat magteriilete, vagy az 6koldgiai haldzat magterilete és
az 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosdja koriilzarja, tovabba

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén beépitésre szant terilet az
allami féépitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési
hatdsagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhets ki. Az eljaras soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magteriilet és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai
folyosé természetes és természetkozeli élGhelyeinek fennmaraddsa, valamint az Okoldgiai
kapcsolatok zavartalan mikodése.

(4) Az okoldgiai halézat magteriiletének 6vezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
haldzatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élGhelyeinek fennmaradasat biztositd
madon, az azok kozotti okoldgiai kapcsolatok miikddését nem akaddlyozé miszaki megoldasok
alkalmazasaval jelélhet6k ki és helyezhetdk el.

(5) Az 6koldégiai halézat magteriiletének 6vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhetS. Az 6vezetben Uj
célkitermel6hely és kilfejtéses miivelésl banyatelek nem létesithet6, a meglévé kilfejtéses
m{(ivelés( banyatelek horizontdlisan nem bévithet6.

(6) Az okoldgiai halézat magteriiletének 6vezetében az erémivek koziil csak haztartasi méretd
kiser6mii |étesithet6 épileten elhelyezve.

14. Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete
26. § (1 Az Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyoséjanak dvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategdria és megyei
Ovezet, valamint a telepllésrendezési tervben olyan évezet és épitési dvezet jelélhetd ki, amely az
Okoldgiai halézat magteriilete és az 0Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdja természetes és
természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
(2) Az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre szant tertilet nem jel6lhetd
ki, kivéve, ha
a) a telepllési teriiletet az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai haldzat magterilet
és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd korilzarja, tovabba
b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szerepl§ kivételek egylittes fenndllasa esetén, a beépitésre szant teriilet csak
az allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési
hatdsagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhets ki. Az eljaras soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kolégiai halézat magterilet és az 6koldgiai haldzat okoldgiai
folyosé természetes és természetkozeli élGhelyeinek fennmaraddsa, valamint az Okoldgiai
kapcsolatok zavartalan mikodése.
(4) Az okolégiai halézat o©koldgiai folyosdjanak Ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala, tovdbba az erémdvek az 6kolégiai folyosé és az
érintkez6 magterilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité modon, az azok kozotti
Okoldgiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozé miszaki megolddsok alkalmazasaval jeldlhet6k ki
és helyezheték el.
(5) Az okoldgiai haldzat ckolégiai folyoséjanak dvezetében banydszati tevékenység folytatdsa a
banydaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhet6. Az
Ovezetben U] célkitermel6hely és kilfejtéses mdvelésli banyatelek nem létesithet§, meglévd
kiilfejtéses mdvelésl banyatelek horizontalisan nem bévithetd.
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15. Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete
27. § (1) Az 6koldgiai halézat pufferteriiletének dvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve
telepulési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriletfelhasznalasi kategdria és megyei 6vezet,
valamint a telepllésrendezési tervben olyan 6vezet és épitési 6vezet jelolhet6 ki, amely az 6koldgiai
haldzat magteriilete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete 6vezetek természetes és természetkozeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
(2) Az okologiai halozat pufferteriiletének ovezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel
kivételével - a telepiilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jeldlhet ki,
ha az a szomszédos magteriilet vagy 0koldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét,
valamint taji értékeit nem veszélyezteti.
(3) Az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg, beépitésre szant terilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl
flggetlendl is kijel6lhetd.
(4) Az okologiai hdlézat pufferteriiletének oOvezetében bdanyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhet6. Az
Oovezetben célkitermel6hely nem létesithetd.

A Duna-lpoly Nemzeti
Park lgazgatdsagnal az
Onkormanyzat az
Okoldgiai folyosé
pontositasat
kezdeményezte
helyrajzi szamos
meghatarozas mellett.
Az Agrarminisztérium
Természetmegdrzési
FGosztalya jelezte, hogy
a kérelemben
foglaltakat elfogadja és
pontositja az adatbazist
az alabbiak szerint:

A

Jelmagyarazat
[ ingatlanhatar
moédositott dkoldgiai halézat
7] magteriilet

Skolégiai folyosd
eredeti 6koldgiai halézat
S magteriilet

[ skoldgiai folyosd
Google Satellite

A telepulésrendezési
eszkozok
adatszolgaltatasa

soran mar a
pontositott 6kologiai
folyodsé keriilt
megadasra, igy a
tervezési terilet
okoldgiai folyoso

altal nem érintett.




A MATIT Kivalé termdhelyi adottsagu %
szantdk dvezete.

Nem érintett.
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16. Kivalo termGhelyi adottsagu szantdk ovezete
28. § (1) Kivalé termdbhelyi adottsagu szantdk dvezetében Uj beépitésre szant teriilet - kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udil6koérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg - csak az &llami f6épitészi
hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi eljarasa
soran kiadott teriletfelhaszndlasi engedélye alapjan jelolhet6 ki.
(2) A kivalo terméhelyi adottsdgl szantdk ovezetében Uj kilfejtéses mdivelésid banyatelek
megdllapitdsa és banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozd elGirdsok alkalmazasaval engedélyezheté.
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29.§ Az erd6k Ovezetébe tartozod teriileteket az adott telepllésnek a telepiilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet dvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6z6en
kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6r6l, az erd6 védelmérdl és az erd6gazdalkodasrol
sz616 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracido Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség teriiletein 1évé erd8k dvezetének
teriletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.
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17. Erd6k Ovezete
29. § Az erd6k Ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a teleplilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdGteriilet dvezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését megel6z6en
kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6r6l, az erd6 védelmérél és az erd6gazdalkodasrol
sz6l6 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabba az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség teriiletein 1évé erddk ovezetének
terlletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.
30. §Az erdSk ovezetében kiilfejtéses mivelésli banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint
lehet.
A MATIT oOvezeti tervei kozil, a
Vildgorokség varomanyos teriiletek
Ovezte.

Nem érintett. o

18. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terliletek ovezete
31. § (1) A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezetét a teleplilésrendezési
tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelen lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezetén:
a) a teriletfelhasznalds modjanak és mértékének 6sszhangban kell lennie a vildgérokségrél szélo
torvényben, valamint a vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott célokkal,
b) 4j killfejtéses mlivelési banyatelek, célkitermelShely nem létesithets, meglévd kiilfejtéses
m(ivelés( banyatelek terilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tajsebeket rendezni kell,
c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkozl6 infrastruktira-haldzatokat, tovabba az erémiiveket a
kulturalis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkiil, terileti egységliket meg6rizve, latvanyuk
érvényeslilését elGsegitve és a vilagorokségi kezelési tervnek megfelelGen kell elhelyezni.

Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezte
altal érintett telepiilések. A konkrét
érintettség nem ismert.

Erintett.

32.§ (1) A honvédelmi és katonai célu
terllet Ovezetét a telepilésrendezési
tervben kell tényleges kiterjedésének
megfelelen lehatarolni.

A hatdlyos terv a mddositassal érintett
teriileteket nem sorolja honvédelmi és
katonai célu teriiletbe.
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19. Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete
32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt tertletét a telepilésrendezési tervben *
a) ab)pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriletfelhaszndalasi kategéridban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgdld épitési dvezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéterilet 6vezetbe kell sorolni, ha az
adott terllet az erd6k Ovezete altal is érintett.
(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, dvezet mddositdsa csak a honvédelemért felelGs
miniszter hozzdjaruldsaval lehetséges.

Fejér Megyei Teriletrendezési Terv (FmTrT) célja, hogy meghatadrozza a megye egyes térségei
teriletfelhasznaldsanak feltételeit, a mdszaki infrastruktura-hdlézatok és egyedi épitmények
Osszehangolt térbeli rendjét.

hatalyos: 2020.marcius 29.

— M8 gyorsforgalmi at tervezett nyomvonala.

— Meglévé 63. sz. f6ut és a tervezett sarbogardi elkerilS szakasza.

— Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palyak, ugy, mint a 40-es szamu vasutvonal és Sarbogard
allomason hozza kapcsolddd 45-6s szam vasutvonal.

| - ¥
o \
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A FmTrT Okoldgiai héldzat, magteriiletének
Ovezete, Okoldgiai folyosdjdnak oOvezte,
pufferteriiletének dvezete

érintett
adatszolgaltatas alapjan nem érintett

Kivald terméhelyi adottsagu szantok
Ovezete és JO termGhelyi adottsagu
szantok ovezete

Nem érintett.

2. )6 terméhelyi adottsagu szantdk dvezete
2. § (1) A telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran a mez6gazdasagi terllet teriiletfelhasznalasi
egység teriletét elsGsorban - a kivalo termbhelyi adottsagu szantdk dvezete mellett - a jé termdhelyi
adottsagu szantok Gvezetén javasolt kijeldini.

(2) A j6 termbhelyi adottsagu szantdk dvezetében U] kiilfejtéses mivelésl banyatelek megallapitasa
és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok
alkalmazasaval engedélyezheté.

(3) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatélya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a
jo termdbhelyi adottsagl szantdk ovezete teriiletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, Uj
beépitésre szant teriilet csak abban az esetben jeldlheté ki, ha a telepiilés kbzigazgatasi teriiletén a
kijelolés mashol mar nem lehetséges.
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Erd6k Ovezte és ErdGtelepitésre javasolt
terlilet 6vezete
Nem érintett.

Az erd6k dvezetébe tartozo terileteket az
adott telepillésnek a telepllésrendezési
tervében legaldbb 95%-ban erdéterilet
ovezetbe kell sorolnia.

N
Az e torvény hatdlybalépését megel5zGen kijel6lt beépitésre szant terliletek, valamint az erdérél, az

erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl szald 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott terlletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udil6korzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség
terlletein 1évé erdGk dvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

A hatdlyos telepliilésszerkezeti terv az erd6k Ovezetébe sorolt teriletek 100 %-at erdd
terlletfelhaszndalasba sorolta Ugy, hogy két terliletet mar beépitésre szant teriletként jelolt ki 2017-
ben, igy azokat a szamitasba nem kell figyelembe venni. Sadrbogardon 100%-ban erd6 kerlt
kijelolésre az erd6k Ovezete teriiletén.

3. ErdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete
3. § (1) A telepuilésrendezési eszkdzok készitése soran az Orszagos ErdGallomany Adattarban nem
szerepl6 erddéterilet terlletfelhaszndlasi egységeket a teleplilésfejlesztési és telepilésrendezési
célokkal 6sszhangban - a természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkil - az erdGtelepitésre
javasolt teriilet 6vezet teriletén javasolt kijelolni.
(2) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatalya ala tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben
az erdé6telepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre
szant teriilet nem jeldlhet6 ki, és erd6terilet teriletfelhasznaldsi egységbe sorolas esetén
a) az erddtelepités megvaldsuldsaig csak az erdételepités lehet6ségét megbrzé terllethasznalat
folytathatd, valamint
b) erd6telepitést elsédlegesen az él6helynek megfelel6, természetesen kialakult 6shonos fafajokbdl
allé erdé6foltok megérzésével kell végezni.
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Tajképvédelmi terulet ovezte

Erintett.

A megyei terlletrendezési tervben
alkalmazott Ovezet, amelybe a természeti
adottsagok, rendszerek, valamint az emberi
tevékenység kolcsOnhatasa, valtozasa
kovetkeztében kialakult olyan teriletek
tartoznak, amelyek a tdj latvanya
szempontjabdl sajatos és megkillonboztetett
fontossagl, megGrzésre érdemes esztétikai
jellemzG6kkel birnak;

a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl sz6l6 9/2019.
(V1. 14.) MvM rendelet alapjan a tajképvédelmi dvezet elGirdsai az aldbbiak:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriletére készll6 telepilésrendezési eszkbz megalapozdé vizsgédlata keretében meg
kell hatarozni a tajjelleg megérzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi terlilet Gvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiléskép
védelmérdl szol6 torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltérg
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkdzokben a teriletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepuiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi kovetelményeket.

(3) Atajképvédelmi teriilet bvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terllet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-haldzatokat, tovabba az erémdiveket a tajképi egység megébrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 mdlszaki megolddsok alkalmazasaval kell
megvaldsitani.

A Sarbogard Varos Onkormanyzatanak 24/2017.(X1.23.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott

Sarbogard varos telepiilésképének védelmérdl sz6l6 rendelete a tajképvédelmi teriilet altal
érintett teriiletre nem fogalmaz meg elGirasokat.
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Honvédelmi és katonai célu terllet dvezte
altal érintett telepilések
Erintett.

Ezen Ovezetek esetében csak az érintett
telepiilések keriltek meghatarozasra, a
ténylegesen érintett teriiletek lehatarolasat a
telepiilésrendezési eszkdzokben kell elvégezni.
A hatdlyos teleplilésrendezési eszkozok a
tervezési  terlletre  vonatkozéan nem
allapitanak meg érintettséget.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete
32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt tertletét a telepilésrendezési tervben *
a) ab)pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriletfelhaszndlasi kategéridban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo épitési dvezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéterilet 6vezetbe kell sorolni, ha az
adott terllet az erd6k Ovezete altal is érintett.
(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési tvezet, Ovezet mddositasa csak a honvédelemért felelGs
miniszter hozzajaruldsaval lehetséges.

Asvényi nyersanyagvagyon ovezte altal érintett

telepiilések
Erintett.

Ezen Ovezetek esetében csak az érintett
telepiilések keriltek meghatarozasra, a
ténylegesen érintett teriletek lehatarolasat a
telepililésrendezési eszkozokben kell elvégezni. A
hatalyos telepllésrendezési eszkdzok a tervezési
teriletre vonatkozéan nem dllapitanak meg
érintettséget.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepliilésrendezési eszkdzdkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepllésrendezési eszkozokben csak olyan
teriletfelhasznaldsi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jeldlheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Asvényi nyersanyagvagyon dvezte: kiemelt térség esetében a teriiletrendezésért felelés miniszter
rendeletében, valamint a megyei teriletrendezési tervben megallapitott Ovezet, amelyben a
megallapitott banyatelekkel lefedett, valamint banyatelekkel le nem fedett, az allam kizardlagos
tulajdonat képezd, az dllami dsvanyi nyersanyag és geotermikus energiavagyon nyilvantartas szerint
nyilvantartott dsvanyi nyersanyagvagyon teriletei talalhatok.
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Rendszeresen belvizjarta terilet
Ovezete

Erintett.

9. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
9. 8§ (1) Arendszeresen belvizjarta terlilet 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lhetd
ki, ha ahhoz a miikodési teriiletével érintett vizligyi igazgatasi szerv a telepiilésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.
(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatélya ala tartoz6 telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a
rendszeresen belvizjarta terilet 6vezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt elirdsok mellett a
kovetkez§ elGirasok alkalmazandok:
a)a telepllésrendezési eszkézokben a természetvédelmi szempontokkal 6sszhangban kell
szabdlyozni a régészeti lelGhelyek leletmentését és bemutatdsat lehetévé tevé épitmény, a
horgdszturizmust szolgald es6bealld jellegl épitmény, tovabba a legkevesebb 5 ha teriletd rét vagy
legel6 mivelésd agu telken a legeltetést biztositd, allatallomany széllasaul szolgalé hagyomanyos
istalloépiilet, valamint a strand mikodtetéséhez szlikséges épitmény elhelyezésének a feltételeit,
b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabalyzatnak megfelelen, a viziigyi
igazgatasi szerv hozzdjarulasaval épithetd vagy bévithet6;
c) Uj vegyszertarold, izemanyagtolté allomas, hulladékkezel6 létesitmény, valamint szennyvizirité
nem létesitheté.

Az (1) bekezdésben foglaltak alapjan a Kézép-Dunantuli Vizligyi Igazgatdsag véleményét figyelembe
kell venni.

Foldtani veszélyforras terulet 6vezete altal
érintett telepilések

Erintett.

Ezen Ovezetek esetében csak az érintett
teleplilések kertltek meghatarozasra, a
ténylegesen érintett terlletek lehatarolasat
a teleplilésrendezési eszkozokben kell
elvégezni. A hatalyos telepilésrendezési
eszkozok a tervezési teriletre vonatkozdan
nem allapitanak meg érintettséget.

Foldtani veszélyforras terililet Ovezete: kiemelt térségi teriletrendezési terv esetében a
terlletrendezésért felelGs miniszter rendeletében, valamint a megyei teriiletrendezési tervben
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megallapitott 6vezet, amelybe a geomorfoldgiai adottsagaik és foldtani felépitésiik folytan a lejtés
tomegmozgasok és egyéb kedvezbtlen mérnokgeoldgiai adottsagok altal érintett tertletek
tartoznak;

11. Foldtani veszélyforras tertilet 6vezete
11. §(1) A foldtani veszélyforrds teriilet 6vezetében a foldtani veszélyforrassal érintett terllet
kiterjedését a telepilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen
lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szant terilet csak akkor jel6lhet6 ki, ha ahhoz a
banyafellgyelet a telepllésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.
(3) A beépités feltételeit a banyafelligyeleti hataskorben eljaré illetékes févarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajaruldsaval kell meghatarozni.
(4) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatélya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a
foldtani veszélyforrds terilet Ovezet teriletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell
hatdrolni az 6vezetbe tartozd azon terileteket, amelyekre vonatkozdan Uj beépitésre szant terilet
tényleges igénybevétele el6tt a felszini vizek és belvizek szakszer(i elvezetését biztositd tervet kell
késziteni.

Felzarkdztatando belsd periféria dvezet altal
érintett telepilések

Erintett.
Az oOvezet célja: A tarsadalmi-gazdasagi és
infrastrukturalis fejlettséglik alapjan

fejlesztendd, illetve komplex programmal
fejlesztend6 jarasokhoz (Enyingi, Sarbogardi)
tartozé telepiléseken miikodé és oda
betelepiilni szandékozo vallalkozasok
telepiilésrendezési és fejlesztési eszkozokkel
valé tdmogatasa.

Megyei 6nkormdnyzati hatarozattal
elfogadasra kerl6 ajanlasok:

a) A megyei 6nkormanyzat sajat forrasok rendelkezésre allasa esetén segiti az dvezetbe tartozé
telepuilések felzarkozasat.

b) A megyei 6nkormdnyzat anyagi forrasokon feliil koordinacidval is segiti az Ovezetbe tartozé
telepiilések fejlGdését.

c) Az Ovezetbe tartozd telepiilésekben betelepiilni szaindékozo vallalkozasokat fejlesztési és
telepiilésrendezési eszkdzokkel is tamogatni kell.

d) A megyei 6nkormanyzat a kozlekedés javitasa céljabdl kiemelten kezeli az 6vezetbe tartozo
telepuiiléseket, amelyek kozlekedésfejlesztési célu beruhazasok esetén prioritast élveznek.

Az Gvezetbe tartozo telepiilések

Sarbogardi jaras: Alap, Alsdszentivan, Cece Hantos, Igar, Mez6szilas, Nagylok, Sarbogard, Saregres,
Sarkeresztur, Sarszentagota, Vajta Enyingi jaras: Dég,

Enying, Kislang, Lajoskomarom, Matydsdomb, Mez6komarom, Mez8szentgyorgy, Szabadhidvég

8. § A felzarkéztatandd belsé periféria Ovezetbe tartozd teleplilések telepiilésfejlesztési

koncepcidinak, integralt telepiilésfejlesztési stratégidinak készitése, modositasa soran azokat a
megyei 6nkormanyzattal és az Ovezethez tartozé valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.
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Majorsagi térség dvezete altal érintett telepllések
Erintett. \

Az oOvezet célja: Az Ovezetbe tartozd megyei
telepiilések kulteriiletein jellemzd, mezégazdasagi
funkciéju telepulésrészek (majorok, pusztak, a
korabbi nagyiizemi és szovetkezeti
agrargazdalkodas és feldolgozas szinterei, és
lizemkozpontjai) sajatossagait figyelembe vevé | |
fejlesztések. |
Az Ovezetre vonatkozo szabalyok

a) Az oOvezetbe tartozo telepiilések Kkiilteriiletein, mezégazdasagi teriiletein és kilonleges
mez6gazdasagi lUzemi teriiletein a telepiilésrendezési eszk6zokben olyan szabalyozast kell
kidolgozni, amely a terméfoldvédelem, kdrnyezetvédelem, valamint az épitett orokségi és taji
értékek figyelembevétele mellett segiti és 6sztonzi az els6sorban a mezégazdasagi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsolodo fejlesztéseket és beépitéseket.

b) A meglévé majorsagi teriiletek figyelembevételével, és lehet6ség szerinti felhasznalasaval kell
meghatarozni mez6égazdasagi birtokkdzpontok |étesitésének, valamint beépitésének specialis, helyi
adottsagokat és igényeket figyelembe vevé szabalyait.

Az Ovezetbe tartozo teleplilések Aba, Székesfehérvar, Seregélyes, Szabadbattyan, Szabadegyhaza,
Mor, Alcsutdoboz, Many, Csabdi, Mezdszilas, MezGfalva, Sarbogard, Cece, Alap, Baracs, Hantos,
Adony, Sarosd, Racalmas, Enying, Soponya, Val.

A tervezési teriiletek kozll az 1. és 2. terlilet mez&gazdasagi véllalkozo. Az elsé esetben Kiilonleges-
beépitésre szant MezG6gazdasagi lizemi teriilet kerl kijelolésre, mig a masodik mddositasi pontnal
kereskedelmi gazdasagi teriilet, mert dllattartds nem tervezett, csak a névénytermesztéshez
kapcsolddo feldolgozo, raktarozo tevékenység.

13. § (1) Majorsagi térség 6vezetbe tartozo telepiilések mez6gazdasagi terliletein és mezGgazdasagi
Gzemi kiilonleges teriiletein a telepilésrendezési eszko6zoket olyan tartalommal kell kidolgozni,
amely a termdéfoldvédelem, kornyezetvédelem, valamint az épitett Orokségi és taji értékek
figyelembevétele mellett segiti és 0Oszténzi - kilondésen a mez6gazdasagi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsolddo - fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglévé majorsagi teriiletek (mezdgazdasagi lUzemi kilonleges teriletek, ,,majorok”,
,pusztak”) figyelembevételével, és lehetGség szerinti felhasznalasaval kell meghatarozni
mez6gazdasagi birtokkézpontok létesitésének, valamint beépitésének specialis, helyi adottsagokat
és igényeket figyelembe vevé szabdlyait.

2.3. A hatdlyban lévé telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

Sarbogard Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat az Onkormanyzat KépviselStestiilete 59/2016.(1V.15.) Kth.
sz. hatarozattal fogadta el.

A tervezett fejlesztések és telepliléstervi modositasok a koncepcidét nem érintik, modositas nem
sziikséges.

2.4. A hatdlyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok

A teriiletre és kdzvetlen kdrnyezetére hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zok:
— Sarbogard teljes k6zigazgatasi teruletét érint6, 5/2017. (1.20.) Kth. szdmon elfogadott tobbszér
madositott Sarbogard Varos Teleplilésszerkezeti Terve (TSZT),
—  tdbbszér médositott 1/2017. (Il. 2.) Kr. szdmon jévahagyott Sarbogard Varos Helyi Epitési
Szabdlyzata.
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2.4.1. Ahatalyos telepilésszerkezeti terv megallapitasai

Sarbogard kulterilet, Nagyhorcsokpuszta 01153/1 és 01153/6 hrsz-4, ,Kivett gazdasagi terilet”
megnevezésl ingatlan Korlatozott mez6gazdasagi terlilet (Mko-1) o6vezetb6l vald atsoroldsa
Kilonleges beépitésre szant mez6gazdasagi Gzemi terllet (K-mi-1) épitési Ovezetbe, tovabba a
terileten taldlhatd Lf 6vezet atsoroldsa szintén Kiilonleges beépitésre szant mez6gazdasagi Gzemi
terlletbe. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egy id6ben sziikséges csereteriilet biztositasa, mely
sordn a meglévé beépitésre szant teriletbsl beépitésre nem szant teriiletbe sorolds térténik.

= -

Sarbogard varos  hatalyos
telepiilésszerkezeti terve a

\ /;' maodositassal érintett teriletet
\ ) "W Korlatozott mez&gazdasagi

okoladgiai folyoso pontositasa

terlletfelhasznalasba sorolja.,
melybdl  beépitésre  szant
terllet keril kijelolésre. Ezen
kivil a falusias lakoteriiletbdl
beépitésre szant kilonleges
mez6gazdasagi lzemi terllet
lesz, figyelembe véve kialakult
allapotokat. A MATrT 12.§ (3)
bekezdés elGirdsai  szerint
eljarva a teriilettdl északra 1évé
beépitésre szant kilonleges

mez6gazdasagi Gzemi
teriletbdl altalanos

< / mez6gazdasagi terilet lesz.

_ 7 77

A szerkezeti terv leirdsa a teriiletre vonatkozdé elhatdrozdsokat kilon nem rogzit, a terilet
aktivizalasara vonatkozdan elGirasokat nem fogalmaz meg. A maddositas telepllésszerkezeti terv
maodositdsat vonja maga utdn.

2.4.2. A hatalyos helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv megallapitasai

Sarbogard varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 1/2017. (II. 2.) dnkormanyzati rendelet 20. melléklet
SZT/KO01 tervlapja alapjan a mdédositassal érintett teriilet Ma-1 6vezet.

A szabdlyozasi tervlapon jol latszik a
korlatozott mez6gazdasagi terilet, mely
beleharap a jelenlegi telephelybe, a
lakéovezet, mely a mez6gazdasagi lizemi
teriletet korlatozoé dvezet.

“9

01251/23

01154/8

A moédositas szabdlyozasi terv mddostast
von maga utan. A mellékelt hatdlyos
ingatlannyilvantartasi térkép a
szabalyozastdl teljes mértékben eltér.
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A HESZ hatalyos elSirasai a kovetkezék:

6. A teriiletfelhasznalasi egységek tagozodasa
6. § (1) Sarbogard Varos kozigazgatasi teriilete az aldbbi beépitésre szant, valamint beépitésre nem
szant teriletekre tagozodik.
a) beépitésre szant teriletek:
1) Nagyvarosi lakoteriletek: Ln
2) Kisvarosi lakotertletek: Lk
3) Kertvarosi lakéteriletek: Lke
4) Falusias lakéteriiletek: Lf
5) Telepiiléskozponti vegyes teriletek Vt
6) Gazdasagi kereskedelem-szolgéltaté teriletek: Gksz
7) lpari teriiletek: Gip
8) Egyéb ipari terlletek: Gipe
9) Kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriiletek: K-Mii
10) Kiilonleges rekredcids teriiletek: K-Rek
11) Kiilonleges lovas rekredcids teriiletek: K-Rl
12) Kiilonleges tavas rekredcids teriletek: K-Rt
13) Kiilonleges pincesor teriletek: K-Pin
14) Kiilonleges sport teriletek: K-Sp
15) Kiilonleges honvédelmi teriletek: K-Hon
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16) Kiilonleges nyugdijas centrum terilet: K-Ny

17) Kiilénleges allatmenhely teriilet: K-Am

18) Kiilonleges szennyvizkezelési teriilet: K-Sz

19) Kiilonleges kozmdi teriilet: K-Koz

b) beépitésre nem szant teriiletek:

1) Koézpark teriletek: Zkp

2) Kozkert teriletek: Zkk

3) Védelmi erdd teriiletek:Ev

4) Gazdasagi erdé6teriletek: Eg

5) Kozjolétei erdGteriiletek: Ek

6) Korlatos mez6gazdasagi teriiletek: Mko

7) Altaldnos mezégazdasagi teriiletek: Ma

8) Kertes mez6gazdasagi teriletek: Mk

9) Kllénleges beépitésre nem szant banyaterilet: Kb-B

10) Kiilonleges beépitésre nem szdnt hulladékkezelési terilet: Kb-Hull
11) Kiilonleges beépitésre nem szdnt temet6 terilet: Kb-T

12) Kiilonleges beépitésre nem szadnt kegyeleti park terilet: Kb-Ke
13) Kiilonleges beépitésre nem szdnt rekreacios tavas terilet: Kb-Rt
14) Kilonleges beépitésre nem szant napelem park teriilet: Kb-Np
15) Kiilonleges beépitésre nem szdnt sport terilet: Kb-Sp

16) Vizgazddlkodasi teriletek: V

17) Természetkozeli teriiletek: Tk

18) Kozlekedési kdzut teriiletek: KOu

19) Kotottpalyas kozlekedési teriiletek: Kok

13. FALUSIAS
lakéteriilet (Lf) épitési ovezetek
13.1. Altalanos elirasok
16. § (1) Falusias lakéterileten a lakd rendeltetésen kivil 6ndlldan is elhelyezhetd rendeltetések:
a) lakossag elldtasat szolgdld, legfeljebb 500m? bruttd szintterdiiletd kiskereskedelmi,
b) szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
d) kulturalis, koz6sségi szdrakoztato;
e) szallas jelleg(;
f) sport
g)? mez6- és erd6gazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatdt nem zavard gazdasagi
tevékenységi céluy,
rendeltetést tartalmazhat.
(2) Falusias lakotertileten elhelyezheté melléképitmények:
a) kozmd-becsatlakozasi mltargy,
b) kozm(ipotlé mlitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény,
e) husflstols, jégverem, zoldségverem,
f) allat ¢l, allatkifuto.
(3) Falusias lakotertleten létesithet6 a minimalis telekméretet elérd vagy azt meghaladé telkeken:
a) telkenként t6bb épiilet,
b) legfeljebb két rendeltetés,
c) kiegészit6 rendeltetési épitmény.
(4) Falusias lakoéteriileten a 63-as szamu f6ut, az orszagos mellékutak (valamint azok belterileti
gylijtéut szakaszai) mentén fekvé telkek kivételével Gizemanyagtolt6é allomas nem létesithetd.
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(5)° Falusias lakéteriileten a szabalyzatban meghatérozott és Szabdlyozasi Tervben is jelélt épitési
ovezetek: Lf-O, Lf-SZ, Lf-Z, Lf-O-1.

13.2. Részletes el6irasok
17. § (1) Falusias lakoéteriileten a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket a 4. szamu
tablazat tartalmazza.
4. szdmu tabldzat

1 |o b C d e |f g

2 A kialakithato telek Az épitési telek

3 |Epitési |a legkisebb a beépitésia beépitettség |laz épiiletmagassdgla zoldfeliilet
ovezet |legkisebb |szélessége  |mdd megengedett |megengedett legkisebb
jele teriilete legnagyobb  |legnagyobb mértéke

mértéke mértéke

4 (m?) (m) révidités (%) (m) (%)

5 [Lf-O 900 - 0 30 4,5 50

6 |[Lf-Sz |1000 - SZ 30 4,5 50

7 |Lf-Z 500 - Z 30 4,5 50

84 |Lf-O-1 [900 - 0/SZ 30 4,5/7,5 40

(2) ® Az Lf-O-1 dvezet teriileten az épitési helyen beliil f6 rendeltetésii épiilet elhelyezhets, nem kell
alkalmazni e rendelet 8. § (7) bekezdését.

(3) ¢ Lf-O-1 ovezetben az el8kert méretére vonatkozéan nem kell alkalmazni a9. § (6)
bekezdés elSirasait. Epitési helyen beliil az épiilet elhelyezhetd.

18. KULONLEGES TERULETEK
18.1. Altalanos el&irasok

26. § (1) A kilonleges 6vezetek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6 épitmények kildnlegessége, a
koérnyezetre gyakorolt jelentds hatdsuk, illetve a kdrnyezettel szembeni védelmi igényik miatt a
kovetkez6 épitési bvezetekre tagolddnak:
a) sport épitési dvezet K-Sp
b) lovas rekreacids teriilet épitési ovezet K-Rl
c) tavas rekredciods teriilet épitési 6vezet K-Rt
d) pincesor épitési ovezete K-Pin
e) honvédelmi teriilet épitési 6vezete K-Hon
f) rekredcids teriilet épitési 6vezete K-Rek
g) nyugdijas falu centrum épitési 6vezete Kb-Ny
h) allatmenhely teriilet épitési dvezete K-Am
i) kdzm(iteriilet épitési 6vezete K-Koz
j) szennyvizkezelési teriilet épitési 6vezete K-Sz
k) mezGgazdasagi lizemi teriilet épitési 6vezete K-Mii
[) napelem park épitési 6vezete K-Np
(2) Az épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(3) A kilonleges épitési 6vezetekben lakd rendeltetés nem helyezhetd el.
(4) A kilonleges épitési 6vezetekben elhelyezheté melléképitmények:
a) kozm-becsatlakozdsi mdtargy,
b) kozmUpotlé mtargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) épilettdl kilonallé — épitménynek mindsiils kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) épitménynek mindsil6 antennatartd szerkezet, zdszlétartd oszlop.
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18.2 Részletes el6irasok
27. § (1) Kllonleges terileteken a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket a 9. szamu
tablazat tartalmazza.
9. szdmu tabldzat

1 |a b C d e |f g
2 |Epitési |A kialakithaté telek Az épitési telek
3 |Ovezet |g legkisebbllegkisebb |a beépitésia beépitettség |az a zoldfeliilet
jele teriilete  |szélessége/ |mdd megengedett |épliletmagassdgllegkisebb mértéke
mélysége legnagyobb megengedett
meértéke legnagyobb
mértéke
4 (m?) (m) révidités (%) (m) (%)
5 |K-sp 5000 - SZ 30 9,0 60
6 |K-RI 10000* - SZ 30 6,0 40
7 |K-Rt 3000 - SZ 30 4,5 40
8 |K-Pin {1000 - SZ 30 4,0 40
9 |K-Hon {5000 SZ 40 15,0 40
10 [K-Rek |5000 - SZ 30 6,0 60
11 [K-Ny 5000 SZ 15 7,5 60
12 |K-Am  [5000 Sz 20 9,0 40
13 |[K-Koz |- SZ 10 - 40
14 |K-Sz - SZ 20 4,5 40
15 |[K-Ma1 (3000* - SZ 30 6,0** 40
(1500)**
16. [K-MG2 |3000* SZ 35 6,0 40

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés

**gazdasdgi épliletbe telepitett sziikséges technoldgia esetén 15,0 méter

(2) AK-Sp jell épitési ovezetben nagykiterjedés(i sportolasi, szabadidGs, szabadtéri kdzosségi célu
terlletek tartoznak. Az épitési 6vezetben az alabbi rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el:

a) sportlétesitmények (fedett és szabadtéri sportpalyak, uszoda),

b) rekredcids-szabadidés célokat szolgald létesitmények (pl.: strand),

c) szallashely-szolgaltatd (motel, szalloda, panzid) épitmények,

d) vendéglatd épitmények,

e) m(ivelédési -, szorakoztatd épitmények.

(3) A K-Rl jelli épitési 6vezetben a l6tartashoz és a lovagoltatashoz, valamint ehhez kapcsoléddan a
szallas jellegli és vendéglatd rendeltetésl épitmények helyezhetdék el.

(4) A K-Rt jelli épitési dvezetbe tartoznak. A tavas rekreacidohoz kapcsolddd, sirin beépiilt teriiletek
helyezheték el.

(5) AK-Pin jelli épitési Ovezetbe a zartkerti funkcidk és pince hasznalathoz kotheté és a
rendeltetéseket szolgdld épitmények, valamint a kiegészit6 rendeltetésl épitmények elhelyezése
megengedett.

(6) A K-Hon jell épitési 6vezetbe a honvédelmi- és nemzetbiztonsagi célu teriilet tartozik. Az épitési
ovezetben az aldbbi rendeltetés elhelyezése megengedett:

a) raktarozas,

b) iroda.

(7) AK-Rek jell terllet a nagykiterjedésl sportolasi terliletek, mely a rekredciés-szabadidGs
rendeltetésli épitmények elhelyezésére szolgal. Az épitési Ovezetben az aldbbi épitmények
helyezhet6k el:

a) rekredcids-szabadidbs célokat szolgald |étesitmények (pl.: strand)
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b) szallashely-szolgaltatd (motel, szalloda, panzid) épitmények

c) vendéglatd épitmények

d) muivel6dési -, szérakoztatd épitmények,

e) sportlétesitmények (fedett és szabadtéri sportpalyak),

f) lovasturizmust szolgalé létesitmények (pl.: lovarda, kisallatkert).

(8) A K-Ny jeldi teriilet a Orspuszta teriiletén nyugdijas centrum kialakitdsahoz sziikséges rendeltetések
elhelyezésélil szolgdlo terilet. Az épitési Ovezetben az alabbi rendeltetési épiiletek helyezhetdk el:
a) egészségligyi ellatas épitményei,

b) oktatasi épitmények,

c) sportlétesitmények, sportépitmények (fedett és szabadtéri sportpalyak, uszoda),

d) rekreacids-szabadid&s célokat szolgalé Iétesitmények,

e) szallashely-szolgaltatd (motel, szalloda, apartman) épitmények,

f) vendéglaté épitmények,

g) mivel6dési -, szérakoztaté épitmények,

h) kiszolgal6 személyzet szamara lakas.

.....

.....

épitési 6vezetben a tulajdonos, Gzemeltetd szamdra egy lakd rendeltetési 6nallé éplilet elhelyezése
megengedett.

(11) A K-K6z jeld terilet a kozmUellatas épitményeinek elhelyezésére szolgald épitési dvezet.

(12) AK-Szjel terlilet a szennyviztisztitdé teriilete. A terllet elsédlegesen a funkcidt kiszolgdld
gazdasagi, és teleplilésgazdalkodasi célu ipari, Gzemi termel6-tarold épitmények, telephelyek, irodai
funkcidk elhelyezésére szolgal, amelyek lakossagot zavard hatdsuk miatt mas beépitésre szant
terlileten nem helyezheték el.

(13) A szennyviztisztitd legkisebb tdvolsaga (védéterilete) lakd-, vegyes-, gazdasagi- (a jelentds
mértékl zavard hatdsu ipari kivételével), Gdil6- és kilonleges (a hulladéklerakdk teriletének
kivételével) teriiletekt6l 1000 m.

(14) A K-Mii-1 jel(i épitési 6vezetben elhelyezhet§ épiilet:

a) haszonallat-, és nagylizemi allattartd épiletek és az allattartdshoz szlikséges egyéb épitmények,
kivéve a nagylizemi higtragyas allattartdshoz kapcsolédé épitmények.

b) mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi rendeltetési célu épiilet,

c) a kozegészségligyi elGirasok teljesiilése esetén a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgdld legfeljebb 2 szolgalati lakds

d)

e) irodaépiilet,

f) mez6gazdasagi gépek szamara mihelyépuletek és nem kdzforgalmu tizemanyagtolté dllomas,

g) a gazdasagi teriilet tulajdonosa, a hasznaldja és a személyzete szamara sportépitmény,

h) silé, dmlesztett anyag taroldé melléképitmény

rendeltetést tartalmazhat.

telepitése kotelez6 10,0 méter vagy azt meghaladd magassagu technoldgidju épitmény létesitése
esetén.

(16) A K-Mii-2 jelli épitési 6vezetben elhelyezhetd épilet:

a)a K-Mi-1 ovezetben elhelyezhet6kén tul a nagylizemi higtragyds allattartashoz kapcsolodo
épitmények. ,

b) A K-Mii-2 épitési évezetiben, 10 000 m?telekméret felett a kotelezd zoldfeliilet egy részét a
telekhatar mentén —az elSkert kivételével- minimum 10,0 m-es szélességben haromszintes
novényallomannyal kell kialakitani.

(17) A Kisloki ut mentén lévs K-mii-1 6vezetben elsGsorban beépithetd teriilet az atlagosnal gyengébb
mindségi osztalyba sorolt terméfold. Az atlagosnal jobb minGségli terméfold csak akkor hasznosithato,
ha annak felhasznaldsa technoldgiai okokbdl feltétlendil szlikséges.
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22. MEZOGAZDASAGI teriiletek
22.1. Altalanos elGirasai

36. § (1) A mezbgazdasagi terlletek Gvezeteihez tartoznak a teleplilés mezdgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés, haldszat és a sajat termék feldolgozasa, taroldsa céljara
szolgdlo teriiletei.
(2) A Szabalyozasi Terv a telepiilés kiltertletének mezGgazdasagi teriileteit alabbi 6vezetekbe sorolja:
a) Ma-1 jel( altaldnos mezbgazdasagi teriilet,,
b) Ma-3 jelli tanyas mezGgazdasagi 6vezet
c) Ma-4 jel(i dltalanos mezGgazdasagi bvezet,
d) Mko-1 jel(i természetvédelmi korlatos mezégazdasagi teriiletek,,
e) Mko-2 jel( telepuilésfejlesztési korlatos mez&gazdasagi teriletek,
f) Mk jell kertes mez6gazdasagi terilet 6vezete.
g)*® Mko-3 jel(i természetvédelmi korlatos mezégazdasagi teriiletek,
(3) EItér6 Ovezeti rendelkezés hianydban a mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben az el6-, oldal-, és
hatsékert mértéke 10-10-10 méter.
(4) Eltéré 6vezeti rendelkezés hianyaban a mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben kerités létesithetd:
a) kivett mdvelési agban,
b) birtokkdzpont tertletén,
c) terményvédelmi indokbdl sz6l6, gyimodlcs miivelési agban ideiglenes, bonthatd jelleggel
tenyészidészakban,
d) tovabba allattartas érdekében.
(5) A mez6gazdasagi teriilet ovezeteiben legfeljebb 1,8 méter magas, fabdl, vagy vadhalobol késziilt
labazat nélkili attort - 80°%-ban atlathato - kivitell kerités épithetd meg.
(6) A telek beépithet6ségét meghaladod, a rendelet hatdlyba lIépése el6tt a foldhivatali nyilvantartasban
tanyaként és udvarként nyilvantartott foldrészleteken a mar meglévé épiletek atalakitasa (feldjitas,
korszer(sités, helyreallitas) megengedett.
(7) A mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben a zartkerti m(ivelés aldl kivett telkekre is vonatkoznak az
ovezetekben meghatarozott telekalakitasi és beépitési paraméterek és egyéb ovezeti elSirdsok.
(8) Az Ma-1, Ma-3 6vezetekben a kbzmlivesitettség mértéke: hidnyos.

22.2. Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma-1) 6vezet
részletes elGirdsai

37. § (1) Az Ma-1 jel( altaldnos mezGgazdasagi terliletek Ovezetéhez tartoznak a telepiilés intenzivebb
mez6gazdasagi termesztés (szantd), az allattenyésztés, tovdbba ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas, tarolds céljara szolgdld teriletei.
(2) Az Ma-1 jelli 6vezetben elhelyezhetbk:
a) az ingatlan mivelési agahoz kot6ds, névénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos sajat termék
feldolgozasa, -taroldsa (mez6gazdasagi hasznositds) céljara szolgald épitmények,
b) haszondllat tenyésztéshez kapcsolddo épitmények.
(3) Az Ma-1 jelli 6vezet telkein lakdépllet elhelyezésének szabdlyai
a) minimalis beépithetd telekméret: 100 000m?. telekszélesség: 100m
b) Lakdépiilet elhelyezésének feltétele a mezGgazdasagi céli gazdasagi épitmény megléte, vagy
egyidejd létrejotte.
c) a legfeljebb kétlakdsos lakdéplilet altal elfoglalt teriilet a telek teriiletének 0,5%-a, de legfeljebb
300m? lehet.
(4) Az 6vezetben birtokkozpont kialakitdsa megengedett a 15. szamu tablazatban foglalt paraméterek
teljesitése esetén. A birtokkdzpont kialakitasanak feltétele, hogy az ahhoz tartozo birtoktest legaldbb
25 %-a a telepiilés kdzigazgatasi terliletén helyezkedjen el.
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15.szamu tablazat

a b c d e fi lg h i
1 |A kialakithato A birtoktest  |A beépitets A birtokk6zpont teriiletén
telkeinek legkisebb birtok-
Osszteriilete  |k6zpont
2 |legkisebb legkisebb |alapjdan teriilete |telek- a a az épiilet- a
birtoktest  |birtok- alkalmazhatd szélességebeépitésibeépitettség |magassdg z6ldfelilet]
teriilete kozpont  |beépithetdség maéd megengedett|megengedett |legkisebb
teriilete legnagyobb |legnagyobb  |mértéke
mértéke mértéke
3 |(m?) (m?) (%) (m?) (m) révidités (%) (m) (%)
4 (100 000 30 000 3,0 30 000 (100 SZ 25 7,5 40

(5) Birtokkozpont telkén az (2) bekezdés épitményein feliil lakdépiilet, tovabba a mez6gazdasagi
rendeltetéshez kapcsoldodo szallas és vendéglato épllet is elhelyezhetd, amennyiben mezégazdasagi
célu gazdasagi épitmény mar megépllt, vagy azzal egyidejlileg épll meg. Lakdépllet a beépitettség
10%-at veheti igénybe. Az 6vezetben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas, legfeljebb 300
m? alapteriiletii lehet. Lakdépiilet épitése estén a maximum épiiletmagassag: 5,0 méter.

(6) A birtokkdzpont telkén az Ujonnan kialakitandd épitményeknek legaldbb 500 m-re kell lennie a
belterilet hatartdl.

(7) Altaldnos mez6gazdasagi teriilet dvezeteiben nem helyezheték el:

a) ndvénytermesztéshez kapcsolddd gazdasagi épitmények védett természeti terilettdl, vizfolyastdl,
lakoterulettél 50 méteren beldl,

b) allattartadshoz kapcsolédd gazdasagi épitmények, védett természeti teriilettl, vizfolyastal,
lakoterulettél 200 méteren bell,

c) birtokkdzpont 6koldgiai haldzattal érintett terileten.

(8) Az Ma-1 jelli 6vezet telekalakitasra és beépitésre vonatkozé paramétereit a 16. szamu tablazat
tartalmazza.

16. szdmu tabldzat

aa b |c d |e |f |g |h |i
1 |OvezetA kialakit-|Az 6vezetben
jele  |hato telek
2 legkisebb |a a a a beépitettséglaz épiilet az épiilet- |a zdldfeliilet
teriilete |beépithetd |beépithetd |beépitésilmegengedett \magassdg |magassdg |legkisebb
telek telek mod legnagyobb |megengedettmegengedettimértéke
legkisebb  |legkisebb mértéke legnagyobb |legnagyobb
teriilete szélessége mértéke mértéke
lako épiilet
esetén
3 (m?) (m) (m?) rovidités |(%) (m) (m) (%)
4 [Ma-1 |10 000* (30000 50 SZ 3 5,5 4,5 -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés

22.3. Altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma-2) vezet

részletes

777

elGirasai

38. § (1) Az M3a-2 jel(i altalanos mezbgazdasagi teriletek 6vezetéhez tartoznak a telepiilés beltertlet
kozeli intenzivebb mezbgazdasagi termesztés (szantd), tovabba ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgald teriletei.
(2) Az Ma-2 jelli 6vezetben elhelyezhetdk:
a) az ingatlan mdvelési 4gahoz k6t6dG6, ndvénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos sajat termék
feldolgozasa, -taroldsa (mez6gazdasagi hasznositds) céljara szolgald épitmények,
(3) Az 6vezetben birtokkozpont illetve kiegészité kozpont nem létesithetd.
(4) Az M3-2 jelli 6vezet telekalakitasra és beépitésre vonatkozd paramétereit a 17. szamu tablazat
tartalmazza.
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17. szamu tabldzat

aa b c d e i lg h li
1 |Ovezet |A kialakit- |Az 6vezetben
| lele hato telek
2 legkisebb |a a a a az éplilet az épiilet-  |a zéldfeliilet
teriilete  |beépithetdbeépithetd |beépitési |beépitettség |magassdg |magassdg  |legkisebb
telek telek mod Imegengedett|megengedett|megengedett|mértéke
legkisebb |legkisebb legnagyobb |legnagyobb |legnagyobb
teriilete |[szélessége mértéke mértéke mértéke
lako épiilet
esetén
3 (m?) (m) (m?) révidités |(%) (m) (m) (%)
4 [Ma-2 |5000* 5 000 20 SZ 3 5,5%* 4,5 -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
** technoldgiai épitmény esetén 15,0 méter

22.6. Természetvédelmi korlatos mezégazdasagi (Mko-1) 6vezet
részletes elGirasai

41. § (1) Az 6vezet az orszagos, illetve nemzetkozi egyezményeken alapuld természetvédelmi oltalom
alatt allé és a Nemzeti Okoldgiai Haldzat altal érintett, természeti-, taji-, 6koldgiai szempontbdl értékes,
jellemzGen gyepes mezGgazdasagi teriiletek.
(2) Az ovezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast és tarolast szolgald
épitmények (karam, fedett karam, allatkifutd, szénatarold), méhészet fenntartdsdhoz sziikséges
épitmények helyezheték el.
(3) Az 6vezetben huzamos tartdzkoddsra szolgalo épitmények nem helyezhet6k el.
(4) Az 6vezetben birtokkozpont, illetve kiegészité kozpont nem alakithatd ki.
(5) Az 6vezetekben a meglévé épiiletek, épitmények fenntarthatdk és feldjithatok.
(6) Az 6vezetben kerités nem létesithet6.
(7) Az Mko-1 jell 6vezet telekalakitasra és beépitésre vonatkozd paramétereit a 20. szamu tablazat
tartalmazza.
20. szdmu tablazat

a b |c d |e |f g |h

1_Ovezet A kialakithato telek Az Gvezetben

2 |iele a legkisebb |a beépithetdja beépitésia az a
legkisebb [szélessége/ [telek mad beépitettség |épliletmagassagzoldfeliilet
terllete |mélysége |legkisebb megengedett Imegengedett |[legkisebb

terllete legnagyobb [legkisebb- mértéke
mértéke legnagyobb
mértéke
3 (m2) (m) (m) rovidités |(%) (m) (%)
4 |Mko-1 (100 000* |- 80 000** SZ 1 -/4,5 -

* kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés

**  kivételesen beépithetd telek” jeloléssel a szabalyozasi terven jelolt helyen, telekmérettdl
fliggetlendl

41/A. 8§19 (1) Az Ovezet az orszagos, illetve nemzetkozi egyezményeken alapuld természetvédelmi
oltalom alatt 4116 és a Nemzeti Okoldgiai Haldzat altal érintett, természeti-, taji-, dkoldgiai szempontbdl
értékes, jellemz6en gyepes mezégazdasagi terlletek.

(2) Az ovezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast és tarolast szolgald
épitmények (karam, fedett kardm, allatkifutd, szénatarold, fedett istalld, magtar, szocidlis épilet
tragyatarolo, tiiziviztarold) helyezhetdk el.

(3) Az 6vezetben huzamos tartézkoddsra szolgdld épitmények nem helyezhetdk el.

(4) Az 6vezetben birtokkozpont, illetve kiegészité kozpont nem alakithato ki.
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(5) Az 6vezetben csak az épitési hellyel jel6lt részen lehet épiiletet, épitményt elhelyezni.

(6) Az Mko-3 jelli 6vezet telekalakitasra és beépitésre vonatkozd paraméterek az alabbiak:

Epitési 6vezet: Mko-3, Legkisebb teriilet: 75000 m2*, a beépithets legkisebb telek teriilet: 60000
m2** Beépitési mod: SZ, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%, Legnagyobb
éplletmagassag: 5,5 m,

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés ** ,épitési hely” jeloléssel a szabalyozasi terven jelolt
helyen, telekmérettdl fliggetlendl.

2.5. Valtoztatas altal érintett teriiletek elhelyezkedése

Atervezési teriilet Sarbogard Nagyhorcsokpuszta lakott tertiletének keleti részén taldlhatd. A tertlet
hasznositasa jelenleg mezGgazdasagi Gizemi teriilet, korben beépitett és udvarként hasznalatos. A
csereteriletnek kijelolt teriilet pedig szantd. A terilet beépitetlen.

}é

jelenleg szantéként hasznaljak
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2.6. Az 6vezetek altalanos leirasa

2.6.1. Az 6vezet jellege és arculata

A teriilet jelenleg is a mez6gazdasagi telephely része, udvar.
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2.7. Az épitett kérnyezet értékei

2.7.1. Telepiléskép, Orokségvédelem

Sarbogard varos 24/2017.(X1.23.) onkormanyzati rendelettel elfogadta Sarbogard varos
telepuilésképének védelmérdl sz6lo rendeletét, melyben meghatdrozata a helyi védett épiileteket és
védett utcaképeket, mely a 191/2017.(XI.10.) hatédrozattal elfogadott Teleplilésképi Arculati
Kézikonyvben (TAK) megfogalmazottakon alapul.

A megbrzendd értékekhez vallasi, kulturdlis épiiletek, intézmények, kuriak, kastélyok tartoznak
elsGsorban, de akar gazdasagi éplletek, egyszer( lakdhazak, vagy temet6k, emléktablak is
hozzatartozhatnak.

egyedi tajérték és régészeti lelGhely
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Az adatszolgaltatas alapjan a tervezési terlletet régészeti lelGhely nem érinti. A keresztez6désben
taldlhato egy nagy fa, melyet egyedi tajértékként kezelnek. A fa kdrnyezetét a véltoztatasok nem
érintik.

2.7.2. Régészeti orokség

A kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartasaban Sarbogard Varos kozigazgatasi teriiletén 100 darab
azonositott régészeti lelGhely szerepel. Ezek koziil a egyik sem érinti a tervezési teriletet.
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