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Sarbogard Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

............... onkormanyzati rendelete
Sarbogard varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 1/2017. (II. 2.) 6nkorméanyzati rendeletének
modositasardl

Sarbogard Varos Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban meghatarozott hataskorében, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv) 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv) 6. §. (1) bekezdésében
foglalt feladatkorében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a 13.§
(1) bekezdésében, valamint a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
66-67.8-ban foglaltakra figyelemmel, a 11 mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljard
szervek, és az érintett terileti és telepiilési 6nkormanyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyai
szerint a partnerek véleményének kikérésével Sarbogard varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szold
1/2017. (11.2.) 6nkormanyzati rendeletét az alabbiak szerint mddositja:

1.§ Sarbogard Véaros Helyi Epitési Szabalyzatrél szélé6 1/2017 (11.2.) 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) 20.§ kiegésziil az alabbi (8) bekezdéssel:

»(8) A Gksz Ovezetekben nem megengedett a veszélyes és nem veszélyes hulladék ujrafeldolgozasa,
akkumulator térolas, ujrafeldolgozas rendeltetések és tevékenységek telephelyei, készités/gyartas,
tarolds, Ujrahasznositds megsemmisités és e tevékenységekhez kapcsolddd épiiletek, épitmények
elhelyezése.”

2.8 A HESZ 60.§ kiegésziil az alabbi (3) bekezdéssel:

»(3) A teleplilés épitési Ovezeteire veszélyes és nem veszélyes hulladék mas telepilésrél nem
szallithaté semmilyen célra.”

Zar6 rendelkezések
3. § Ezen rendelet az elfogadasat kovetd napon |ép hatalyba.

Sarbogard, 2024................

(:Dr. Siikosd Tamas:) (:Dr. Venicz Anita:)
polgarmester jegyz6
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1 HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1 A hatdlyban lévé telepilésrendezési eszkdzok

A teriiletre és kdzvetlen kornyezetére hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zok:
— Sarbogard teljes k6zigazgatasi teruletét érint6, 5/2017. (1.20.) Kth. szdmon elfogadott tobbszér
madositott Sarbogard Varos Teleplilésszerkezeti Terve (TSZT),
—  tdbbszdr médositott 1/2017. (11. 2.) Kr. szdmon jovahagyott Sarbogard Varos Helyi Epitési Sza-
balyzata (a tovabbiakban: HESZ).

1.2 A hatdlyos helyi épitési szabalyzat megallapitasai

Sarbogard kozigazgatasi teriiltén a HESZ altal szabalyozott kereskedelmi-szolgélatd dvezetek (Gksz)
elGirdsait sziikséges szigoritani.

21.. KERESKEDELMI-SZOLGALTATO
gazdasagi (Gksz) épitési bvezetek
15.1. Altaldnos el6irasok

20.8 (1) Az épitési 6vezet a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi rendeltetési célu
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési bvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Az épitési ovezetben elhelyezhet6 éplilet — az épitési Gvezetre vonatkozd eltéré elGiras
hidnyaban:

a) a gazdasagi rendeltetési célu épiileten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgdld lakas;

b) igazgatasi, iroda;

c) sport;

d) Gzemanyagtoltd
rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési bvezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a) kozmd-becsatlakozasi mtargy,

b) kdzm(ipotlé mlitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) épllettdl kilonallé — épitménynek mindsils kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

g) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlétartd oszlop.

(5) Gazdasagi kereskedelem-szolgaltato terlileten a szabdlyzatban meghatarozott és Szabalyozasi
Tervben is jelolt épitési Ovezetek: Gksz-1 Gazdasagi kereskedelem-szolgaltatd teriileten a
szabalyzatban meghatarozott és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési ovezetek: Gksz-2, Gksz-3, Gksz-
4,

(6)** A Gksz dvezetekben 3 szint(i ndvényallomanybdl allé védéfasitas sziikséges a szabalyozasi
terven jelolt helyeken. A védéfasitas jelkulccsal jelolt teriileteken a folytonossag csak a tertlet
megkozelitését és ellatasat szolgald teriletrésszel szakithaté meg.

(7)*2 A Gksz-4 jel(i épitési Svezetben az M8 autdpalya fenntartasat szolgaléan a 20. § (3) bekezdésben
soroltakon tul raktar és 6nallé parkoloterilet is elhelyezhet6.

Hulladékkezelés
60. § (1) A telepiilésen keletkez6 kommundlis szilard hulladék elhelyezésrél és elszallitasardl a
m(ikéd6 szervezett hulladékgydijtési rendszer keretein belll kell gondoskodni. A hulladékkezelés,

1 —
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szallitds, hulladékgazdalkodds és hasznositas szempontjabdl figyelembe kell venni a vonatkozé
hatalyos jogszabalyokat betartva annak elGirasait.

(2) A veszélyes hulladékok kezelése és veszélyes hulladékkal kapcsolatos rendeltetésii épitmények
elhelyezése a vonatkozé mindenkor hatdlyos jogszabalyok elGirasai szerint megengedett.

A HESZ 20. § (1) bekezdése alapjan a Gksz 6vezet a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi
rendeltetési célu épliletek elhelyezésére szolgal. Ebbdl addddan az ingatlanon, csak kornyezetre jelen-
t6s hatast nem gyakorlé, gazdasagi, kereskedelmi tevékenység végezhets. A HESZ Gksz dvezete, jelen-
leg is tiltja a kornyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenységek végzését, azonban fontos, hogy ezen
Ovezet elGirasain tovabb szigorodjon tevékenységi koroket érintGen is. A veszélye és nem veszélyes
hulladék elhelyezése és kezelése —amennyiben mas telepuiilésen keletkezik, ne lehessen a varos épitési
Ovezetein hasznositani, tarolni. Ezért altalanos elGiras megfogalmazasa szlikséges a hulladékkezelés
alfejezetben.

A fejlesztések megvaldsitasa érdekében a HESZ mdédositasa sziikséges.

1.3  VAaltozas altal érintett terdlet leirdsa

Sarbogard kozponti belteriiletén a Gksz teriiletek elhelyezkedése jellemzéen a teleplilés észak, észak-
keleti felében taldlhatdk. Elszértan a 63 f6ut mellett is kialakult az 6vezet.
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elhelyezkedése

Az 6vezetre jellemzd elsGsorban a kereskedelmi funkcié. Gksz 6vezetben kapott helyet a Tesco, Lidl,
Gaz és szerszamaruhaz és szamos raktar épiilet.

1.4 Az Ovezetek altalanos leirasa, az dvezet jellege
Az 6vezetek altalanos leirdsa a hatdlyos HESZ-ben torténik.

A kereskedelmi-szolgaltato teriileteken tobbnyire az telepiilés jelentGsebb (zletei és a hozza
kapcsolddo teriletek kapnak helyet. Az Gzletekhez kapcsolddd raktarozds, nem zavard és nem zajos
tevékenységek kapnak helyet a teriileten. A telepllésszerkezetben betélt egy puffer teriilet szerepet
az egyéb gazdasagi, ipari teriltek kozott. A lakoterilethez kozel, néhol beékel6dbe alakult ki, mely
terileteket csak a kornyezetre nem zavaré hatasu tevékenység végezhetd.



2 ALATAMASZTO JAVASLAT

2.1 A moddositas célja
Sarbogard kozigazgatasi teriiltén a HESZ szerinti Gksz 6vezetek elGirdsainak szigoritasa a cél:

A HESZ 20. § (1) bekezdése alapjan a Gksz 6vezet a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi
rendeltetési célu éplletek elhelyezésére szolgal. Ebb6l addddan az ingatlanon, csak kornyezetre jelen-
t6s hatast nem gyakorld, gazdasagi, kereskedelmi tevékenység végezhets. A HESZ Gksz 6vezete, jelen-
leg is tiltja a kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenységek végzését, azonban fontos, hogy ezen
Ovezet elGirasain tovabb szigorodjon tevékenységi koroket érintGen is.

A fejlesztések megvaldsitasa érdekében a HESZ médositasa sziikséges.

A moddositas soran a 2022. julius 1-jétél hatalyos a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.rendelet) eljarasi szabalyait kell alkalmazni.
A Korm.rendelet az aldbbi linken megismerhetd:
https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22

A Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdés c) pontja lehetdséget nyujt — az 6nkormanyzat altal kiemelt fejlesz-
tési terlletté nyilvanitani egy fejlesztési teriiletet. A Korm. rendelet 68.§ (1) bekezdés b) pontjanak ba)
alpontja alapjan az 6nkormanyzat, képviselG-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriletté nyilvani-
tott teriiletén, beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt esetben egyszerdsitett eljarasban médosithatja
a telepilésterveit, ezen beliil a helyi épitési szabalyzatat. A telepuilésterv egyszerUsitett eljarasban tor-
ténd maodositasa rovidebb eljarasi id6 alatti lebonyolitast tesz lehetévé.

A fentiek alapjan Sarbogard Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete hatarozataval a kiemelt fejlesz-
tési teriletté nyilvanitotta a modositassal érintett terileteket, ugyanakkor a médositds mértéke sze-
rint az egyszerdsitett eljaras lefolytatdsanak a jogszabdlybdl adddod feltételek teljesitése miatt nincs
akadalya.

Uj beépitésre szan teriilet nem keriil kijeldlésre, mert a Korm. rendelet 78/D.§ (4) bekezdése szerint ,a

/////

a) ha a kozut elhelyezése céljara szolgald teriilet csokkentése miatt ndvekszik a beépithet6 teriilet
nagysaga.”
Mivel kozut elhelyezése céljara szolgald teriilet csokkentése miatt ndvekszik a beépithet6 terilet nagy-
saga, ezért nem minGsiluj beépitésre szant terilet kijelolésének a tervezett médositas.
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A telepiiléstervek tartalmaradl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§
(7) bekezdése szerinti

Feljegyzés

SARBOGARD HELY! EPITESI SZABALYZATARA (HESZ) VONATKOZO MODOSITAS - MEGALAPOZO
VIZSGALAT, ALATAMASZTO MUNKARESZ ES HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Tervezési terllet és feladat meghatarozasa:

Sarbogard kozigazgatasi teriiltén a Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 1/2017. (11.2.)
dnkormanyzati rendelet (tovébbiakban: HESZ) szerinti Gksz dvezetek el6irasainak szigoritasa sziiksé-
ges.

A HESZ 20. § (1) bekezdése alapjan a Gksz 6vezet a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi
rendeltetési célu épliletek elhelyezésére szolgal. Ebbdl addddan az ingatlanon, csak kornyezetre jelen-
t&s hatast nem gyakorlo, gazdasagi, kereskedelmi tevékenység végezhets. A HESZ Gksz dvezete, jelen-
leg is tiltja a kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenységek végzését, azonban fontos, hogy ezen
Ovezet elGirasain tovabb szigorodjon tevékenységi koroket érintGen is.

A fejlesztések megvaldsitasa érdekében a HESZ mdédositasa sziikséges.

Atelepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésren-
dezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rend.)
és az épitett kdrnyezet alakitasardl szél6 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban Etv.) el&irdsai alapjan
minden telepilésnek el kell készittetnie az ,Uj” jogszabalyokon alapuld telepiilésrendezési eszkozeit.
Sérbogdrd ennek eleget tett.

A Korm.rendelet 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint

»(7) A megalapozd vizsgdlat és az alatdmasztd javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti
megalapozé vizsgalat, aldtdmasztéd javaslat és telepllésterv moddositasahoz készllt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatésagat - ide nem értve a telepulési kdrnyezeti értékelést -

a) a telepiilés 6nkormanyzati fGépitésze vagy

b) a telepiilési dnkormanyzati fGépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelGs tervezbje vagy az
onkormanyzat altal a telepliléstervezéssel megbizott teleplléstervez6 (a tovdbbiakban egytt:
tervezd)

hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviselG-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozé
vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepl§ tartalom a
tervezés sordn csak a tervezési feladat vdltozasa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt
csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kdvetelmények teljesiilése érdekében, a tervezé
altal a feljegyzés mddositdsa nélkiil kiegészithetd.”

Indoklas a tervdokumentacid tartalmi kovetelményének megallapitasiahoz:

A Gksz Ovezetek esetében veszélyes és nem veszélyes hulladékok elhelyezés, taroldsa ne legyen
lehetséges, ezért az alabbi munkarészek elkészitését javaslom:
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A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatdasa
1.1.1. A hatalyban |évé telepiilésrendezési eszkdzok
1.1.2. A hatalyos helyi épitési szabdlyzat megallapitasai
1.2. Valtozas altal érintett terilet leirdsa
1.3. Az 6vezetek altalanos leirasa, az 6vezet jellege.

A fGépitész az aldbbi alatdmaszté munkarészeket kéri:

TARTALOMIJEGYZEK — 6nkormanyzati f6épitészi javaslat
ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI
1. A MODOSITAS CEUA
2. ALATAMASZTO JAVASLAT

2.Szabalyozas célja, megbizoi igények
3. HESZ médositas

Fontosnak tartom, a tervezési teriiletre a fent meghatarozott témak osszefiiggéseiben keriiljenek
vizsgalatra, nem tartom sziikségesnek a Korm. rend. szerinti fejezetcimek alkalmazasat, ezen kivil
javaslom azon fejezetek, alfejezetek 6sszevonasat, ahol a téma sziikségessé tesz.

Koérnyezeti vizsgalat - Az 6nkormanyzat kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

HESZ és szabalyozasi tervmddositas kidolgozdsa sordn a szerzett jogok nem sériilnek.

Sérbogard, 2024. marcius 6.

b

Székely Néra
Onkormanyzati fGépitész
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2.2 Kornyezeti vizsgalat szliikségessége

A tervmddositas véleményeztetése telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) altal szabalyozott egyszer(isitett eljaras keretein beldl
torténik. A teleplilésrendezési eszk6zok mddositasara vonatkozdan az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. § (3)
bekezdése értelmében a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak szlikségessége a varhato kornyezeti hatas
eseti meghatarozasa alapjan dontheté el. A Korm. rendelet rendelkezéseinek megfelel6en
megkerestiik az érdekelt allamigazgatasi szerveket, hogy nyilatkozzanak a koérnyezeti vizsgalat
lefolytatasanak sziikségességérél. A beérkezett vélemények alapjan az onkormanyzatnak kellett
elddnteni, hogy le kivanja-e folytatni az eljards masodik fazisdban meghatarozott vizsgalati eljarast. Az
érdekelt allamigazgatasi szervek — akik hataridén belll adtak valaszt - azt nyilatkoztdk, hogy a

dontés és dsszesitd tablazat
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1. melléklet

/2024, (......cen... ) hatarozathoz

szervezet neve

hataridén
beliil adott
valaszt

Részletes vélemény

véleményre adott valasz

Fejér Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly

Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatdsag

Fejér Megyei Kormanyhivatal
Népegészségligyi F6osztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag

/terlleti vizvédelmi és viziigyi
hatdsag/

Sarbogard Varos Jegyzbje

Fejér Megyei Kormanyhivatal
Allami F6épitész

Pest Megyei Kormanyhivatal
Agrarigyi F6osztaly
Erdészeti Osztaly

Fejér Megyei Kormanyhivatal
Agrarigyi F6osztaly
Novény- és Talajvédelmi Osztaly

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal




szervezet neve

hataridén
beliil adott
valaszt

Részletes vélemény

véleményre adott valasz

Foldhivatali F6osztaly

Szabalyozott Tevékenységek
Felligyeleti Hatdsaga Banyaszati és
Gazipari F6osztaly Pécsi
Banyafelligyeleti Osztaly

Budapest F6varos Kormanyhivatala
Népegészségligyi F6osztaly
Kozegészségligyi Osztaly 1.

Budapest Févaros Kormdanyhivatala
Epitésuigyi és Orokségvédelmi
F6osztaly

Epitésugyi és Orokségvédelmi
Koordinacids Osztaly

Nemzeti Népegészségligyi Kbzpont
Kémiai Biztonsagi és Kompetens
Hatdsagi F6osztaly

Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag

Igazgatd-helyettesi Szervezet
Megyei F6felligyel6ség

/polgdri védelem, iparbiztonsdg/
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2.3 Partnerségi egyeztetés



2.4 Aldtdamaszto javaslat

A HESZ és egyben a Gksz teriiletek szabalyozasa nem tartalmazza nem megengedett rendelteté-
sek, tevékenységi modok korét. A Kt. dontés értelmében a gazdasagi teriileteken szigoritani sze-
retnének, ki szeretnék zarni az akkumulator készités/gyartas, feldolgozas, Gjrahasznositas, meg-
semmisités tevékenységet.

A képviselS-testiilet a lakossag véleményének figyelembe vétele mellett dontott a Gksz ovezetek
szigorubb szabalyozasardl.

Fontos hogy a rendeltetések és tevékenységek telephelyeire is kiterjedjen a szigoritas.

2.5 Helyi épitési szabalyzat mddositasa

Javasolt mdédositas:

A médositéds soran a HESZ el&irasai kiegésziilnek.

A HESZ 20.§ 7 bekezdésbdl all, melyen jelen médositas nem kivan valtoztatni. Azonban sziikséges egy
(8) bekezdéssel torténd kiegészités:

»(8) A Gksz Ovezetekben nem megengedett a veszélyes és nem veszélyes hulladék ujrafeldolgozasa,
akkumulator tarolas, ujrafeldolgozas rendeltetések és tevékenységek telephelyei, készités/gyartas,
tarolds, Ujrahasznositds megsemmisités és e tevékenységekhez kapcsolddd épiiletek, épitmények
elhelyezése.”

A nem zavard gazdasagi tevékenység és az akkumuldtorok barminem( kezelése a kereskedelmi-
szolgdltatd Ovezetekben nem kivanatos, ezért a tényleges szigoritds a konkrét rendeltetésre és
tevékenységi korre is kiterjed.

Ezen kivil a mas teleplilésrdl szarmazd hulladékot semmilyen mddon ne lehessen a meglévd épitési
dvezetekben elhelyezni, kezelni ezért a HESZ 60.§ kiegésziil az alabbi (3) bekezdéssel:

»(3) A teleplilés épitési Ovezeteire veszélyes és nem veszélyes hulladék mas telepilésrél nem
szallithaté semmilyen célra.”
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3 Terviratok
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