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Sarbogard Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének
163/2022.(V1.20.) hatarozata
Sarbogard telepiilésszerkezeti tervének részleges modositasarol

Sarbogird Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a ,,Sarbogard Telepiilésszerkezeti Tervének
részleges maodositéasa™ targyt elSterjesztést a Polgdrmester eldterjesztésében megtargyalta és a
Magyarorszag helyi onkorméanyzatairol sz6l6 2011, évi CLXXXIX. t6rvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontja, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérol szo16 1997. évi LXXVIIL térvény 6. §
(1) bekezdése alapjan Sarbogérd kozigazgatasi teriiletére az alabbi hatarozatot hozta:

1) Sérbogard Véros Onkormanyzat KépviselS-testiilete a t5bbszér médositott 5/2017. (1.20.) sz. Kt.
hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének
a) leird része a jelen hatarozat 1. mellékletét képezd L-M1 jelii leiras szerint,
b) tervlapja a jelen hatarozat 2. mellékletét képezd TSZT jelii tervlap szerint

modosul.

2) A Telepiilésszerkezeti terv leirdsanak
a) 2.2.3.1.fejezete a jelen hatdrozat 1. mellékletének 1.) pontjaban foglaltakkal egésziil ki.
b) 23.1.1. fejezet a) pontja helyébe a jelen hatarozat 1. mellékletének 2.) pontjaban foglaltak
lépnek.

3) A leiras IV. fejezetében szereplt teriiletfelhaszndlasi mérleget bemutato tablazatok helyébe a jelen
hatarozat 1. mellékletének 3.) pontjaban foglalt tablazatok 1épnek.

4) A leirés VI fejezetében a Varos biologiai aktivitdsértékét bemutat¢ téblézata kiegésziil a jelen
hatarozat 1. mellékletének 4.) pontjaban foglaltakkal.

5) A leirds teriiletrendezési tervekkel valé Gsszhang igazolasardl sz6l6 V. fejezete kiegésziil az 1.
melléklet 5.) pontjaban foglaltakkal.

6) A moédositas 8,3 ha j beépitésre szant teriilet kijel6lését eredményezi:
a) A kijelolés 5%-anak mértékéig biztositandd véderdd kijelolés és a BIA egyenleg szinten tartas
9,5 ha mértékben a 0491/2 hrsz-on, K-Hon teriilethasznalati kategoriabol Ev kategdridba
torténo dtsorolassal teljesiil,
b) a kijeldlés sem atlagosndl jobb termdhelyi adottsdgi szanté teriileteket, sem erdékataszteri
teriileteket nem érint.

7. Figyelemmel - a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkézokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés ¢) pontjara. jelen hatirozat az elfogadasat kovetd
napon lép hatalyba.
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163/2022. (V1. 20.) hatarozat 1. melléklete
Sarbogard Viaros Telepiilésszerkezeti Tervének modositasarol

L-M1 jelii leiras

1)

2.

3)

A leirds Kereskedelmi-szolgaltaté teriiletekr6l szél6 2.2.3.1. fejezete a ,Tovabbi

kereskedelmi-szolgaltatd terilet kijeldlése (kilteriileten)” szovegrész alatt az alabbiakkal

egészil ki:

e Az M8 autdpdlya fenntartdsdhoz és lizemeltetéséhez a 83-as iuti csomdpontban Gksz
kijelolés torténik az autdpdlya-mérnékség és autdpdlya-rendirség létesitésének
tertiletbiztositdsdhoz.

A leiras Kozuti kozlekedési tertiletekrdl szol6 2.3.1.1. fejezet a) pontja helyébe az alabbi
szoveg lép:

a) Gyorsforgalmi iit elhelyezésére szolgdlé teriilet

Az M8 gyorsforgalmi ut létesitésére a szabdlyozdsi terven kiszabdlyozott teriiletet kell
biztositani. Az OTEK, illetve a kozlekedési jogszabdlyok értelmében a gyorsforgalmi utak
szdmdra 100,0-100,00 méteres védditdvolsdgot kell biztositani.

A leiras 1V. fejezetében talalhato tertileti mérlegre vonatkoz6 tablazatok helyébe az alabbi

tablazatok lépnek:
1. A Szerkezeti Tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasok aranyai

Teriilet teriileteken beliili

Teriiletfelhasznalas >
(ha) aranya %

Kozigazgatasi teriilet: 18932 ha

Lakéteriiletek 6sszesen: 967,3 511
Vegyes teriiletek 0sszesen: 28,5 0,1
Gazdasagi teriiletek 6sszesen: 275,72 1,48
Kiilonleges teriiletek 6sszesen: 319,88 1,73
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 1592,4 8,4

Beépitésre nem szant teriilet:

Zoldteriiletek 6sszesen: 11,5 0,06
Erdo teriiletek dsszesen: 700,49 3,69
Mezd6gazdasagi teriiletek 6sszesen: 14526,7 76,65
Vizgazdalkodasi teriiletek 6sszesen: 1265,5 6,67
Kozlekedési teriiletek 6sszesen: 327,6 1,79
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6ssz: 112,6 0,79
Természetkozeli teriiletek osszesen: 395,2 2,08
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 17339,6 91,6




a.../2022.(.../...) KT hatarozattal elfogadott,

tobbszor modositott,

5/2017. (1.20.) KT. hatarozattal elfogadott

Teriiletfelhasznalas
Telepiilésszerkezeti Terv
Teriilet (ha) | %

Beépitésre szant teriilet:

Lakéteriilet: 967,3 5,10
Nagyvarosias lakéteriilet (Ln) 9,1 0,05
Kisvarosias lakéteriilet (Lk) 4,1 0,02
Kertvarosias lakéterilet (Lke) 409,5 2;11
Falusias lakéteriilet (Lf) 544,6 2,88

Vegyes teriilet: 28,5 0,15
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vi) 28,5 0,15

Gazdasagi teriilet: 267,41 1,41
Kereskedelmi, szolg. gazd. ter.(Gksz) 114,21 0,60
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 46,2 0,24
Egyéb ipari teriilet (Gipe) 107,0 0,57

Kiilénleges teriilet: 329,17 1,73
Sportteriilet (K-Sp) 7 0,04
Rekredcios teriilet (K-Rek) 2,2 0,01
Tavas rekreaciés teriilet (K-Rt) 1,1 0,01
Lovas rekreacios teriilet (K-RI) 16,9 0,09
Pincés teriilet (K-Pin) 4.8 0,03
Nyugdijas centrum teriilet (K-Ny) 10,5 0,06
Allatmenhely teriilet (K-Am) 0,9 0,00
Honvédelmi tertilet (K-Hon) 111,47 0,59
Szennyvizkezelési teriilet (K-SZ) 2,8 0,01
Mezdgazdasagi izemi teriilet (K-Mii) 155,5 0,82
Kozmi teriilet (K-Koz) 5,6 0,03
Napelempark tertilet (K-Np) 9,7 0,05

Beépitésre szant teriilet 0sszesen: 1592,4 8,42

Beépitésre nem szant teriilet:

Zoldteriilet (Z): 11,5 0,06

Erdé teriilet: 700,59 3,70
Védelmi erddteriilet (Ev) 471,28 2,48
Gazdasagi erdétertilet (Eg) 226,81 1,19
Kozjoléti erdéteriilet (Ek) 2,4 0,01

Mezo6gazdasagi teriilet: 14526,7 76,73
Altaldnos mezégazdasagi teriilet (M4) 12152,9 64,19
Korlatos mezégazdasagi teriilet (Mko) 2173,99 11,48
Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) 205,0 1,08

Vizgazdalkodasi teriilet: 1265,5 6,68
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 1265,5 6,68

Kozlekedési teriilet: 327,6 1,73
Koéziti kozlekedési teriilet (KOu) 241,3 1,27
Vasiti teriilet (KOk) 86,3 0,46

Kiilonleges beépitésre nem szant

teriilet: 112,6 0,83




Sportteriilet (Kb-Sp) 50 0,03
Temetd teriilet (Kb-T) 18,9 0,10
Bédnyateriilet (Kb-B) 9,1 0,05
Kegyeleti park teriilet (Kb-Ke) 09 0,01
Kiilénleges tavas rekredacios ter.t (Kb-Rt) 5,3 0.03
Hulladékgazddlkodasi teriilet (Kb-Hull) 12,4 0,07
Napelempark tertilet (Kb-Np) 61,0 0,32
Természetkozeli teriilet (Tk): 395,2 2,09
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 17339,6 91,58
Kozigazgatasiteriiletosszesen 18932,0 100

4.) A leirds VI. fejezetében a Vdros biolégiai aktivitisértékét bemutatd tablazata az
alabbiakkal egésziil ki:
valtozassal érintett teriilet teriletfelhasznalasi kategoria BIA mutatd6 Szal'l?lt(tl't
BIA érték
Mérndkségi telep teriilete: Altalanos mezégazdasagi teriilet 37 3071
8,3 ha (M4) ’ :
beépitésre szant moédositott teriiletfelhasznalasi ., |szamitott
e = BIA mutato hEe
kijelolés kategoria BIA érték
e Kereskedelmi-szolgaltatd
Mérnokségi telep s &
. gazdasagi ter. 0,4 3.32
tertlete: 8,3 ha
(Gksz)
BIA érték kiilonbozet: -27,39
Beépitésre szant kijelolés BIA egyenlegének pétlasa:
Volt kiilonleges
. oo Ma Védelmi erdéteriilet
honvédelmi teriilet: 6,8 9,0 61,2
(Ev)
ha
61,2-27,39 =| +33,81

5.) A teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasarél sz6l6 leiras V. fejezete az alabbi
IV. alfejezettel és szoveggel egésziil ki:

IV. Részteriileti tervmddositasok térségi 6sszhang igazolasa

M8 gyorsforgalmi it és mérndkségi telepének, valamint az autépdlya rendérség
teriiletének TSZT médositdsa

1. Az M8 gyorsforgalmi Gt és csomépontjai teriiletének

® az Trtv. 2. melléklete szerinti, az Orszag Szerkezeti Tervében és

= az FmTrT 2. melléklete szerinti Fejér megye szerkezeti tervében

szereplé nyomvonaltol eltér. A véltoztatds orszagos és térségi tervekkel valé ésszhangjat
biztositottnak kell tekinteni, mivel az orszigos és megyei teriiletrendezési tervvel vald
osszhang vizsgdlata sordn -az orszdgos vagy a megyei teriiletrendezési eszkézzel valé
egyezdség hidnydban a Korm. rendeletben foglalt projektet kell figyelembe venni az egyes
kozlekedési projektekkel Osszefliggé kozigazgatasi hatdsagi tligyek nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentdségii liggyé nyilvanitdsardl és az eljaré hatésagok kijelolésérsl



52616 3145/2012.(XI1.6.) Korm. rendelet 5.§-a hozott dontés alapjan.

2. Az eltéréssel az alabbi orszagos és térségi teriiletrendezési tervekben szerepld eldirdsokkal
val6 egyez6ség nem biztositott:

a) az M8 0ij nyomvonala, mint infrastrukturalis halézati elem nyomvonala,
b) az érintett térségi teriiletfelhasznaldsi kategoria besorolasa,
c) atlagosndl jobb min&ségii szanto teriiletek érintettsége.

3. Az eltéréssel az alabbi orszagos és térségi teriiletrendezési tervekben szerepld eléirdsokkal
vald 6sszhang biztositott:

a) Erdégazddlkoddsi térségre vonatkozé MATrT 11. § b) pont eldirdsai

A tervezett Ut teriiletfoglalasa 3,7 ha erdé teriiletfelhaszndlasi kategoridba sorolt ingatlanrészt
érint, mely egyben az Orszagos Erdéallomany Adattari kataszter része is.

FMTrT Erdé 6vezet teriilete (hivatalos adatszolgaltatas szerint): 588,5 ha
Erdé ovezet teriiletének 95 %-a: 559,1 ha
Az FMTrT Erdé 6vezetbe esd, a hatalyos TSZT-n erdd
< s . 5702 ha
teriiletfelhaszndaldsba sorolt teriiletek:
e 160/2021.(X.8.) hatdrozattal médositottan: - 0,5 ha 569,8 ha
e jelen modositassal: - 3,7 ha 566,1 ha

559,1 ha (95%) < 566,1 ha (96,2%); a MATIT 29. § eldirdsaival az 6sszhang biztositott

b) Mezdgazdasdgi térségre vonatkozé MATrT 29. § eldirdsai

A moédositas a 2020-ban elfogadott Fejér megyei térségi teriiletrendezési tervet veszi alapul
és feldolgozasra keriiltek a korabbi médositasok adatai is.

FMTrT Mezbgazdasagi térség teriilete (hivatalos adatszolgdltatds | 14911,6 ha
szerint):

Mezogazdasagi térség teriiletének 75%:-a: 11183,7 ha

Mezégazdasagi térségbe esd, a hatdlyos TSZT-n mezdgazdasagi

13787,8 h
teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt tertiletek 2
e 160/2021.(X.8.) hatarozattal médositottan: - 12,55 ha 13775,25 ha
e jelen médositassal: -205,55 ha 13569,7 ha

11183,7 ha (75 %) < 13569,7 ha (91,08 %), azaz a tervezett TSZT médositas megfelel az
eléirasnak.



¢) Ui beépitésre szdnt teriilet kijelslésére vonatkozé MATrT eldirdsok

»12.§ Ha jogszabdly Uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben 0j beépitésre szant teriiletet a kovetkez§ szempontok mérlegelése alapjan kell
kijelolni:”

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési

teriilethez Kormanyzati
Az Ujonnan beépitésre szant teriilet a tervezett gyorsforgalmi tt kiemelt
lzemeltetését szolgdléan, azzal hatarosan Kkeriilt kijelélésre, ezért fejlesztés

tavolabb a telepiilési térségektol.

b) az 0j beépitésre szant teriilet kijel6lése nem okozza a kiilénbozé
telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszendvését,

12.§8 |o; Gjonnan beépitésre szant terilletek tobb km tavolsiagra| MEGFELEL

(1) |helyezkedik el a szomszédos telepiilések beépitésre szant

teriileteit6l.

€) Uj beépitésre szant tertilet kijelélésére csak akkor keriil sor, ha a
telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek
megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet,
vagy az épitett kdrnyezet alakitasirél és védelmérsl szélé 1997.
évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés
teriilet.

Ui beépitésre szdnt terilet kijelilésével egyidejileg a

teriiletnovekmény legkevesebb 5%-dnak megfelelé kiterjedést,

legaldbb 50%-dban az iujonnan kijelélt beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban 1évé zoldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet

kijelélése esetén zoldteriiletet vagy véderd6t - kell kijelélni. Ha a

zdldtertlet vagy véderdd kijeldlése az ij beépitésre szdnt teriilet

rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithaté meg, akkor a

(3) zéldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds

tertiletén kell kijelolni.

Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés:

Az el6iras szerint a teriletnévekmény (8,3ha) minimum 5%-anak

megfeleld kiterjedésii Ev 6vezet kijel6lése sziikséges. A médositissal

a 0353/15 hrsz-i ingatlanon 7054 m2 térmértékben keriil Ev

ovezet Kijelolésre az 5%-ot (0,41 ha) meghaladé mértékben.

Borvidéki telepiilés borszdl6 termdhelyi katasztere I-1I. osztdlyi

teriileteihez tartozé foldrészlet - a kiilénleges mezdgazdasdgi tizemi

tertilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté. MEGFELEL

(1) A fejlesztési teriiletek nem tartoznak a Borvidéki telepiilés

borsz6l6 terméhelyi katasztere I-11. osztaly teriileteihez.

Az Orszdgos Gyiimolcs Termdhely Kataszter 1. és Il osztdlyu

tertileteihez tartozé foldrészlet - a kiilonleges mezégazdasdgi tizemi

(2) teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté. MEGFELEL

A fejlesztési teriiletek nem tartoznak az Orszagos Gyiimélcs

Terméhely Kataszter 1. és I1. osztalya teriileteihez

a) pont szerint

MEGFELEL




163/2022. (VI. 20.) hatarozat 2. melléklete
Sarbogard Varos Telepiilésszerkezeti Tervének moédositasarél
Telepiilésszerkezeti tervlap
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