Sarbogard varos telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasa
Sarbogard hrsz.-u ingatlan tekintetében

Sdrbogdrd kisloki részén a 6059-6065 hrsz-u ingatlan, nagyhércséki részén taldlhaté 01269/3,
01269/6, 01269/8 és a 01250/2 hrsz-t ingatlanok, a 01251/26 hrsz-u ingatlan, Sdrbogdrd, Nagy
Lajos utca 5. szadmu, 2647 hrsz-u ingatlan tekintetében keriil sor a médositdsra. Ezen kiviil a HESZ
ovezeti paraméterei koziil a Gip és a Vt esetében kismértékii modositds torténne.

Sarbogard Varos Polgarmesterének 60/2021.(IV.9.) hatérozataban dontott arrdl,
1. Sarbogard-Nagyhorcsok 01269/3, 01269/6, 01269/8 és a 01250/2 hrsz-G ingatlanokat
mezG6gazdasagi Uzemi teriletbe sorolja,
2. Sarbogard — Kislok telepilésrészen — belterilet - 6059 - 6065 hrsz-U jelenleg falusias lakéovezeti
ingatlanokat kereskedelmi gazdasdagi 6vezete sorolja,
3. Sarbogard kdzponti belteriiletén mikodik a Gazmodul-Weisz Kft. tulajdonaban lévé Nagy Lajos
utca 5. szamu, 2647 hrsz-u ingatlant a jelenlegi telephely bévitéseként Gksz 6vezetibe sorolja
4. Séarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 1/2017. (Il. 2.) énkormdnyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) modositja. Ennek sordn a GIP — ipari gazdasagi épitési Ovezeti
paraméterek és a Teleplléskozponti vegyes épitési dvezet (Vt) mddosulnak, annak érdekében,
hogy az el6bbi esetben az ipari park teriiletén letelepedni szandékozd vegyipari cég
elvdrasainak megfelel6 dvezeti elGirdsok jojjenek létre, utdbbi esetben, pedig a legfeljebb 1000
m2, bruttd szintterlleti korlatozas torlésre keriiljon, mely a kereskedelmi és lzemi jellegl
szolgaltatd rendeltetések tovabb fejlesztését korlatozza.
Sarbogard Varos Polgarmesterének 73/2021.(V.12.) hatdrozatdban dontott arrdl, hogy
5. Sarbogard-Nagyhorcsok terlletén taldlhaté 01251/26 hrsz-G ingatlanon, mely Kilonleges
allatmenhely 6vezeti besoroldsu, az épliletmagassag 4 méterr6l 9 méterre médosuljon.

A telepiilésrendezési eszkdzok mddositasaval kapcsolatos egyeztetési eljards a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a teleplilésrendezési eszkézokroél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szol6  314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 32. § c) pontja szerinti tdrgyalasos eljardsban tervezett. Tovabbd ugyanezen
hatdrozatokban Sarbogard Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiilete Sarbogard 6063, 01269/3,
01269/6, 01269/8, 01250/2, 01251/26, 2647 hrsz-G ingatlanokat és a HESZ &ltal kijeldlt Vit és Gip
Ovezeteket a teriletén tervezett beruhazasok megvaldsitasa érdekében kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitotta.

A tervezési teriiletek
1. Sarbogérd — Nagyhorcsok teriiletén a 01269/3, 01269/6, 01269/8, 01250/2 hrsz ingatlanok
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A 01250/2 hfé-,z—ujingatlan jelenleg is K-M(-2 bvezetbe taldlhatd. Ehhez kapfsolédéan 01269/3, 01269/6,
01269/8 hrsz-u foldrészleteket szeretné a tulajdonos szintén K-Mi-2 6vezetként hasznalni. Az erdd
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vonatkozdsdban a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmuvelésiigyi és Erdészeti FSosztadly Erdéfelligyeleti
Osztalya hatésagi bizonyitvanyban jelezte, hogy a 01269/3 hrsz az Orszagos Erd6allomany Adattarban nem
szerepel, egyéb részletként, illetve szabad rendeltetésii erd6kén nyilvantartott tertletként. A 01269/3 hrsz-u
foldrészleten taldlhaté fadllomany az erdérél, az erd6 védelmérél és az erd6gazdalkodasrol sz6lé 2009. évi
XXXVII. térvény (tovdbbiakban: Etv.) 12. § (1) bekezdése szerint fasitasnak mingsil, mig a fennmaradé fatlan
terlilet nem tartozik az Etv. hatalya ala.

A 01250/2 hrsz-u ingatlan jelenleg is beépitésre szant kilonleges mez6gazdasagi Gzemi terllet. Ennek
bbvitése a cél a keretezett terilettel.

A védelmi rendeltetési erdéteriilet és a mez6gazdasagi terllet beépitésre szant teriletként torténd
besoroldsa a teleplilés bioldgiai aktivitds értékének csokkentését eredményezi. Ezt pétolni kell, hogy a
telepiilési szint(i BAE érték ne csdkkentjen, ezért masik teriilet erdéteriiletként torténd kijeldlése szitkséges.

A moédositds sordn Sarbogard adott foldrészletein a tulajdonos terménytarold épitését tervezi, ezért a
maodositas célja, hogy lehet6ség legyen ezeken az ingatlanon terménytarold épitésére.

A tervezet médositas:
A telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasa soran:

- a telepllésszerkezeti tervlapon a tervezési terilet (01269/3, 01269/6, 01269/8 hrsz)
terlletfelhaszndlasa 4dltaldanos mez6gazdasagi és védelmi rendeltetési erdéteriletrdl
beépitésre szant kiilonleges mez6gazdasagi Gizemi teriilet teriiletfelhasznalasra valtozik,

- a helyi épitési szabdlyzat rendelete a ,beépitésre szant kilonleges mez6gazdasagi Gzemi
terllet M-K(-2” 6vezetre vonatkozd elGirasokkal rendelkezik, azon valtoztatni nem sziikséges.

- a szabdlyozasi tervlapon a tervezési terulet (01269/3, 01269/6, 01269/8 hrsz) Gvezeti
besorolasa Ma jelli altaldnos mez6gazdasagi terlilet Ovezetr6l és Ev jeld védelmi
erdétertletrdl beépitésre szant kiilonleges mezG6gazdasagi Gizemi teriilet Gvezetre mddosul.

- A Bioldgiai Aktivitas Erték biztositasa miatt erdéteriilet kijelolése sziikséges.

- Sarbogard teriletén Kilénleges mez6gazdasagi Gzemi terlilet, mely még nem hasznositott

s

nincs. A meglévd lizemi teriilet keriilne bévitésre.

2. moddositasi pont:

Sarbogard-Kislok telepilésrészen 1évé Lf-O dvezetli témb egy mezbgazdasagi vallalkozé tulajdona. A terilet
beépithetfsége nem elégséges a tervezett fejlesztéseknek (raktarak, taroldk, terménytarolok elhelyezése)
ezért Gksz ovezetbe soroldsat kéri 40 %-os beépithetGséggel, 7,5 m épliletmagassdggal és 20 %-os
zoldfeliileti ardnnyal. A teriilet jelenleg is beépitésre szant teriilet. A varosban gazdasagi teriilet céljara
kijelolt terllet — mely még nem keriilt hasznositdsra — a varos északi részén van. Ezek a foldrészletek
azonban még kilteriileti — jelenleg is szantoként hasznalt teriletek. A mez6gazdasdghoz kothet6 gazdasagi
terilet kijelolés Uj beépitésre szant teriletkijeldléssel és jelenlegi term&fold hasznositasa nélkil valésulhatna
meg.
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A moédositds sordn Sdrbogard adott foldrészletein a tulajdonos terménytarold épitését tervezi, ezért a
maodositas célja, hogy lehet6ség legyen ezeken az ingatlanon terménytarold épitésére.

A tervezet médositas:
A telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasa soran:

- atelepulésszerkezeti tervlapon a tervezési teriilet (6059, 6060, 6061, 6062, 6063, 6064, 6065
hrsz) teriletfelhaszndldasa falusias lakdovezetrél kereskedelmi gazdasagi Ovezete
tertletfelhasznalasra valtozik,

- a helyi épitési szabalyzat rendelete kereskedelmi gazdasagi Gvezete vonatkozd elGirasokkal
rendelkezik, azon valtoztatni nem szlikséges.

- a szabdlyozasi tervlapon a tervezési teriilet (6059, 6060, 6061, 6062, 6063, 6064, 6065 hrsz)
Ovezeti besoroldsa Lf jelli falusias lakoterilet Ovezetrsl beépitésre szant kereskedelmi
gazdasagi teriilet 6vezetre mddosul.

- Ujbeépitésre szant teriilet nem kerdl kijeldlésre.

3. moddositasi pont: A 2647 hrsz terlet Lke-O 6vezetb6l Gksz 1 6vezetbe torténts sorolasa.

Sarbogard kozponti belteriiletén mikodik a Gazmodul-Weisz Kft.. A cég tulajdonaban lévé telephely
kozvetlen szomszédsagaban a Nagy Lajos utca 5. szamu, 2647 hrsz-U ingatlant megvasarolta a tulajdonos.
Szeretnék a jelenlegi telephelyet a 2647 hrsz-U ingatlannal bdviteni. A terlleten f6leg kereskedelmi
szolgaltatd funkcidé miikoédne, kis mértékben raktarozas. A lakéterilet védelme érdekében védé6zold

szlikséges.
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A tervezett feJIesztes a telepulesszerkezet| terv HESz és szabalyozaS| terv modositasat vonja maga utan.

A moddositas soran Sarbogard 2647 hrsz-U ingatlanan a tulajdonos telephelye bévitését tervezi, ezért a
maodositas célja, hogy lehet6ség legyen ezen az ingatlanon gazdasagi, kereskedelmi célu épiilet épitésére.

A tervezet médositas:
A telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasa soran:

- a telepilésszerkezeti tervlapon a tervezési terlilet (2647 hrsz) terlletfelhasznalasa
Kertvarosias lakdovezetrdl kereskedelmi gazdasagi dvezete teriletfelhasznalasra valtozik,

- a helyi épitési szabalyzat rendelete kereskedelmi gazdasagi Gvezete vonatkozd elGirasokkal
rendelkezik, azon valtoztatni nem szlikséges.

- a szabdlyozasi tervlapon a tervezési teriilet (2647 hrsz) Ovezeti besoroldsa Lke jeld
kertvarosias lakoterilet 6vezetrél beépitésre szant kereskedelmi gazdasagi teriilet Gvezetre
maodosul.

- Ujbeépitésre szant teriilet nem kerdl kijeldlésre.

4. HESZ elGirdsok médositasa:

a) A hatdlyos teleptlésrendezési eszkdzokben a 0545/16 és a 0545/18 hrsz-U ingatlanok Gip (Ipari)
Ovezetbe soroltak. A varos jelent6s munkaerdt igénylé céggel folytat targyalast, hogy erre a
teriletre egy olyan lizem elhelyezése megoldhaté legyen, ami lehetévé teszi etilacetat és
butilacetat gyartasat.

A teriilet Gip besorolasban talalhatd. A varos ugy dontott, hogy a technolégiai berendezések magassaga

miatt — mely a hatalyos épiiletmagassagot meghaladja — a HESZ el6irdsait kiegésziti a technoldgiai
berendezések fogalmaval és elGirdsaival. A Gip 6vezeten beliil a tervezett tevékenység elhelyezhetd.
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épitmények,
rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd melléképitmények:

h) kézmU-becsatlakozasi m(itargy,

i) kézm(ipotld mtargy,

i) hulladéktartdly-tarolo,

k) épulettdl kilonallé — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

1) kerti épitmény,

m)  sil6, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztéarolo,

n) épitménynek mindsil6 antennatartd szerkezet, zdszlétartd oszlop.

(5) Aziparteriiletek épitési dvezeteiben, 10 000 m? telekméret felett a kotelezd zoldfeliilet
egy részét a telekhatar mentén - az el6kert kivételével - minimum 10,0 m-es
szélességben haromszintes ndévényallomannyal kell kialakitani.

(6) Gazdasagi ipari terlleten a szabalyzatban meghatarozott és Szabdlyozasi Tervben is jelolt
épitési ovezetek: Gip.
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éplletek és az
szlikséges
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Részletes elGirasok 23.§
(1) Ipari gazdasagi teriileten a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 7.
szamu tablazat tartalmazza.
7. szamu tdbldzat

1 [a b c d le [f g
2 A kialakithato telek Az épitési telek
3 .
legkisebb | a beépitettség a. _a
.. |a szélesség . épliletmagass |zoldfeliile
Epitési , beépit |megengedett )
! legkisebb e/ i leanaavobb dgmegengede |t
?vezet teriilete méd mi‘rtéi); tt legnagyobb |legkisebb
jele mélysége mértéke mértéke
4 (m?) (m) révidit |(%) (m) (%)
5 |Gip 4000 LY 4 30 10,5 40

A médositds soran a HESZ elSirasai médosulndnak Ugy, hogy a tervezett (izem épiiletei és technoldgiai

berendezései megépiilhessenek, ezért a médositas célja a HESZ el&irasainak technoldgiai épiiletekre
vonatkozd részeinek kiegészitése.



A tervezet médositas:
A telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasa soran:
- a helyi épitési szabalyzat rendelete ipari gazdasagi Ovezete vonatkozd elGirasokkal
rendelkezik, azok kiegészitése szlikséges.
- Ujbeépitésre szant teriilet nem kerdl kijeldlésre.

b) Vt 6vezet Hész mddositasa (kereskedelmi 1000 m2 korlatozas torlése.)

A Telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezet (Vt) vonatkozasdban a HESZ korlatozast tartalmaz, melyet
torolni sziikséges: a legfeljebb 1000 m2, bruttd szintterlilet a kereskedelmi és Gzemi jellegli szolgaltatd
rendeltetésekre vonatkozdéan.

A moédositas célja, hogy a Vt teriileteken 6nallé rendeltetések is elhelyezhetdk legyenek 1000 m2 nagysag
felett is.

A tervezet médositas:
A telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasa soran:

/////

- ahelyi épitési szabalyzat 6vezeti elGirasan belil a korlatozé rendelkezés torlése sziikséges.

5. Sarbogard-Nagyhorcsok teruletén taldlhaté 01251/26 hrsz-G ingatlan, mely Kilénleges
allatmenhely Ovezeti besoroldsu. Az Ovezeti paraméterekben belill az éplletmagassagot
madositani szeretné a tulajdonos 4 méterrél 9 méterre.
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A modositas sordn a HESZ el8irdsai modosulnanak ugy, hogy K-Am Kiilonleges allatmenhely dvezeti
elGirasain beliil magasabb épiiletek is elhelyezhet6k legyenek. A mddositas célja a HESZ elGirasain beliil a
K-Am ovezet épliletmagassaga 4 méterrSl 9 m-mdédosuljon.



A tervezet médositas:
A telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasa soran:
- a helyi épitési szabdlyzat rendelete a Kilonleges beépitésre szant allatmenhely oOvezeti

el6irdsokkal rendelkezik, azok mddositasa szlikséges.
- Ujbeépitésre szant teriilet nem kerdl kijeldlésre.




