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Sarbogard Varoes Polgiarmestere
7000 Sarbogird, Hésok tere 2.

Eldterjesztés
Sarbogéard Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének
2025. december 12.-i iilésére

Targy: Sarbogard Varos Telepiilésszerkezeti Tervér6l sz6l6 5/2017. (1. 20.) szami hatarozat
modositasa

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Sarbogard Varos Onkorményzata a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 68. § (1) bekezdése szerinti
egyszerusitett eljaras lefolytatasarol dont6tt a 275/2024.(X1.8.) hatarozataban.

A médositis célia:
Az M200 gyorsforgalmi ut (kordbban M81) M1 autépélya (Komarom térsége) — és M8

gyorsforgalmi 0t (Sarbogérd térsége) kozotti szakasz fejlesztésének megvaldsitisa (korabbi
M8 csomoépontot nem beleértve).

A teleptilésterv moédositas egyeztetési eljarasanak rendjét a telepiiléstervek tartalmdrol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Elj. rendelet) és
az egyes tervek, illetve programok kiornyezeti vizsgdlatdarol szélé 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) szabalyozza.

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 228/2025. (XI. 14.) hatarozatdban a
komyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésére vonatkozo eljarast lezarta, csak ugy, mint
a partnerségi egyeztetést és az altalanos véleményezési egyeztetési eljarast. Ezt kdvetden az
egyeztetd targyalas lefolytatasat és a zar6 szakasz lefolytatasat kezdeményeztiik az allami
foépitészi hataskorben eljaré virmegyei kormanyhivatalnal az erre a célra szolgalé E-TER
feliileten keresztiil.

Az egyszerisitett véleményezési eljaras keretében az Allami Féépitész a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatalban 2025. november 27-én tartott egyeztetd targyalast. A targyaldsrdl az
FE/AF/01064-13/2025. szému jegyzokonyv késziilt, ezt kdvetden az allami foépitész zard
szakmai vélemény bocsatott ki.

Téjékoztatom a T. Képviselo-testiiletet, hogy az éllami f6épitész zaré véleménye és a
Jegyzodkonyv alapjan a tervezok kiegészitették a tervdokumentaciot.
Fentiek alapjan kérem a Telepiilésszerkezeti terv, részleges modositasanak jovahagyasat.

A Telepiilésszerkezeti terv modositasénak elfogadasa meg kell, hogy elézze a Helyi Epitési
Szabalyzat €s Szabalyozasi terv, rendelet szintii elfogadasat.



Hatarozati javaslat

Sarbogard  Varos  Onkorményzatianak  Képviseld-testiilete a  ,,Sarbogard  Viros
Telepiilésszerkezeti Tervérdl szolé 5/2017. (1.20.) szamd hatdrozat modositdsa” targya
el6terjesztést megtargyalta a Polgarmester eldterjesztésében €s az alabbi dontést hozza:

Sarbogard Varos hatalyos Telepiilésszerkezeti tervének modositasaval kapcsolatosan a
Képviseld-testiilet az egyeztetési eljarast maradéktalanul lezartnak nyilvanitja és az alabbi
dontéseket hozza:

1. Séarbogard Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete altal 5/2017. (1.20.) szidmu
hatdrozat  mellékleteként  jovahagyott TSZT (M=1:20 000) Séarbogard
Telepiilésszerkezeti terv helyébe jelen hatarozat 1. mellékletét képezé TSZT (M=1:20
000) Sarbogard Telepiilésszerkezeti terv 1ép.

2. A Telepiilésszerkezeti Terv leirdsanak IV. fejezetében szerepld teriiletfelhasznalasi
mérleget bemutatd tablazatok helyébe a jelen hatarozat 2. mellékletében foglalt
tablazatok 1épnek.

3. A Telepiilésszerkezeti Terv leirasanak V. fejezetét képezd ,,A teriiletrendezési
tervekkel valé Osszhang igazolasa” kiegésziil jelen hatdrozat 3. melléklete szerinti
megallapitasokkal.

4. A tervezett modositds soran jonnan beépitésre szant teriilet nem keriilt kijeldlésre. A
telepiilés kozigazgatasi teriiletén az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja szerinti biologiai
aktivitasérték szamitds nem valt sziikségessé.

5. A jelen hatarozattal moédositott telepiilésszerkezeti terv alapjan a Helyi Epitési
Szabalyzatot és a szabalyozési tervet modositani kell.

6. Jelen hatarozat az elfogadast kévetd napon hatalyba 1ép.

Felelos: Polgarmester,
Hataridé: folyamatos

Sarbogard, 2025. 12. 01. 4 /
Dr. Siikosd Tama4s

polgarmester



1. melléklet: telepiilésszerkezeti terv
TSZT M=1:20 000) Sarbogard Telepiilésszerkezeti terv
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2. melléklet:
Telepiilésszerkezeti terv leirasa

A Telepiilésszerkezeti Terv leirasanak 1V. fejezetében szerepld teriilet-felhasznalasi mérleget bemutat6

tablazatok helyébe a kovetkez6 tabladzatok lépnek:

TSZT
Teriiletfelhasznals Teriilet (ha) terﬁ'ae:z'gz;emh
Beépitésre szant teriilet

Lakéteriiletek dsszesen: 975,64 5,13

Vegyes teriiletek dsszesen: 28,5 0,1

Gazdasagi teriiletek Osszesen: 296,00 1,56
Kiildnleges teriiletek dsszesen: 295,26 1,56

Beépitésre szant teriilet dsszesen: 1595,4 84

Beépitésre nem szant teriiletek

Zildteriiletek osszesen: 11,5 0,06

Erdo teriiletek Osszesen: 700,49 3,69
Mezdogazdasagi teriiletek dsszesen: 14519,14 76,61
Vizgazdalkodasi teriiletek Gsszesen: 1265,5 6,67

Kozlekedési teriiletek dsszesen: 332,26 1,81

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dsszesen: 115,5 0,81
Természetkozeli teriiletek dsszesen: 395,2 2,08
Beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen; 17339,6 91,6




a .../2022.(...) hatarozattal elfogadott,
tobbszor modositott 5/2017. (1.20.) KT.

hatarozattal elfogadott

Teriiletfelhasznalas
Telepiilésszerkezeti Terv
Teriilet (ha) %
épitésre szant teriilet:

Lakoteriilet: 971,64 5,1
Nagyvarosias lakoteriilet (Ln) 9,1 0,05
Kisvarosias lakoteriilet (Lk) 4,1 0,02
Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 399,74 2,06
Falusias lakoéteriilet (Lf) 558,70 2,95

'Vegyes teriilet: 28,5 0,15
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) 28,5 0,15

Gazdasagi teriilet: 287,7 1,52
Kereskedelmi, szolg. gazd. ter. (Gksz) 109,85 0,58
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 70,8 0,37
Egyéb ipari teriilet (Gipe) 107,0 0,57

Kiilonleges teriilet 304,55 1,61
Sportteriilet (K-Sp) 7,7 0,04
Rekreacids teriilet (K-Rek) 2,2 0,01
Tavas rekreacios teriilet (K-Rt) 1,1 0,01
Lovas rekreacios teriilet (K-R1) 16,9 0,09
Pincés teriilet (K-Pin) 4,8 0,03
Nyugdijas centrum teriilet (K-Ny) 10,5 0,06
Allatmenhely teriilet (K-Am) 0.9 0,00
Honvédelmi teriilet (K-Hon) 86,83 0,46
Szennyvizkezelési teriilet (K-SZ) 2.8 0.01
Mezogazdasagi tizemi teriilet (K-Mii) 155,52 0,82
Kozmii teriilet (K-K6z) 5,6 0,03
Napelempark teriilet (K-Np) 9,7 0,05

IBeépitésre szant teriilet Gsszesen: 1592.4 8,42




Teriiletfelhasznalas

a .../2025.(...) hatarozattal elfogadott,
tobbszér modositott 5/2017. (1.20.) KT.
hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Terv

Teriilet (ha) %
épitésre nem szant teriilet:
Zoldteriilet (Z): 11,5 0,06
Erdé teriilet 700,59 3,70
Védelmi erdéteriilet (Ev) 471,28 2,48
Gazdasagi erd6teriilet (Eg) 226,81 1,19
Kozjoléti erddteriilet (Ek) 24 0,01
Mezogazdasagi teriilet: 14519,14 76,61
Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4) 12145,34 64,07
Korlatos mez6gazdasagi teriilet (Mko) 2173,99 11,48
Kertes mezOgazdasagi teriilet (Mk) 205,0 1,08
Vizgazdalkodasi teriilet: 1265,5 6,68
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 1265,5 6,68
[Kdzlekedési teriilet 332,26 1,73
Koziti kozlekedési teriilet (KOu) 245,96 1,29
Vasiiti teriilet (KOk) 86,8 0,46
[Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet: 1155 0,81
Sportteriilet (Kb-Sp) 5,0 0,03
Temet6 teriilet (Kb-T) 18.9 0,10
Banyateriilet (Kb-B) 16,6 0,20
Kegyeleti park teriilet (Kb-Ke) 0,9 0,01
Kiilonleges tavas rekreacios ter.t (Kb-Rt) 5,3 0,03
Hulladékgazdalkodasi teriilet (Kb-Hull) 12,4 0,07
Napelempark teriilet (Kb-Np) 63,9 0,42
Természetkazeli teriilet (Tk): 395,4 2,09
Beépitésre nem szant teriilet dsszesen: 17339,6 91,58
[Kozigazgatasi teriilet dsszesen 18932,0 100




3. szamii melléklet

A Telepiilésszerkezeti Terv leirasanak V. fejezetét képezd ,,A teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang
igazolasa” kiegésziil a kovetkezd megallapitasokkal:

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (11.28.) dnkormanyzati rendeletével fogadta el a megyei
onkormanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének
kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Sarbogard
telepiilési  térséggel, erd6gazdalkodasi,
mezdgazdasagi, vizgazdalkodasi és sajatos
teriiletfelhasznalasu térséggel érintett.

A meglevé gyorsforgalmi ut fejlesztése
mezoOgazdasagi térséget érint.

A tervezeit mddositdsok mezégazdasdagi térséget érintenek. A tervezett vdltoztatds miatt a
mezogazdasagi teriiletfelhaszndldsba sorolt teriiletek csokkennek, de megfelelnek az elGirdsoknak.

Kiemelt térségi

teriiletfelhasznalasi Te.l.'uletren'dezeSI Megfeleloség igazolisa
katesériak kovetelmények
4

Mezdgazdalkodasi térség a  mezOgazdasagi  térség | Az FMTrT-ben mezbgazdalkodasi

Teriilete a FMTrT-ben: teriiletének legalabb 75%-at a | térség 14909,82 ha.

14909,82 ha mezogazdasagi teriilet | Ebbdl a  telepiilésrendezési
ovezetébe kell sorolni, a | tervben mezogazdasagi
fennmarado részen | teriiletfelhasznalasba sorolt
nagyvérosias lakoéteriilet és | 13871-4,66 = 13866,34 ha,
vegyes teriilet €pitési Ovezet | vagyis 93,00%.
nem jeldlhetd ki; Tehat a telepiilésrendezési terv

Osszhangban van a FMTrT-vel. Az
Osszhang igazoldsa az alabbi
tervlapon torténik:

A TSZT médositdsa sordn uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

A médositas a meglévs miiszaki infrastruktira hdlozatok koziil a kivetkezot érinti:

Meglévi egyéb orszdagos torzshdlozati vasiti pdlya:
- 40. (Budapest [XI. keriilet, Kelenfs1d]) - (Pécs)




Az M200 gyorsforgalmi utat az FMTrT nem tartalmazza, a 2. melléklet szerinti Fejér megye szerkezeti
terve nem dbrdzolja.

A kormdny az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Osszefiiggd kozigazgatdsi hatdsdgi iigyek
nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentdségii diggyé nyilvdnitdsdrdl és az eljard hatésdagok
kijelolésérdl sz616 345/2012. (XII 6.) Korm. rendelet 1.meliéklet 1.1.70. pontjidban az M200 Komdrom
— Kisigmdand (M1 autopdlya) — Kisbér — Székesfehérvar (M7 autdpdlya) — Sdrbogdrd (M8
gyorsforgalmi ut) kozott gyorsforgalmi it megvaldsitdsdt nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt
Jjelentéségii beruhdzdssa nyilvanitotta.

A 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 5. §-a alapjan az 1. mellékletben meghatdrozott beruhdzdsok
esetében az orszdgos és vdrmegyei teriiletrendezési tervekkel valé dsszhang vizsgdlata sordn — az
orszdgos vagy a vdrmegyei teriiletrendezési eszkiozzel valo egyezlség hidnydban — az 1. mellékletet
kell figyelembe venni.

A fentiek alapjan az M200 gyorsforgalmi ut létesitését a telepiilésrendezési tervek modositdsa sordn a
teriiletrendezési tervekkel dsszhangban lévének kell tekinteni.



