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Eldterjesztés
Sarbogird Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2023. februar 10-i ilésére

Targy: Sarbogard Viaros Teleplilésszerkezeti Tervérol szolo 5/2017. (1. 20.) szamu hatdrozat
modositisa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képvisels-testilletének 148/2022.(V1.10.) hatarozataban
dontés szilletett a Telepiilésrendezési Terv, ezen belil a Telepiilés-szerkezeti Terv,
Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat, mint telepiilésrendezési eszkoz, részleges
moddositasarol.

A teleplilésrendezési eszkoézok mdédositdsa, azaz egyeztetési eljaras a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szole 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 66
- 67.§ szerint dltaldnos egyeztetési eljaras keretében tortént.

Tervezett modositas tartalma:
I. teriilet:. A 0131, 0157, 0159/1, 015972, 0159/3, 0159/4, 0159/5, 0387, 0388, 0390/2
hrsz-u terliletet Mko-1 6vezetbél 4j Mko-3-be kell sorolni. Orszagos 6koldgiai haldzat,
magteriilet teriilete, csak a szabalyozasi terv és HESZ modositasat teszi sziikségessé,
lehetéve téve ezzel, az allatok téli szallashely lehetéségének kialakitdsat.
2. teriilet: 1737 hrsz-ti terlileten és a telektombben a lako mellett gazdasagi,
mezOgazdasagi tarolo funkcidt szeretnének elhelyezni. A telektémbot Lke-O dvezetbil
Lf-O Ovezetbe  szitkséges dtsorolni és az OTEK altal megengedett ,mezé- és
erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré gazdasagi
tevékenységi céli” épliletek elhelyezését is lehetdvé tenni.
3. teriilet: A teriilet az északi ipari-gazdasagi teriiletté] délre, a lakéteriilet folytatasiban
talalhaté. Az Ma-2 &Gvezet-bdl Lf-O-1 $vezet létrehozasaval a laké funkcid mellett
mezégazdasagi funkcio is létesithetd szeretnénk tenni.
4. teriilet: A modositas sordn Sarbogard 646/1 és 646/2 hrsz-u ingatlanok tertiletének
rendezése sziikséges. Jelenleg kozteriilet szélesitése céljabd) fenntartott teriilet, mely az
dnkormanyzat szamara elovésarlasi jogot is biztosit. A telektombot egyben kell kezelni,
megfeleld szabalyozas biztositisa mellett.

Séarbogéard Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 284/2022. (XII. 9.) hatdrozataban a
partnerségi egyeztetési eljardst és a komyezeti vizsgdlat sziikségességének elddntésére
vonatkozo eljarast lezarta.

Az Eljr. 66. §-a alapjan az altalanos egyeztetési eljarast az E-TER feliileten lefolytattuk. Az
elektronikus felilleten megkeresett hatosdgok, allamigazgatasi szervek kéziil 9 véleményezte a
tervezett modositdsi dokumentdciot. Kozdlik a FM. Korm. Hiv. Kémyezetvédelmi
Természetvédelmi €s Hulladékgazdalkodasi Féosztalya tette az egyik észrevételt, javaslatot,




mely szerint az I. modositasi szandék esetében az épitési hely hatdrai mentén fasor létesitési
kotelezetiségre vonatkozo eldirds megfontoldsat javasolja. A masik észrevételt az FM, Korm.
Hivatal Allami Féépitészi Iroda tette, mely szintén az I. modositasi szandékra vonatkozik. Az
Allami Féépitész nem ért egyet a tervezett beépitési % 1%-rol, 5%-ra torténd emelésével.
Azonban ez az észrevétel, nem jogszabalyon alapszik. Igy nem akadalya a modositas
elfogadasanak.

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2023, januar 20.-1 {ilésén a 12/2023. (1.
20.) hatérozataban az dltalinos egyeztetési eljdrast lezarta. Eljr. 67. § (1) bekezdése alapjan
2023, januar 24-én kezdeményeztik az Allami Foepitésznél a zard szakmai véleményezési
szakasz lefolytatasat és a zar¢ szakmai vélemény kiadasat.

Az Allami Féépitész zard szakmai véleménye egyetértd, az 1. modositasi szandékra tett
eszrevétel elfogadasa mellett javasolja a Képviseld-testilletnek a rendeletmodositas
elfogadasat. Az Allami Féépitész ugyanis, tovabbra sem ért egyet, a tervezett Mko-3 évezet
beépitési %o-dnak, 1%-rol, 5%-ra torténd emelésével. Azonban ez az észrevétel nem
jogszabalyon alapszik. [gy nem akadalya a rendeletmédositas el fogadasanak.

Fentick alapjan kérem a Telepiilésszerkezeti terv, részleges modositdsanak jovahagyasat.
A Teleptilésszerkezeti terv modositasdnak elfogaddsa meg kell, hogy elézze a Hely1 Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi terv, rendelet szintii elfogadasat.

Hatirozati javaslat

Sarbogard  Véaros  Onkorményzatanak  Képvisel-testilete  a ~Sarbogard  Varos
Telepiilésszerkezeti Tervérl szold 5/2017. (1.20.) szamu hatdrozat moédositisa” targyn
eliterjesztest megtargyalta a Polgarmester el6terjesztésében és az alabbi déntést hozza:

1. Sarbogard Véros Onkorméanyzat Képviselé-testillete az 5/2017. (1.20.) szdmd hatarozat
mellékleteként jévahagyott Sarbogard Telepiilésszerkezeti tervét, jelen hatdrozat 1.
mellekletét képezé TSZT/M-1/13; és a TSZT/M-1/14; jelii fedvény tervvel moédositja. A
modositas tertileti hatdlya jelkulecsal lehatarolt tertilet.

2. A Telepiilésszerkezeti Terv leirdsanak 2.2.1.4. pontja jelen hatdrozat 2. mellékletének 1.
pontjdban foglaltakkal egésziil ki.

3. A Teleptilésszerkezeti Terv leirasdnak 1V. fejezetében szereplé teriiletfelhasznalasi
meérleget bemutat6 tablazatok helyébe, a jelen hatarozat 2. mellékletének 2. pontjaban foglalt
tablazatok lépnek.

4. Figyelemmel - A telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szélo 419/2021. (VIL 15)
Korm. rendelet 67.§ (9) bekezdésére, jelen hatirozat az elfogadasdt kovetd napon lép
hatalyba.

Felelos: Polgarmester,

Hataridé: folyamatos /
Sirbogard, 2023. 01. 26, ///’—7’//
Dr. Sitkdsd Tamis ~
polgiarmester




+.../2023. (11.10.) hatdrozat 1. melléklet
Sarbogard Viros Telepiilésszerkezeti Tervének médositasiarél

TSZT/M-1/13

TSZT/M-1/14
EpEEEEE iervezésiterilet




..../2023. (IL.10.} hatarozat 2. melléklet
Sarbogiard Viaros Telepiilésszerkezeti Tervének médositasarol

1. A Teleplilésszerkezeti Terv leirdsanak . fejezetében srerepld beépitésre szant terlletek
részletezése az alabbi szerint egészii ki;

A 2.2.1.4. Falusias teriiletek alfejezet .,A jelen tervezés sordn javasolt (y falusias lakdteriilet
kijelolések (beépitésre szant teriileten)” része az alabbi szdvegrésszel egésziil ki:

-~ Szent Istvan utca nyugati oldalan a kertvarosi lakétertilet tertletfelhasznalasi
kategdriabdl falusias lakdteriiletbe javasolt.

- Arpad utcatol keleti irdnyba a Haladas utcan kereskedelmi-szolgaltatd lakéteriilet
teriiletfelhasznalasi kategdriabol falusias lakdteriiletbe javasolt.”

2. A Telepiilésszerkezeti Terv leirdsanak IV. fejezetében szerepl$ teriilet-felhasznalasi mérleget
bemutaté téblazatok helyébe a véltozassal érintett teriiletek vonatkozasaban az aldbbi

tabidzatok lépnek:

.1. A Szerkezeti Tervben meghatarozott teriiletfelhasznilasok aranyai

Teriiletfelhasznalas

Lakéteriiletek 6sszesen: 975,66 13

Vegyes teriiletek dsszesen: 28,5 0,1
Gazdasdgi teriiletek dsszesen: 271,36 1,46
Kiilanleges teritletek dsszesen: 319,88 1,73

Teriiletfelhasznilds

Lakéteriilet: 967,3 51
Nagyvarosias lakéterilet (Ln} 9,1 0,05
Kisvérosias lakéteriilet (Lk) 4,1 0,02
Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 399,74 2,06
Faiusias lakéteriilet (Lf) 558,72 2,95

Vegyes terilet: 28,5 0,15
Telepiiléskizpont vegyes terillet (Vi) 285 0,15




Teriiletfelhasznalas

1
 Terdlet(ha) ]
Gazdasagi teriilet: 267,41
Kereskedelmi, szolg. gazd. ter.(Gksz) 109,85
Ipari gazdasdgi terilet (Gip) 46,2
Egyéb ipari terilet (Gipe) 167.0
Kilénleges teriilet: 329,17
Sportteriilet {K-5p) 7,7
Rekredcios teriilet [K-Rek) 2,2
Tavas rekredcids terillet (K-Rt) 1,1
Lovas rekredcids terilet {K-Rl} 16,9
Pincés terdlet (K-Pin) 4,8
Nyugdijas centrum teriilet {K-Ny} 10,5
Allatmenhely teriilet (K-Am) 6,9
Honvédelmi teriilet (K-Hon) 111,47
Szennyvizkezelési tertlet [K-SZ) 2.8
Mezdgazdasagi izemi teriilet (K-MQ) 1555
Kdzmi teriilet {K-Kdz) 5,6
Napelempark teriilet (K-Np) 97




