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Eloterjesztés
Sarbogard Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2023. januar 20-i iilésére

Targy: Dontés a telepiilésrendezési eszkozok részleges modositdsa soran az Aaltalanos
egyeztetési eljaras lezarasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 148/2022. (VI.10.) hatéarozataban
dontés sziiletett a Telepiilésrendezési Terv, ezen belil a Telepiilés-szerkezeti Terv,
Szabalyozési Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat, mint telepiilésrendezési eszkoz, részleges
modositasarol, melynek kovetkeztében Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz61o
1/2017. (I1. 2.) 6nkorményzati rendelet (tovébbiakban: HESZ) médosulna.

A telepiilésrendezési eszk6z modositasa, azaz egyeztetési eljaras a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Eljr.) 66 - 67. §
szerint altalanos egyeztetési eljaras keretében torténik.

Tervezett modositas tartalma:
1. teriilet:. A 0131, 0157, 0159/1, 0159/2, 0159/3, 0159/4, 0159/5, 0387, 0388, 0390/2
hrsz-u teriiletet Mko-1 6vezetbol j Mko-3-be kellene sorolni. Orszagos &kologiai
hélozat, magteriilet teriilete, csak a szabalyozasi terv és HESZ el6iras modosul, lehetévé
téve az allatok téli szallashely lehetdségének kialakitasat.
2. teriilet: 1737 hrsz-0 teriileten és a telektSmbben a laké mellett gazdasagi,
mezOgazdasagi tarolo funkciot szeretnének elhelyezni. A telektombot Lke-O dvezetbdl
Lf-O ovezetbe sziikséges atsorolni és az OTEK A4ltal megengedett ,.mez6- és
erddgazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 gazdasagi
teveékenységi c€lu” épiiletek elhelyezését is megengedni.
3. teriilet: A teriilet az északi ipari-gazdasagi teriiletto] délre, a lakéteriilet folytatasaban
talalhato. Az Ma-2 &vezet-bol Lf-O-1 ovezet létrehozasaval a lakd funkcié mellet
mezogazdasagi funkcio is létesithetd.
4. teriilet: A moédositds soran Sarbogard 646/1 és 646/2 hrsz-i ingatlanok teriiletének
rendezése szitkséges. Jelenleg kozteriilet szélesitése céljabol fenntartott teriilet, mely az
onkormanyzat szdmadra elvasarlasi jogot is biztosit. A telektdmbét egyben kell kezelni,
megfeleld szabéalyozas biztositasa mellett.

Sarbogard Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 284/2022. (XIL. 9.) hatérozataban a
partnerségi egyeztetési eljarast és a kornyezeti vizsgélat sziikségességének eldontésére
vonatkozo eljarast lezarta.



A komyezeti vizsgalat lefolytatasat az érintett szakhatosidgok a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosag kivételével, nem tartottak sziikségesnek. Ezért ezen hatdsaggal 2022. december
8-ara egyeztetd targyalast kezdeményeztiink. A targyalason pontositasra Keriilt, hogy az I.
modositasi szandék esetében tervezett fejlesztés, tavol esik a védett természeti értékektol,
azokat nem veszélyezteti. A Nemzeti Park Igazgatdsag a szabalyozasi terven a partifecske-
illetve gyurgyalag-fészkek kdrnyezetét a természetvédelemrdl szold 1996. évi. LIII. térvény
8. § (1) és 42. § (2) bekezdésére valo tekintettel ,.a telek be nem épithetd teriilete, megtartando
zoldfeltilet”-ként, azaz eredeti allapotban megdrzendd részként kéri jelolni. Ezek
figyelembevételével a DINPI/5962-3/2022 szamu allasfoglalasaban az Igazgatosag korabbi
allasfoglalasat modositva az I. szdma modositasi szandék esetében sem tartja sziikségesnek a
kornyezeti vizsgélat lefolytatasat.

Az Eljr. 66. §-a alapjan az altalanos egyeztetési eljarast az E-TER feliileten lefolytattuk. Az
elektronikus feliileten megkeresett hatosagok, allamigazgatasi szervek koziil 9 véleményezte a
tervezett modositadsi dokumentaciot. Kozolik a FM. Korm. Hiv. Kornyezetvédelmi
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztalya tette az egyik észrevételt, javaslatot,
mely szerint az I. médositdsi szandék esetében az épitési hely hatarai mentén fasor létesitési
kotelezettségre vonatkozo eldiras megfontolasat javasolja. A masik észrevételt az FM. Korm.
Hivatal Allami F6épitészi Iroda tette, mely szintén az I. médositasi szandékra vonatkozik. Az
Allami Féépitész nem ért egyet a tervezett beépitési % 1%-16l, 5%-ra t6rténd emelésével.
Azonban ez az észrevételé nem jogszabalyon alapszik. fgy nem akadalya a modositas
elfogadasanak.

Az Eljr. 66. § (7) — (8) bekezdése alapjan a véleményezést kovetden a beérkezett
véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetot és a jegyzOkonyvet - ismertetni kell a
képvisel6-testiilettel, a dontés atruhdzasa esetén a dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasardl
vagy el nem fogadésardl a képviseld-testiilet, illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dont.
A vélemény, észrevétel el nem fogadésa esetén a dontést indokolni kell.

A véleményezés, a vélemények elfogadasanak és el nem fogadasanak indokolasa az E-TER
feliileten torténik. A (6) bekezdés szerinti emlékeztetdt, jegyzokonyvet és a dontést az E-
TER-be fel kell tolteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést vitassa meg €s
hozza meg dontését.

Hatdrozati javaslat

Sérbogard Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete a ,Déntés a telepiilésrendezési
eszkdzok részleges modositisa sordn az altalanos egyeztetési eljaras lezarasarol” targyd
eléterjesztést megtargyalta a Polgarmester eloterjesztésében €s az alabbi dontést hozza:

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 284/2022. (XII. 9.) hatarozatiban a
partnerségi egyeztetési eljarast és a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésére
vonatkozo eljarast lezarta.

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag a DINPI/5962-3/2022 szamu éllasfoglalasidban az
igazgatosag korabbi allasfoglaldsat modositva az 1. szdmi modositasi szandék esetében sem
tartja sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat. A Nemzeti Park Igazgatdsig a
szabalyozdsi terven a partifecske- illetve gyurgyalag-fészkek kornyezetét a



természetveédelemrél sz616 1996. évi. LIIIL torvény 8. § (1) és 42. § (2) bekezdésére valod
tekintettel ,,a telek be nem épithetd teriilete, megtartandé zoldfeliilet”-ként, azaz eredeti
allapotban meg6rzend részként kéri jeldlni. Ezen észrevétel elfogadasra és a Szabalyozasi
Terv véglegesitett tervezetébe beépitésre keriilt.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.). 66. §-a alapjan az altalanos egyeztetési eljarast az E-TER feliileten
lefolytattuk. Az elektronikus feliileten megkeresett hatésagok, allamigazgatasi szervek koziil
9 véleményezte a tervezett modositasi dokumentaciét. Kettd hatosag tett észrevételt. A Fejér
Megyei Kormanyhivatal. Komyezetvédelmi Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztélya tette az egyik észrevételt, mely szerint az 1. modositasi szandék esetében az épitési
hely hatéarai mentén fasor létesitési kotelezettségre vonatkozoé eldiras megfontolasat javasolja.
Ezen észrevétel elfogaddsra és a véglegesitett tervezetbe beépitésre keriilt.

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Focpitészi Iroda tette a masik észrevételt, mely
szintén az I. modositasi szandékra vonatkozik. Az Allami FOépitész nem ért egyet a tervezett
beépitési mérték 1 %-rol, 5 %-ra t6rténd emelésével. A teriileten tervezett fejlesztés a
jelenlegi 1 %-o0s beépitési mértékkel nem tud megvalosulni, igy mivel ezen észrevétel nem
jogszabalyon alapul, ezen észrevételt a Képvisel§-testiilet nem fogadja el.

Sérbogard Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete az Eljr. 66. § (7) bekezdése alapjan az
egyeztetési eljaras soran érkezett véleményeket megismerte, észrevételeket véleményezte. Az
altalanos egyeztetési eljaras véleményezési szakaszat, ezen dontéssel lezartnak tekinti. Az
Eljr. 67. § (1) bekezdése alapjan kezdeményezi az Allami Foépitésznél a zard szakmai
véleményezési szakasz lefolytatasat és a zaré szakmai vélemény kiadasat.

A Képviselotestiilet felkéri a Polgarmestert, hogy gondoskodjon jelen dontés
dokumentalasarol és kezdeményezze a zaré szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat az
Allami Foepitészi hataskorében eljardé megyei kormanyhivatalnal. A vélemeényezés, a
vélemények elfogadasanak és el nem fogadasanak indokoldsat és a véglegesitett
tervdokumentéci6t az E-TER feliiletre toltse fel.

A zar6 szakmai vélemény ismeretében a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét terjessze a
Képviselo-testiilet elé jovahagyas végett.

Felelds: Polgarmester,
Hatarido: folyamatos

Sarbogard, 2022. januar 6. e /
Dr. Siik6sd Tamas /

polgirmester



