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2022. szeptember 9.-i iilésére

Targy: Telepiilésterv modositasa soran sziikséges f6épitészi feljegyzés jovahagyasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A junius 10-i testileti ilésen dontés sziiletett a telepiilésrendezési eszkozok részleges
mddositasarol, 4 egymastol kiilon allo teriileti egység vonatkozasaban.

Az egyeztetési eljaras a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 66 - 67.§ szerint, 4ltalanos egyeztetési eljaras keretében torténhet
az E-TER rendszeren keresztiil.

A telepiilésrendezési eszkdz vagy 0ij nevén a Telepiilésterv modositasa soran, tehét uj eljarasi
jogszabaly lépett hatdlyba, mely a korabbiakhoz képest némileg j eljarasi rendet vezetett be.

Az Eljr 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint a Tervezé 4ltal elészitett megalapozé vizsgalat és az
alatamaszté javaslat tartalmat, tovibbd az (5) bekezdés szerinti megalapozé vizsgdlat,
alatamaszto  javaslat és telepiilésterv moédositasdhoz késziilt  telepitési  tanulmdnyterv
Jfelhaszndlhatosdgat - ide nem értve a telepiilési kirnyezeti értékelést a telepiilés
onkormanyzati féépitésze vagy a telepiilési onkormanyzati foépitész egyetértésével a
telepiiléstervezés felelds tervezoje vagy az onkormanyzat altal a telepiiléstervezéssel
megbizott telepiiléstervezé (a tovabbiakban egyiitt: tervezd) hatirozza meg a Képvisels-
testiiletnek cimzett feljegyzésben.

Ezen Féépitészi feljegyzést a Képviselo-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozo
vizsgilat ¢s az aldtdmaszté javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld
tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csokkenése
miatt csdkkenthet6, ugyanakkor a 7.§ (2) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése
érdekében, a tervezoé altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.”

Witzl Zsolt vérosi f6épitész a Korm.rendeletben foglalt tartalommal a sziikséges feljegyzést
elkészitette (1. melléklet).

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem elSterjesztés megvitatdsat és a hatdrozati javaslatban foglaltak elfogadasat.



Hatarozati javaslat

Sarbogard Viros (")nkorményzat Képviselo-testiilete ., Telepiilésterv modositdsa soran
szlikséges foépitészi feljegyzés jovahagyasa” targyu eloterjesztést megtargyalta a Polgarmester
eléterjesztésében ész az alabbi dontést hozza:

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7.§ (8)
bekezdése alapjan az 6nkormanyzati foépitész altal el6készitett feljegyzést elfogadia.

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester

Sarbogard, 2022. augusztus 26. /

r. Siikosd Tamas
polgarmester



1. melléklet
A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél | sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7)
bekezdése szerinti

Onkorméanyzati F6épitészi Feljegyzés

SARBOGARD VAROS NEGY MODOSITASI PONTOT ERINTO MODORSITAS - MEGALAPOZO VIZSGALAT,
TELEPULESSZERKEZETI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Tervezési teriilet és feladat meghatdrozasa:

1. teriilet:. A 0131, 0157, 0159/1, 0159/2, 0159/3, 0159/4, 0159/5, 0387, 0388, 0390/2 hrsz-u terilletet
Mko-1 ovezetbdl Uj Mko-3-be kellene sorolni. Orszagos Okologiai haldzat, magteriilet teriilete, csak a
szabdlyozdsi terv és HESZ el6irdss médosul, lehetévé téve az allatok téli széllashely lehetSségének
kialakitasat.

2. terlilet: 1737 hrsz-G teriileten és a telektémbben a lakd mellett gazdasagi, mezégazdasagi tarold funkciot
szeretnének elhelyezni. A telektémbét Lke-O dvezetbél Lf-O dvezetbe szilkséges atsorolni és az OTEK &ltal
megengedett ,mez6- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatit nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu” épiletek elhelyezését is megengedni.

3. teriilet: A teriilet az északi ipari-gazdasagi teriilettél délre, a lakoteriilet folytatasaban talalhaté. Az M&-2
ovezet-bél Lf-O-1 6vezet létrehozasaval a a lako funkcié mellet mezégazdasagi funkcid is létesithet6.

4, teriilet: A modositas sordn Sarbogérd 646/1 és 646/2 hrsz-u ingatlanok teriiletének rendezése sziikséges.
Jelenleg kozteriilet szélesitése céljabdl fenntartott teriilet, mely az 6nkormanyzat szamara elGvésarlasi
jogot is biztosit. A telektombot egyben kell kezelni, megfelel6 szabalyozas biztositdsa mellett.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl | szolé 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet (tovébbiakban:
Korm. rend.) és az épitett kirnyezet alakitasardl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban Etv.)
el@irasai alapjan minden telepilésnek el kell készittetnie az ,,Uj” jogszabalyokon alapulé teleplilésrendezési
eszkdzeit. Sarbogard Varosa a jogszabalynak eleget tett és 2017. évben elfogadta az az ,,Uj” jogszabdlyokon
alapuld telepiilésrendezési eszkdzeit.

A Korm.rendelet 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint

A7) A megalapozé vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmat, tovdbba az (5) bekezdés szerinti
megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat és teleplilésterv mddositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhaszndlhatdsagat - ide nem értve a telepiilési kdrnyezeti értékelést -

a) a telepiilés dnkormanyzati f6épitésze vagy

b)a telepulési dnkormanyzati fG6épitész egyetértésével a telepiléstervezés felel6s tervez8je vagy az
onkormanyzat altal a telepiiléstervezéssel megbizott telepiléstervezd (a tovabbiakban egyutt: tervezd)
hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjén, a képvisel§-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képvisel§-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozo vizsgélat
és az alatdmasztd javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szereplé tartalom a tervezés soran
csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2)
bekezdésben foglalt kdvetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd altal a feljegyzés mdédositdsa nélkil
kiegészithet6.”

Indoklds a tervdokumentdcié tartalmi kovetelményének megdllapitdsahoz:

Sarbogard Véros 2017-ben készittette el a telepiilésrendezési eszkozeit és megalapozo vizsgélatot. E tervek
a jogszabdlyban meghatarozott 7 éven beliiliek, ezért csak a valtozédssal érintett teriletre vonatkozd



sziikséges fejezetek elkészitése javasolt. Witzl Zsolt, mint dnkorméanyzati f6épitész a tervdokumentacio
készitése sordn a helyzetelemz§, és helyzetértékel6 munkarész kéziil az alabbiakat kérem:
A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. Telepuléshalozati 6sszefliggések, a telepiilés helye a telepiiléshaldzatban, térségi kapcsolatok
1.2. A teriiletrendezési tervekkel vald dsszefliggések vizsgalata
1.3. Hatdlyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatdsa
1.3.1. A hatalyban lévé teleplilésrendezési eszk6zok
1.3.2. A hatalyos telepliilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult elemek
1.3.3. A hatalyos helyi épitési szabélyzat és szabalyozasi terv megallapitasai
1.4, Valtozas éltal érintett teriletek elhelyezkedése
1.5. Az ovezetek altaldanos leirdsa, az dvezet jellege és arculata
1.6. Az épitett kornyezet értékei
1.6.1. telepiiléskép, oroksegvédelem
1.6.2. régészeti 6rokseg
1.6.3. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai
1.7. A taji és természeti adottsagok vizsgalata
A fGépitész az aldbbi alatamaszté munkarészeket kéri:

TARTALOMIJEGYZEK — 6nkormanyzati f6épitészi javaslat
ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A MODOSITAS CELA

2. ALATAMASZTO JAVASLAT

2. Szabalyozés célja, megbizoi igények
2.2. Szerkezeti tervi modositasok

3. HESZ mddositas

4. Kornyezeti hatasok és feltételek

Fontosnak tartom, a tervezési teriiletre a fent meghatarozott témak oOsszefiiggéseiben keriiljenek
vizsgélatra, nem tartom sziikségesnek a Korm. rend. szerinti fejezetcimek alkalmazasat, ezen kiviil
javaslom azon fejezetek, alfejezetek 6sszevonasat, ahol a téma sziikségessé tesz.

Kérnyezeti vizsgalat - Az onkormanyzat kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.
Orokségvédelmi Hatdstanulmany - Miutan 10 évnél nem régebbi, ezrét nem sziikséges az elkészitése.

A szerkezeti terv leirasa - Kiegészitését nem tartom sziikségesnek

HESZ és szabalyozasi terv médositas kidolgozasa soran a szerzett jogok nem sériilnek.

Sarbogard, 2022. augusztus 2.

Witzl Zsolt
onkormanyzati fGépitész



