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Sarbogard Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2022. junius 20-i rendKkiviili iilésére

Targy: Sarbogard Telepiilésszerkezeti Tervének részleges modositasa
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képviselo-testillete feladat és hataskorében eljarva a
100/2021.(VI.11.) szdm1 hatarozataban dontéttem a Sarbogard Varos kozigazgatasi tertiletét érintd
M8 gyorsforgalmi Gt nyomvonalanak pontositasat érinté TSZT, HESZ eseti modositésardl az Unitef-
83 Miiszaki Tervezo és Fejlesztod Zrt. (1119 Budapest, Bornemissza tér 12.) kérelmére.

Sarbogard Varos jelenleg érvényes telepiilésrendezési terveiben a tervezett nyomvonal szerepel, de
azt szilkséges volt feliilvizsgalni és a Kérelmezotol kapott adatszolgéltatas alapjan. A felmertilt
eltérések feloldasara a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv
(telepiilésrendezési eszk6z0k) részleges modositasa valt sziikségessé.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a "nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségi
beruhdzasok megvalositisanak gyorsitasardl és egyszerlisitésérél szold torvény hatalya ala tartozo
ligy targyat képez6 épitési beruhdzas” megvaldsitasa miatt indokolt. A telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rend. 32 S. (6) bekezdés a) pont alapjan a modositas egyeztetése targyalasos eljarassal tortént.

A tervezett tervmodositds miatt vélemény-nyilvanitasi kérelemmel fordultunk a kérnyezeti vizsgalat
sziikségességének és tematikdjanak meghatarozasa miatt a koryezet védelméért felelés szervekhez
az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szol6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
alapjan.

Az illetékes kozigazgatasi szervek kozil 11 szerv adott irdsban véleményt. A beérkezett
vélemények alapjan, egyontetlien nem tartottak sziikségesnek a komyezeti vizsgalat lefolytatasat.
Tehat 6sszeségében megallapithato, hogy a 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasa nem sziikseges.

Sarbogard Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete 110/2022. (IV. 27.) hatarozataban foglaltak
szerint a beérkezett vélemények alapjan, illetve figyelemmel arra, hogy a tervezett moédositéas
jelentds kornyezeti hatassal nem jar a 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat, nem tartotta szitkségesnek a telepiilésrendezési eszkozok részleges modositasahoz.

A telepiilésrendezési eszkozok részleges modositasardl a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §
(1) (tovabbiakban Tr.) bekezdése szerint, valamint Sarbogird Varos Onkormaényzat
Képviselotestiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 19/2017. (VIIL 30.)
Oonkormanyzati rendelete alapjan a partnerségi egyeztetés lefolytatasra kertilt.



Sarbogard Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2022. aprilis 27.-i tilésén a 110/2022. (IV. 27.)
hatarozatiban a partnerségi egyeztetést és a Kornyezeti vizsgélati eljarast lezarta. 2022. majus 5-¢n
a Tr. 42. § (2) bekezdés alapjan megkértiik az Allami Féépitészt a targyalasos eljaras lefolytatasara
és zard szakmai véleményének kiallitasara.

Az Allami Féépitész a targyalasos eljarast 2022. médjus 27-én lefolytatta, s ennek eredményekent
2022. junius 13-4n megérkezett a végsd szakmai véleménye, mely egyetért6 az alabbi két észrevétel
figyelembevétele esetén.

Elsé észrevétele szerint az Etv. 7. § (3) bekezdés €) pontja szerint a telepiilés beépitésre szant
teriilete csak olyan hasznalati célra névelhet6, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt
teriiletén beliil nincs megfelelé teriilet, és ezt a telepiilési dnkormanyzat képvisel6-testiilete kiilon
déntéssel igazolja. Esetiinkben az M8-as ithoz tartozé Mérnokségi telep miatt sziikséges névelni a
beépitésre szant teriiletet. Foépitész Ur kérésének eleget tesziink. A beépitésre szant teriilet
novelésérol, kiilon eloterjesztés és dontés tervezet késziilt.

Masodik észrevételében azt kifogasolja, hogy jelen modositas targyat képezd M8-as t
nyomvonalkorrekciéjat nem tartalmazza Fejér Megye Teriiletrendezési Terve. Mivel az M8-as
gyorsforgalmi t, nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelentdségli projekt, melynek a tervezési
szakaszban is a NIF a projektfeleldse és az egész eljaras ezért soron kiviil folyik, nem gondolom,
hogy az M8-as gyorsforgalmi ut nyomvonalkorrekcidja az FmTrT-ben nkormanyzati szintti feladat
lenne. A targyalasi jegyzokonyvben rogzitettek alapjan, mindezek értelmében az M8 gyorsforgalmi
0t tervezett szakaszat a teriiletrendezési tervekkel 6sszhangban 1évének kell tekinteni.

Fentiek alapjan kérem a Telepiilésszerkezeti terv, részleges modositisdnak jovahagyasat.

A Telepiilésszerkezeti terv modositdsanak elfogaddsa meg kell, hogy elézze a Helyi Epitési
Szabélyzat és Szabalyozasi terv, rendelet szintii elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Sarbogard Varos Onkorményzatinak Képviselo-testilete a ,,Sdrbogard Telepiilésszerkezeti
Tervének részleges modositasa” targyu eléterjesztést a Polgarmester eloterjesztésében megtargyalta
és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontja, valamint az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL.
torvény 6. § (1) bekezdése alapjan Sarbogérd kozigazgatasi teriiletére az alabbi hatarozatot hozta:

1) Séarbogard Véros Onkorményzat Képvisel§-testiilete a tobbszor modositott 5/2017. (1.20.) sz.
Kt. hatarozattal elfogadott Teleptilésszerkezeti Tervének
a) leiro része a jelen hatarozat 1. mellékletét képez6 L-M1 jeli leirés szerint,

b) tervlapja a jelen hatérozat 2. mellékletét képezd TSZT jeld tervlap szerint
modosul.

2) A Telepiilésszerkezeti terv leirdsanak
a) 2.2.3.1. fejezete a jelen hatérozat 1. mellékletének 1.) pontjdban foglaltakkal egésziil ki.
b) 2.3.1.1. fejezet a) pontja helyébe a jelen hatarozat 1. mellékletének 2.) pontjaban foglaltak
1épnek.

3) A leiras IV. fejezetében szerepld teriiletfelhasznalasi mérleget bemutaté tablazatok helyebe a
jelen hatarozat 1. mellékletének 3.) pontjaban foglalt tablazatok lépnek.



4) A leiras VI. fejezetében a Varos biologiai aktivitasértékét bemutato tablazata kiegésziil a jelen
hatarozat 1. mellékletének 4.) pontjéban foglaltakkal.

5) A leirés teriiletrendezési tervekkel vald osszhang igazolasardl sz6l6 V. fejezete kiegésziil az 1.
melléklet 5.) pontjaban foglaltakkal.

6) A modositas 8,3 ha Uj beépitésre szant teriilet kijelolését eredmeényezi:

a) A kijelolés 5%-anak mértékéig biztositandd véderd kijeldlés és a BIA egyenleg szinten
tartds 9,5 ha mértékben a 0491/2 hrsz-on, K-Hon teriilethasznalati kategéridbol Ev
kategoriaba torténd atsorolassal teljesiil,

b) a kijelslés sem atlagosnal jobb termdhelyi adottsagi szanto teriileteket, sem erddkataszteri
teriileteket nem érint.

7. Figyelemmel - a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés c) pontjara, jelen hatarozat az elfogadasat
kovetd napon 1ép hatalyba.

Felel6s: Polgarmester,
Hataridé6: folyamatos /////// i

Sarbogard, 2022. 06. 14. Dr. Siikdsd Tamas
polgiarmester
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.../2022. (VL. 20.) hatarozat 1. melléklete
Sarbogard Varos Telepiilésszerkezeti Tervének modositasarol

L-M1 jelii leiras

1.) A leirds Kereskedelmi-szolgaltaté teriiletekrél szolo 2.2.3.1. fejezete a ,Tovabbi

kereskedelmi-szolgaltaté teriilet kijelolése (kiiltertileten)” szévegrész alatt az al4bbiakkal

egésziil ki:

e Az M8 autdpdlya fenntartdsdhoz és iizemeltetéséhez a 83-as iti csomdpontban Gksz
kijelélés torténik az autdpdlya-mérnékség és autdpdlya-rendérség létesitésének
tertiletbiztositdsdhoz.

2.) A leiras Koziti kozlekedési teriiletekr6l sz6l6 2.3.1.1. fejezet a) pontja helyébe az aldbbi
szoveg lép:

a) Gyorsforgalmi iit elhelyezésére szolgdlo teriilet

Az M8 gyorsforgalmi iit létesitésére a szabdlyozdsi terven kiszabdlyozott teriiletet kell
biztositani. Az OTEK, illetve a kézlekedési jogszabdlyok értelmében a gyorsforgalmi utak
szdmdra 100,0-100,00 méteres védbtdvolsdgot kell biztositani.

3.) A leiras IV. fejezetében talalhato teriileti mérlegre vonatkozé tablazatok helyébe az alabbi
tablazatok lépnek:
1. A Szerkezeti Tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasok aranyai

Teriilet teriileteken beliili
(ha) aranya %

Teriiletfelhasznalas

Kozigazgatasi teriilet: 18932 ha

Lakoteriiletek dsszesen: 967,3 511
Vegyes teriiletek dsszesen: 28,5 0,1
Gazdasagi teriiletek dsszesen: 275,72 1,48
Kiilonleges teriiletek 6sszesen: 319,88 1,73
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 15924 8,4

Beépitésre nem szant teriilet:

Zoldteriiletek 6sszesen: 11,5 0,06
Erdd teriiletek O0sszesen: 700,49 3,69

MezoOgazdasagi teriiletek dsszesen: 14526,7 76,65
Vizgazdalkodasi teriiletek dsszesen: 1265,5 6,67
Kozlekedési teriiletek dsszesen: 327,6 1,79
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6ssz: 112,6 0,79
Természetkozeli teriiletek 6sszesen: 395,2 2,08

Beépitésre nem szant teriilet dsszesen: 17339,6 91,6




Teriiletfelhasznalas

/2022.(.../....) KT hatarozattal elfogadott,

tobbszor modositott,

5/2017. (1.20.) KT. hatirozattal elfogadott

Telepiilésszerkezeti Terv

teriilet:

Teriilet (ha) %

Beépitésre szant teriilet:

Lakéteriilet: 967,3 5,10
Nagyvarosias lakoéteriilet (Ln) 9,1 0,05
Kisvdrosias lakétertilet (Lk) 4,1 0,02
Kertvarosias lakotertilet (Lke) 409,5 2,11
Falusias lakéteriilet (Lf) 544.,6 2,88

Vegyes teriilet: 28,5 0,15
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt) 28,5 0,15

Gazdasagi teriilet: 267,41 1,41
Kereskedelmi, szolg. gazd. ter.(Gksz) 114,21 0,60
Ipari gazdaségi teriilet (Gip) 46,2 0,24
Egyéb ipari teriilet (Gipe) 107,0 0,57

Kiillénleges teriilet: 329,17 1,73
Sportteriilet (K-Sp) 7,7 0,04
Rekreacios teriilet (K-Rek) 2,2 0,01
Tavas rekreacios tertilet (K-Rt) 1,1 0,01
Lovas rekreacios teriilet (K-RI) 16,9 0,09
Pincés teriilet (K-Pin) 4,8 0,03
Nyugdijas centrum teriilet (K-Ny) 10,5 0,06
Allatmenbhely teriilet (K-Am) 0,9 0,00
Honvédelmi teriilet (K-Hon) 111,47 0,59
Szennyvizkezelési teriilet (K-SZ) 2,8 0,01
Mezbgazdasagi izemi teriilet (K-Mii) 155,5 0,82
Kozmii teriilet (K-Koz) 5,6 0,03
Napelempark teriilet (K-Np) 9,7 0,05

Beépitésre szant teriilet osszesen: 1592,4 8,42

Beépitésre nem szant teriilet:

Zoldteriilet (Z): 11,5 0,06

Erdé teriilet: 700,59 3,70
Védelmi erdéteriilet (Ev) 471,28 2,48
Gazdasagi erddtertlet (Eg) 226,81 1,19
Kozjoléti erddteriilet (Ek) 2,4 0,01

Mezogazdasagi teriilet: 14526,7 76,73
Altalanos mezégazdasagi teriilet (Md) 121529 64,19

Korlatos mez6gazdasagi teriilet (Mko) 2173,99 11,48
Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) 205,0 1,08
Vizgazdalkodasi teriilet: 1265,5 6,68
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 1265,5 6,68
Kozlekedési teriilet: 327,6 1,73
Kozuti kozlekedési tertilet (KOu) 241,3 1,27
Vasiiti teriilet (KOk) 86,3 0,46
Kiilonleges beépitésre nem szant
112,6 0,83




Sportteriilet (Kb-Sp) 5,0 0,03
Temet6 tertilet (Kb-T) 18,9 0,10
Béanyateriilet (Kb-B) 9,1 0,05
Kegyeleti park teriilet (Kb-Ke) 0,9 0,01
Kiilénleges tavas rekredcios ter.t (Kb-Rt) 5.3 0.03
Hulladékgazdalkodasi teriilet (Kb-Hull) 12,4 0,07
Napelempark teriilet (Kb-Np) 61,0 0,32
Természetkozeli teriilet (Tk): 395,2 2,09
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 17339,6 91,58
Kozigazgatasiteriiletosszesen 18932,0 100

4.) A leiras VI. fejezetében a Varos biolégiai aktivitasértékét bemutaté tablazata az
aldbbiakkal egésziil ki:
valtozassal érintett teriilet teriiletfelhasznalasi kategoria BIA mutaté szanflto’tt
BIA érték
Mérnckségi telep teriilete: Altalanos mezégazdasagi teriilet
8,3 ha (M4a) A gl
beépitésre szant modositott teriiletfelhasznalasi , |szamitott
B e k5 BIA mutaté S
kijeldlés kategoria BIA érték
Kereskedelmi-szolgaltaté
Mérndkségi telep , . 8
. gazdasagi ter. 0,4 3,32
teriilete: 8,3 ha
(Gksz)
BIA érték kiilonbozet: -27,39
Beépitésre szant kijelolés BIA egyenlegének potlasa:
Volt kiilonleges
Védelmi erdéteriilet
honvédelmi tertilet: 6,8 9,0 61,2
(Ev)
ha

61,2-27,39=| +33,81

5.) A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsardl szol6 leiras V. fejezete az alabbi
IV. alfejezettel és szoveggel egészil ki:

IV. Részteriileti tervmodositasok térségi 6sszhang igazolasa

M8 gyorsforgalmi it és mérndkségi telepének, valamint az autopdlya rendérség
teriiletének TSZT modositdsa

1. Az M8 gyorsforgalmi it és csomdpontjai tertiiletének

= az Trtv. 2. melléklete szerinti, az Orszag Szerkezeti Tervében és

= az FmTrT 2. melléklete szerinti Fejér megye szerkezeti tervében

szerepld nyomvonaltdl eltér. A valtoztatas orszagos és térségi tervekkel valé 6sszhangjat
biztositottnak kell tekinteni, mivel az orszdgos és megyei teriiletrendezési tervvel valé
0sszhang vizsgalata soran -az orszagos vagy a megyei teriiletrendezési eszkoézzel vald
egyez6ség hianyaban a Korm. rendeletben foglalt projektet kell figyelembe venni az egyes
kozlekedési projektekkel Osszefliggd kozigazgatdsi hatdésagi lgyek nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelent6ségi liggyé nyilvanitasardl és az eljard hatdsagok kijelolésérdl



sz616 3145/2012.(X11.6.) Korm. rendelet 5.§-a hozott dontés alapjan.

2. Az eltéréssel az aldbbi orszagos és térségi teriiletrendezési tervekben szerepl6 el6irasokkal

valo egyez6ség nem biztositott:

a) az M8 4j nyomvonala, mint infrastrukturalis hal6zati elem nyomvonala,

b) az érintett térségi teriiletfelhaszndlasi kategéria besorolésa,
c) atlagosnal jobb mindségii szanté teriiletek érintettsége.

3. Az eltéréssel az alabbi orszagos és térségi teriiletrendezési tervekben szerepl6 el6irasokkal

val6 6sszhang biztositott:

a) Erdégazddlkoddsi térségre vonatkozo MATrT 11.

A tervezett at teriletfoglalasa 3,7 ha erdé teriiletfelhasznalasi kategériaba sorolt ingatlanrészt

ont elbirdsai

érint, mely egyben az Orszagos Erdéallomany Adattari kataszter része is.

FMTrT Erd6 6vezet teriilete (hivatalos adatszolgaltatis szerint): 588,5 ha
Erdé ovezet teriiletének 95 %-a: 559,1 ha
Az FMTrT Erd6 ovezetbe esd, a hatalyos TSZT-n erdé
’ ey ) 570,3 ha
tertiletfelhasznalasba sorolt teriletek:
e 160/2021.(X.8.) hatarozattal médositottan: - 0,5 ha 569,8 ha
e jelen mddositassal: - 3,7 ha 566,1 ha

559,1 ha (95%) < 566,1 ha (96,2%); a MATTT 29. § eldirasaival az 6sszhang biztositott

b) Mezbgazdasdgi térségre vonatkozo MATrT 29. § elbirdsai

A modositas a 2020-ban elfogadott Fejér megyei térségi tertiletrendezési tervet veszi alapul

és feldolgozasra keriiltek a korabbi médositasok adatai is.

FMTrT Mezdgazdasagi térség teriilete (hivatalos adatszolgaltatds | 14911,6 ha
szerint):
Mezogazdasagi térség teriiletének 75%-a: 11183,7 ha
Mezdgazdasagi térségbe esd, a hatdlyos TSZT-n mezbgazdasagi
. — e N 13787,8 ha
tertletfelhasznalasi kategdriaba sorolt teriletek
e 160/2021.(X.8.) hatarozattal médositottan: - 12,55 ha 13775,25 ha
e jelen mddositassal: -205,55 ha 13569,7 ha

11183,7 ha (75 %) < 13569,7 ha (91,08 %), azaz a tervezett TSZT moédositas megfelel az

eldirasnak.




s

¢) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére vonatkozé MATrT elSirdsok

»12.§ Ha jogszabaly Gj beépitésre szant tertilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben 0j beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell
kijelslni:"”

a) az 0j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési

teriilethez Kormanyzati
Az Ujonnan beépitésre szant teriilet a tervezett gyorsforgalmi 1t kKiemelt
uzemeltetését szolgaléan, azzal hatarosan keriilt kijelolésre, ezért fejlesztés

tavolabb a telepiilési térségektdl.

b) az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilénb6z8
telepiilések beépitésre szant teriileteinek d6sszenovését,
12.8 |A; Gjonnan beépitésre szant teriiletek tobb km tavolsigra| MEGFELEL

(1)  |helyezkedik el a szomszédos telepiilések beépitésre szint
tertileteitdl.

¢) 4j beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a
telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek
megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet,
vagy az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lé6 1997.
évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezds
teriilet.

Ui  beépitésre szdnt teriilet kijelélésével —egyidejilleg a

tertiletnovekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld kiterjedésti,

legaldbb 50%-dban az tjonnan kijelélt beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban lévé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet

kijelélése esetén zildteriiletet vagy véderdét - kell kijeléini. Ha a

zoldtertilet vagy véderdd kijelélése az ij beépitésre szdnt teriilet

rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a

3) zoldteriiletet vagy a véderdé teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds

teriiletén kell kijeléini.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:

a) pont szerint

MEGFELEL

Az el6irds szerint a teriiletnévekmény (8,3ha) minimum 5%-anak

;o

megfeleld kiterjedésii Ev dvezet kijelolése sziikséges. A mddositassal
a 0353/15 hrsz-a ingatlanon 7054 m2 térmértékben keriil Ev
ovezet kijelolésre az 5%-ot (0,41 ha) meghalad6 mértékben.
Borvidéki telepiilés borszdld termdéhelyi katasztere I-I1I. osztdlyi
13.5 terileteihez tartozé féldrészlet - a kiilonleges mezdgazdasdgi tizemi
tertilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt tertiletté. MEGFELEL
(1) A fejlesztési teriiletek nem tartoznak a Borvidéki telepiilés
borsz616 termdéhelyi katasztere I-II. osztalyu teriileteihez.
Az Orszdgos Gyimdlcs Termdbhely Kataszter I és Il osztdlyu
tertileteihez tartozo féldrészlet - a kiilénleges mezdgazdasdgi iizemi
(2) tertilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté. MEGFELEL
A fejlesztési teriiletek nem tartoznak az Orszagos Gyiumolcs

Termdohely Kataszter L. és I1. osztalyu teriileteihez
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