Sarbogard Varos Jegyzdje
7000 Sarbogard, Hosok tere 2.

Eloterjesztés
Sarbogard Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2021. oktober 8-i iilésére

Targy: Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 1/2017. (IL. 2.) 6nkormanyzati
rendelet modositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sarbogard Varos Polgarmesterének 60/2021. (IV.9.) veszélyhelyzeti hatarozatban és a
73/2021. (V.12.) veszélyhelyzeti hatdrozatban és Sarbogard Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiilete 122/2021. (VIIL. 13.) hatarozataban dontés sziiletett a Telepiilésrendezési Terv, ezen
beliil a Telepiilés-szerkezeti Terv, Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat, mint
telepiilésrendezési eszkodz, részleges modositasarol, melynek kovetkeztében Sarbogard Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 1/2017. (II. 2.) énkorméanyzati rendelet (tovabbiakban:
HESZ) is érintett.

Tervezett modositas tartalma:

1.

2.

Sarbogard-Nagyhorcsok 01269/3, 01269/6, 01269/8 és a 01250/2 hrsz- ingatlanokat
mezdgazdasagi lizemi teriiletbe soroldsa,

Sarbogard-Nagyhorcsok teriiletén talalhato 01251/26 hrsz-u ingatlan, Kiilonleges
allatmenhely Ovezeti besoroldsu, az épliletmagassag 4 méterrél 9 méterre térténd
modositasa,

Sarbogard — Kislok telepiilésrészen — belteriilet - 6059 - 6065 hrsz-u jelenleg falusias
lakoovezeti ingatlanok, kereskedelmi gazdasagi 6vezetbe sorolasa,

Sarbogard kozponti belteriiletén talalhatd Gazmodul-Weisz Kft. tulajdonaban 1évé
Nagy Lajos utca 5. szamu, 2647 hrsz-ii ingatlan - telephely bovitéseként - Gksz
Ovezetbe sorolasa,

A Helyi Epitési Szabalyzatban a GIP — ipari gazdasagi épitési 6vezeti paraméterei és a
telepiilésk6zponti vegyes épitési Ovezet (Vt) paraméterei modosulnak, annak
érdekében, hogy az eldbbi esetben az ipari park teriiletén letelepedni szandékozo cég
elvarasainak megfeleld Ovezeti eldirasok jojjenek létre, utdbbi esetben, pedig a
legfeljebb 1000 m2, bruttd szintteriileti korlatozas torlésre keriil, mely a kereskedelmi
¢és tizemi jellegi szolgaltatd rendeltetések tovabb fejlesztését jelenleg korlatozza (a
30%, ill. 40%-0s beépitési% valtozatlan hagyasa mellett).

Biologiai aktivitas érték szamitas miatt, erddteriilet kijelolése a Sarbogard 01078/21
hrsz-u, jelenleg mez6gazdasagi 6vezetbe sorolt ingatlanon.



A teleptilésrendezési eszkdoz modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Tr.) 32. § (1) bekezdés c) pontja alapjan targyalasos eljaras keretében tortént.

A 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Tr.) 29/A. §-a és Sarbogard Varos
Onkormanyzat Képviselé-testiilete a partnerségi egyeztetés szabalyairol szold 19/2017. (VIIL
30.) 6nkormanyzati rendelete alapjan partnerségi egyeztetés lefolytatasra keriilt. A partnerségi
eljarast a Képviselo-testiilet 122/2021. (VIIL. 13.) hatarozatdban lezarta.

Sarbogard Véros Onkorményzat Képviseld-testiilete 122/2021. (VIII. 13.) hatarozataban
foglaltak szerint a beérkezett vélemények alapjan, illetve figyelemmel arra, hogy a tervezett
modositas jelentés kornyezeti hatassal nem jar a 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, nem tartotta sziikségesnek a telepiilésrendezési eszk6zok
részleges modositasahoz.

2021. szeptember 8-an a Tr. 40. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az Allami Foépitész
felkérésre keriilt a végs6 szakmai véleményezési szakasz lefolytatasa, zaro szakmai
véleményének kiallitasa végett.

Az Allami Féépitész a targyalasos eljarast 2021. szeptember 24-én lefolytatta, s ennek
eredményeként 2021. szeptember 29-én megérkezett a végsd szakmai véleménye.

A Fo6épitészi targyalasos eljaras keretében két hatosag tett komolyabb észrevételt. A
Kornyezetvédelmi hatdosdg a gazdasdgi-kereskedelmi (Gksz) Ovezetekbe sorolt ingatlanok
esetében tett leginkabb észrevételt, de elfogadta az 6nkormanyzat dontését, hogy nem tartja
szlikségesnek a kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatasat, de kérte, hogy a lakoétertiletek védelme
érdekében a kéros kdrnyezeti hatasok mérséklésére védofasitas keriiljon be a tervbe és a
szabalyozasi tervlapokra is, mely kérésnek eleget tettiink.

A Budapest Févaros Kormanyhivatal Népegészségiigyi osztalya az lIpari-gazdasagi épitési
ovezetet érintd modositasunk tekintetében tett kifogast. Ezen Ovezetben csupan az
épiiletmagassag legnagyobb mértékét (10,5) terveztilk megemelni egy korabban ide telepiilni
szandékozo tarsasag technologiai létesitményei miatt. A hatdsag hataskorén tullépve
kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatasat kérte az ipari parkkal szomszédos 819/2 hrsz-
ingatlanon 2007-ben-ben, 6 év idGtartamra engedélyezett asvanyviz kit kozelsége miatt. Az
asvanyviz kut engedélye 2013-ban lejart, mely nem keriilt meghosszabbitasra. A Hatosag
¢észrevétele nem jogszabalyon alapul és rendezési tervmodositasnak nem targya a hasznalaton
kiviili asvanyviz kut kornyezeti hatdsainak vizsgalata. Az érintett Tarsasag szeptember elején
visszamondta idetelepiilési szandékat. A 10,5 m legnagyobb épliletmagassagot valtozatlanul
hagyjuk.

Az épitési korlatozasok kozé az Allami Féépitész kérte, hogy a Megyei Rendezési tervvel
valo 6sszhang miatt keriiljon beépitésre ,,a naperémi 1étesités céljabol korlatozottan igénybe
vehetd teriilet, Ovezet teriiletét érintden - a haztartdsi méretii kiserémiivek kivételével -
naperdmil nem létesithetd” szabalyozas.

A targyalasos eljaras Keretében tett észrevételek alapjan 2021. szeptember 27-én
beterjesztettiik a modositott tervdokumentaciot az allami Féépitésznek jovahagyasra,



A Foépitész zard szakmai véleménye a Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat
tervezett modositasa tekintetében is egyetértd. Csupan a nagyhorcsoki védelmi erdéovezet
tekintetében nem javasolja szakmai szempontbdl a kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriiletbe
torténd atsorolast. A FoOépitész ezen véleménye nem jogszabalyon alapszik, ,,pusztan”
szakmai vélemény. A részleges rendezési terv modositast megel6zden az erdészeti hatdsag a
védelmi erd6 megsziintetéséhez hozzajarult. Jelen moddositds keretében a Szabalyozasi
tervben az atsorolt erdéteriilet helyett, nagyobb teriilet keriilt kiszabalyozasra, mez6gazdasagi
teriiletb6l, erdotertletbe.

Fentick alapjan kérem Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 1/2017. (I1. 2.)
onkormanyzati rendelet modositasanak elfogadasat.

Sarbogard, 2021. 09. 29.
dr. Venicz Anita

jegyzé



Sarbogard Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiilete
26/2021. (X. 21.) onkormanyzati rendelete

Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 1/2017. (I1. 2.)
onkormanyzati rendelete modositasarol

Sarbogard Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott hataskdrében, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: M&tv) 13. § (1) bekezdésében, valamint
az ¢épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Etv) 6. §. (1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 13.§ (1) bekezdésében, valamint a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésfejlesztési  eszkozokr6l, valamint az egyes sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) a 32.§ (3) bekezdésében foglaltakra
figyelemmel, a Tr. 9. szdmu mellékletben megjeldlt véleményezési jogkorben eljard szervek
¢s az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés szabdlyai
szerint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 1/2017 (11.2.) énkorményzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) 20.§ (5) bekezdése helyébe az alabbi szovegrész keriil:

»(5) Gazdasagi kereskedelem-szolgaltatd teriileten a szabalyzatban meghatarozott €s
Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési dvezetek: Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3.”

2.§ A HESZ 20.§ az alabbi (6) bekezdéssel egésziil Ki:

»(0) A Gksz Ovezetekben 3 szintli ndvényallomanybol allo védofasitds sziikséges a
szabalyozasi terven jelolt helyeken. A védoéfasitas jelkulccsal jelolt teriileteken a folytonossag
csak a teriilet megkdozelitését és ellatasat szolgalo tertiletrésszel szakithaté meg.”

3.§ A HESZ 21.§ (1) bekezdés 6. sz. tablazata kiegésziil a 7 sorral:
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4.§ A HESZ 27.§ (1) bekezdés 9. sz. tablazat 12. sora helyébe az alabbi 12. sor keriil.
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5.§ A HESZ 69.§ az alabbi (6) bekezdéssel kiegésziil:

»(60) A naperdmi létesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd teriilet Gvezet teriiletét
érintden - a haztartasi méretli kiserémiivek kivételével - naperdmii nem Iétesitheto. ,,

6.§ A HESZ 18.§ (1) bekezdés c) pontja hatalyat veszti.

7.§ (1) A HESZ 1. melléklet SZT/K01 M1 jelii Kiilteriileti Szabalyozasi tervlap (M=1:8 000),
megnevezeésli tervlapjanak tervezési teriiletre Vonatkoz6 normatartalma hatdlyat veszti,
helyébe jelen rendelet 1. melléklete szerinti SZT/K01/m2 Szabalyozasi terv tervlap, tervezési
tertiletre vonatkozo normatartalma 1ép.

(2) A HESZ 1. melléklet SZT/K02 M1 jelii Kiilteriileti Szabalyozasi tervlap (M=1:8 000),
megnevezésii tervlapjanak tervezési teriiletre vonatkozo normatartalma hatalyat veszti,
helyébe jelen rendelet 1. melléklete szerinti SZT/K02/m3 Szabalyozasi terv tervlap, tervezési
teriiletre vonatkozd normatartalma lép.

(3) A HESZ 2. mellékletét képezé SZT/B10 jelii Belteriileti Szabéalyozasi tervlap (M=1:2 000)
megnevezésii tervlapjanak tervezési teriiletekre vonatkozé normatartalma hatalyat veszti,
helyébe jelen rendelet 2. melléklete szerinti SZT/B10/m4; Szabalyozasi terv tervlap, tervezési
teriiletre vonatkoz6 normatartalma 1ép.

(4) A HESZ 2. mellékletét képezé SZT/B19 jelii Belteriileti Szabalyozasi tervlap (M=1:2 000)
megnevezésl tervlapjanak tervezési teriiletekre vonatkozo normatartalma hatalyat veszti,
helyébe jelen rendelet 2. melléklete szerinti SZT/B19/m5; Szabalyozasi terv tervlap, tervezési
teriiletre vonatkozd normatartalma lép.

(5) A HESZ 3. mellékletét képezé SZT/J megnevezésti jelmagyarazat védStavolsagokat
tartalmazo elemkészlete kiegésziil jelen rendelet 3. melléklete szerinti a ,,naperémii 1étesités
céljabol korlatozottan igénybe vehetd teriilet 6vezete” jelkulccsal.

Zaroé rendelkezések

8. § (1) Ezen rendelet az elfogadasat kovetd napon 1ép hatalyba.



Sarbogard, 2021. 10. 08.

Dr. Siikosd Tamas Dr. Venicz Anita
polgarmester jegyzo

Kihirdetve: 2021. 10. 21.
Dr. Venicz Anita

jegyzé



.../2021. (X. ...) rendelet 1. melléklete
Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasarol
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...[2021. (X. ...) rendelet 1. melléklete
Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasarol
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.../2021. (X. ...) rendelet 2. melléklete
Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasarol
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.../2021. (X. ...) rendelet 2. melléklete
Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasarol
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...[2021. (X. ...) rendelet 3. melléklete
Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasarol

Véddtavolsagok

NAPEROMU LETESITES CELTABOL KORLATOZOTTAN IGENYBE VEHETO
TERULET OVEZETE
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