Sarbogard Varos Polgarmestere
7000 Sarbogard, Hésok tere 2.

Eloterjesztés

Targy: Sarbogard Telepuilésszerkezeti Tervének részleges modositasa

A 2020. juliusi és szeptemberi testtileti tilésen [88/2020.(VIII.14.) és 118/2020.(IX.11.)
hatarozat| déntés sziletett a Telepuilésrendezési Terv, ezen beltil a Teleplilésszerkezeti
Terv és Helyi Epitési Szabalyzat, mint teleptilésrendezési eszkdz, részleges modositasarol,
melynek kévetkeztében Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 1/2017. (IL.
2.) énkormanyzati rendelet is érintett.

Modositassal érintett tertiletek:

1. teriilet: Ady Endre u. 34. (1067 hrsz), Ady Endre u. 36. (1066 hrsz) és Ady Endre u.
40. (1065 hrsz) (Tescoval szemkodzti tertilet) atsorolasa kertvarosi lakoétertiletbdl (Vi)
teleptiléskozpont tertiletbe.

2. teriilet: Az Arpad ut melletti 1107, 1103; 1102; 1092/3; 1092/2; 1092/1 hrsz
atsorolasa kertvarosi lakotertiletbdl kereskedelmi-gazdasagi tertiletbe.

3. teriilet: Sarbogard 0522/5 hrsz-u ingatlan besorolasa jelenleg Ma-1 Ovezet. A
tulajdonos kis létszamu allattartdo telepet szeretne létesiteni, ezért kulonleges
mezogazdasagi Uizemi tertiletbe kertilne atsorolasra.

A Képvisel6-testiilet a teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleptilésfejlesztési
stratégiarél és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint az egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 32. § (1) bekezdés c)
pontja alapjan egyetért azzal, hogy a telepuiilésrendezési eszkéz modositasa targyalasos
eljaras keretében torténjen.

A 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Tr.) 29/A. §-a és Sarbogard Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 19/2017.
(VIIL. 30.) bnkormanyzati rendelete alapjan lefolytattuk a partnerségi egyeztetést.

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete feladat és hataskérében eljaro
polgarmester a 2020. november 18-an a partnerségi egyeztetést lezarta. 2020.
november 20-an a Tr. 40. § (1) bekezdés a) pontja alapjan megkértiik az Allami Féépitész
zaro véleményeét.

A modositas miatt vélemény-nyilvanitasi kérelemmel fordultunk a koérnyezeti
vizsgalat szukségességének és tematikajanak meghatarozasa miatt a kérnyezet
veédelmeéeért felelés szervekhez a 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet alapjan.

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete feladat és hataskérében eljaro
polgarmester a 2020. december 3-an a véleményezési eljarast lezarta.

A beérkezett vélemények alapjan a 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet szerinti koérnyezeti
vizsgalat lefolytatasat nem tartotta sztikségesnek a teleptilésrendezési eszkozok részleges
modositasahoz.



Az Allami Féépitész a targyalasos eljarast lefolytatta, s ennek eredményeként 2020.
december 16-an érkezett végsé szakmai véleménye a teleplilésszerkezeti terv
vonatkozasaban az 1. és 2. tertiletek modositasa esetében egyetérté a 3. tertletek
modositasa esetében nem javasolja a moédositas elfogadasat az alabbi harom észrevétel
miatt.

Az o6kologiai halozat 6vezete mellett véed6é zoldsav létesitését hianyolta, mely a tervben
potlasra kertilt. A szomszédos hulladékleraké miatt kérte, hogy lakas, szallashely,
vendéglé és sportlétesitmény ne legyen elhelyezhetd, ezen kérést javaslatot is elfogadtuk.

Az Ma ovezetben lévé ingatlanok részben KMu-1 6vezetbe és részben Ev 6vezetbe
kertilnének atsorolasra, mellyel a Fé6épitész nem ért egyet a szomszédos Kb-Hull 6vezeti
besorolasu hulladéklerako telep kozelsége miatt.

A Féépitész ezen véleménye nem jogszabalyon alapszik ,pusztan” szakmai vélemény.
Azonban ezen szakmai vélemény, jogszaballyal nem alatamaszthato, igy az épitési ovezet
eléirasainak ilyen foku valtoztatasa nem titkézik magasabb szint( jogszabalyokba.

A Telepuilésszerkezeti terv modositasanak elfogadasa meg kell, hogy elézze a Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi terv, rendelet szintu elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete feladat és hataskérében eljaro
polgarmester a ,Sarbogard Teleptilésszerkezeti Tervének részleges modositasa” targyu
eléterjesztést a Polgarmester eléterjesztésében megtargyalta és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szo6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIIL. térvény
0. § (1) bekezdése alapjan Sarbogard koézigazgatasi tertiletére az alabbi hatarozatot hozta:

Az 5/2017. (1.20.) szamu hatarozat mellékleteként jovahagyott Sarbogard
Teleptilésszerkezeti tervét jelen hatarozat 1. mellékletét képezé TSZT/M-1/5; TSZT/M-
1/6 jelta és TSZT/M-1/7 jelu fedvény tervvel médositom, a modositas tertileti hatalya a
jelkulccsal lehatarolt tertlet.

A Telepulésszerkezeti Terv leirasanak 2.2.2.1, 2.2.3.1 és 2.2.4.10. pontja jelen hatarozat
2.mellékletének 1. pontjaban foglaltakkal kiegészul.

A Teleptulésszerkezeti Terv leirasanak IV. fejezetében szereplé tertiletfelhasznalasi
meérleget bemutatdo tablazatok helyébe a jelen hatarozat 2.mellékletének 2.pontjaban
foglalt tablazatok lépnek.

A Teleptilésszerkezeti Terv leirasanak VI. fejezetében szereplé Biologiai Aktivitas érték
szamitasanak eredményét bemutato tablazat helyébe a jelen hatarozat 2. mellékletének
3. pontjaban foglalt tablazat 1ép.

Figyelemmel -a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptlésfejlesztési
stratégiarél és a telepuilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleptlésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés c)
pontjara, jelen hatarozat az elfogadasat kéveté napon lép hatalyba.

Felelds: Polgarmester,

Hataridé: folyamatos

Sarbogard, 2020. 12. 16. Dr. Siikosd Tamas
polgarmester
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...12020. (.. . .. .) hatarozat 2. melléklete
Sarbogard Varos Telepiilésszerkezeti Tervének modositasarol

1. A Telepilésszerkezeti Terv leirdsanak Il. fejezetében szereplS beépitésre szant terlletek részletezése az
aldbbi szerint kiegészdl:

a) A 2.2.2.1. Telepiiléskdzponti terlletek alfejezet ,A jelen tervezés soran javasolt tovabbi
telepuliléskézponti terilet kijelolések” része az aldbbi résszel kiegészil:

,Uj telepiiléskozponti teriiletként kijelolendd a Fenyd utca északi részén au Ady Endre utca
keresztezésében talalhato (1065; 1066; 1067; 1068 hrsz-u telkekbdl allo) tomb.”

b) A 2.2.3.1. Kereskedelmi-szolgaltatd teriiletek alfejezet ,A jelen tervezés soran javasolt tovabbi
kereskedelmi-szolgaltato teriilet kijel6lések (belteriileten)” része az aldbbi résszel kiegésziil:

Az Arpad utcaban, a Sport és Haladas utca kozotti szakaszanak keleti részén talalhatd
kertvarosi lakoteriilet teriiletfelhaszndldsi kategoriabol kereskedelmi-szolgéltatd teriiletbe
javasolt.”

c) A2.2.4.10. Kulénleges mez6gazdasagi Uzemi terlilet alfejezet kiegészil az alabbi résszel:

»A 6215-es szami mellékat mentén elhelyezkedé 0522/5 hrsz-u telek atsorolasa javasolt
kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet kategoriajaba.”

2. A Telepulésszerkezeti Terv leirdsanak IV. fejezetében szereplG terilet-felhasznalasi mérleget bemutaté
tablazatok helyébe a valtozassal érintett terlletek vonatkozasaban az aldbbi tablazatok lépnek:

»1. A Szerkezeti Tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasok aranyai

TS
7T
Teriiletfelhasznalas Teril terulete“kf:n
et beliili
(ha) aranya %
Beépitésre szant teriilet:
Lakoteriiletek osszesen: 970,8 5,12
Vegyes teriiletek dsszesen: 28,5 0,15
Gazdasagi teriiletek 6sszesen: 267.9 1,42
Udiilé teriiletek dsszesen:
Kiilonleges teriiletek 6sszesen: 336,5 1,77
Kozmii teriiletek 6sszesen:
Beépitésre szant teriilet 0sszesen: 1603,7 8,46
Beépitésre nem szant
teriilet:
Zoldteriiletek 0sszesen: 11,5 0,06
Erdo teriiletek 6sszesen: 688,3 3,63
Mezo6gazdasagi teriiletek osszesen: 14659,7 77,19
Vizgazdalkodasi teriiletek 6sszesen: 1265,8 6,69




TS

7T
Teriletfelhasznalas e terulete:kf:n
et beliili
(ha) aranya %

Kozlekedési teriiletek 6sszesen: 202,4 1,07
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6ssz: 105,1 0,79
Természetkozeli teriiletek 0sszesen: 395,4 2,09

Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 17328,3 91,55

a -/2020.(-.) KT

hatarozattal
. . modositott 5/2017.
Teriiletfelhasznalas (1.20.) KT. sz.
Telepiilésszerkezeti
Terv
Teriilet %
(ha)
Beépitésre szant teriilet:
Kiilonleges teriilet: 336 1,7
,5 7
Mezdgazdasagi tizemi tertilet (K-Mii) 151 0,79
,5
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 1603,7 8,46

Beépitésre nem szant teriilet:

Erdo teriilet: 688,3 3,63
Védelmi erdétertilet (Ev) 453,9 2,
4
0
Mezbgazdasagi teriilet: 1465 77,19
9,7
Altaldnos mezdgazdasagi teriilet (Ma) 12264, 6
17 4,
8
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 1732 91,55
8,3
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 1893 1
2,0 0
0

a -/2020.(-.) KT

hatarozattal
. . modositott 5/2017.
Teriuletfelhasznalas (1.20.) KT. sz.
Telepiilésszerkezeti
Terv
Teriilet %
(ha)
Beépitésre szant teriilet:
Lakoteriilet: 970,8 5
1
2
Nagyvarosias lakéteriilet (Ln) 9,1 0,
05
Kisvarosias lakdteriilet (LK) 4,1 0,
02




a -/2020.(-.) KT

hatéarozattal
. . modositott 5/2017.
Teriiletfelhasznalas (1.20.) KT. sz.
Telepiilésszerkezeti
Terv
Teriilet %
(ha)
Kertvarosias lakdtertilet (Lke) 409,8 2,
1
1
Falusias lakéteriilet (Lf) 5479 2,
89
Vegyes teriilet: 28,5 0,
1
5
Telepiiléskézpont vegyes teriilet (Vt) 28,5 0,
15
Gazdasagi teriilet: 269,7 1,
4
2
Kereskedelmi, szolg. gazd. ter.(Gksz) 110,8 0,
59
Ipari gazdasagi tertilet (Gip) 537 0,
28
Egyéb ipari teriilet (Gipe) 107,0 0,
57
Kiilonleges teriilet: 331 1,7
,3 6
Sportteriilet (K-Sp) 7,7 0,04
Rekreacids teriilet (K-Rek) 2 0,01
2
Tavas rekreacids teriilet (K-Rt) 1,1 0,01
Lovas rekreacids tertilet (K-RI) 16, 0,09
9
Pincés teriilet (K-Pin) 4,8 0,03
Nyugdijas centrum tertilet (K-Ny) 10, 0,06
5
Allatmenhely teriilet (K-Am) 09 0,00
Honvédelmi tertilet (K-Hon) 121 0,64
,0
Szennyvizkezelési teriilet (K-SZ) 2,8 0,01
Mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-Mii) 151 0,79
,5
Kozmfi tertilet (K-Ko6z) 5,6 0,03
Napelempark tertilet (K-Np) 9,7 0,05
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 1603,7 8,46

Beépitésre nem szant teriilet:

Zoldteriilet (Z): 11,5 0,06
Erdé teriilet: 688,3 3,63
Védelmi erdétertilet (Ev) 4539

Gazdasagi erddtertilet (Eg)

229,2

Kozjoléti erdéteriilet (Ek)

2,4

~NoS|~NR|oAN




a -/2020.(-.) KT

hatéarozattal
. . madositott 5/2017.
Teriiletfelhasznalas (1.20.) KT. sz.
Telepiilésszerkezeti
Terv
Teriilet %
(ha)
Mez6gazdasagi teriilet: 1465 77,19
9,7
Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma) 12264, 6
17 4,
8
Korlatos mezdégazdasagi teriilet (Mko) 2190, 11,57
6
Kertes mezdgazdasagi teriilet (MKk) 205,0 1,
0
8
Vizgazdalkodasi teriilet: 1265, 6,69
8
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 1265, 6,
8 6
9
Kozlekedési teriilet: 20 1,07
2,4
Kézuti kozlekedési teriilet (KOu) 115,6 0,
6
1
Vastti teriilet (KOk) 86,8 0,
4
6
Kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet: 1051 0,56
Sportteriilet (Kb-Sp) 5,0 0,
0
3
Temetd teriilet (Kb-T) 18,9 0,
1
0
Banyatertilet (Kb-B) 9,1 0,
0
5
Kegyeleti park tertilet (Kb-Ke) 0,9 0,
0
1
Kiilonleges tavas rekreaciods ter.t (Kb-
R 53 0,
t)
0
3
Hulladékgazdalkodasi tertilet (Kb- 12,4 0,
Hull) 0
7
Napelempark tertilet (Kb-Np) 53,5 0,
2
8
Természetkozeli teriilet (Tk): 395,4 2,09
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 1732 91,55
8,3
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 1893 1
2,0 0
0




3. A Teleplilésszerkezeti Terv leirasanak VI. fejezetében szereplé Bioldgiai Aktivitas érték szamitasanak
eredményét bemutatd tablazat helyébe a jelen hatarozat 2. mellékletének 3. pontjaban foglalt tablazat
lép:

Feliilvizsgalati TSZT Javasolt TSZT
Teriiletfelhasznalas Tf:;’ BIA BIA T‘l’:;’ BIA BIA
, "y mut s oaz
mutaté érték érték
(h (h at6
a) a)
Beépitésre szant
teriilet:
Lakeéteriilet:
Nagyvarosias lakdteriilet (Ln) 12,0 0,6 7,2 9,0 0,6 54
Kisvarosias lakéteriilet (Lk) 110, 1,2 132 8,0 1,2 9,6
0
Kertvarosias lakdtertilet (Lke) 268, 2,7 723,6 438,1 2,7 11829
0
Falusias lakoéteriilet (Lf) 704, 2,4 1689,6 509,0 2,7 1374,3
0
Vegyes teriilet:
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) 110, 0,5 55,0 27,6 0,5 13,8
0
Kozponti vegyes teriilet (Vk) 104, 0,5 52,0 - - -
0
Gazdasagi teriilet:
Kereskedelmi, szolgaltat6 gazd. ter.(Gksz) 176, 0,4 70,4 123,3 0,4 49,3
0
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 250, 0,4 100,0 45,0 0,4 18
0
Zavard jell. ipari mezdgazd. teriilet (Gip-M) 58,0 0,4 23,2 39,0 0,4 15,6
Egyéb ipari teriilet (Gipe) - - - 124,0 0,4 49,6
Kiilonleges teriilet:
Agyaggodor teriilete (K-Ba) 16,0 0,2 3,2 - - -
Dogkut teriilete (K-D) 1,0 0,1 0,1 - - -
Honvédelmi teriilet (K-HM) 122, 1,5 183,0 - - -
0
Intézményi tertilet (K-Int) 10,0 0,5 5,0 - - -
Kereskedelmi tertilet (K-Ker) 88,0 0,4 35,2 - - -
Kommunalis hulladékleraké teriilet (K-KI) 10,0 0,1 1,0 - - -
Rekreécios teriilet (K-Rek) 25,0 15 37,5 - - -
Temet? tertilet (K-T) 27,0 3,0 81,0
Sportteriilet (K-Sp) - - - 8,0 3 24
Rekreacios teriilet (K-Rek) - - - 2,0 1,5 3
Tavas rekreacios teriilet (K-Rt) - - - 1,1 1,5 1,7
Lovas rekredcids tertilet (K-RI) - - - 17,0 1,5 25,5
Pincés teriilet (K-Pin) - - - 5,0 1,5 7
5
Nyugdijas centrum tertilet (K-Ny) - - - 10,0 1,5 1
5
Allatmenhely teriilet (K-Am) - - - 1,0 1,5 1
5
Honvédelmi teriilet (K-Hon) - - - 121,0 15 181,
5
Szennyvizkezelési tertilet (K-SZ) - - - 3,0 0,1 0




Mez6gazdasagi lizemi teriilet (K-Mii) - - - 113,4 0,7 79
4
Ko6zmii tertilet (K-K6z) - - - 2,0 1,5 3
Udiilé teriilet:
0diilé teriilet (Uh): | 500 2,7 135,0 - - -
Kozmii teriilet:
Kozmi terilet: 8,0 1,5 12,0 - - -
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 214 3 1611 3
9 346,0 4 060,9
Beépitésre nem szant
teriilet:
Zoldteriilet:
Zoldteriilet (Z) - 3 ha alatt 18,0 6,0 108,0 10,0 6,0 60,0
Erdo teriilet:
Védelmi erdéteriilet (Ev) 756, 9,0 6804,0 | 4558 9,0 4102,
0 5
Gazdasagi erdéteriilet (Eg) 344, 9,0 3096,0 229,0 9,0 2061,
0 0
Kozjo6léti erdétertilet (EK) - - - 2,0 9,0 18,0
Mezo6gazdasagi teriilet:
Altalanos mez8gazdasagi teriilet (Ma) 877 3,7 32478, 1232 3,7 45620
8,0 6 9,8 1
Korlatos mez6gazdasagi teriilet (Mko) - - - 2175, 3,7 8047,
0 5
Gyepteriilet (Ma-gy) 220 3,7 8162,2 - - -
6,0
Major kozpont teriilete (Ma-M) 103, 3,7 381,1 - - -
0
Kildnleges mez6gazdasagi teriilet (Ma-K) 845, 3,7 3126,5 - - -
0
Okogazdélkodasra jav. mezdg. ter. (Ma-Oko) 161 3,7 5968,1 - - -
3,0
Kertes mez6gazdasagi (MKk) 288, 5,0 1440,0 205,0 5,0 1025,
0 0
Vizgazdalkodasi teriilet:
Vizgazdalkodasi tertilet (V) 162 6,0 9768,0 | 1266, 6,0 7596,
8,0 0 0
Vizgazdalkodasi és lizemi teriilet (Vii) - - - 4,0 6,0 24,0
Kozlekedési teriilet:
Kézuti kozlekedési teriilet (KOu) 110, 0,6 66 116,0 0,6 69,6
0
Vasuti teriilet (KOk) 87,0 0,6 52,2 87,0 0,6 52,2
Koztertileti parkoldk tertilete (K-P) 1,0 0,6 0,6 - - -
Gépjarmii tarolas tertilete (K-G) 1,0 0,6 0,6 - - -
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:
Sportteriilet (Kb-Sp) - - - 5,0 6,0 30,0
Temetd teriilet (Kb-T) - - - 19,0 6,0 114,
0
Banyateriilet (Kb-B) 5,0 0,2 1,0 9,0 0,2 1
8
Kegyeleti park tertilet (Kb-Ke) - - - 1,0 3,2 3
2
Hulladékgazdalkodasi teriilet (Kb-Hull) - - - 12,0 0,1 1
2
Tavas rekreacié (Kb-Rt) - - - 5,0 3,2 15,9
Természetkozeli teriilet:
Természetkozeli teriilet (Tk) - - - 395,0 8,0 3160,
0




Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 16 71452, 1732 72
783 9 8,3 002
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 18 74798, 18 7504
932 9 932 6,9
A telepiilés tertiiletének BIA értéke a korabbi TSZT szerint: 74798,9
A telepiilés tertiiletének BIA értéke a jelen TSZT szerint: 75046,9
+ 248

BIA érték kiilonbozet:







