Sarbogard Varos Jegyzéje
7000. Sarbogard, Hésok tere 2.

Eloterjesztés
Sarbogard Varos Onkormanyzat KépviselStestiiletének
2017. januar 20-i lilésére

Targy: Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 8/2005. (I11.30.)
onkormanyzati rendelet hatalyon kivul helyezése, Uj rendelet elfogadasa

Tisztelt Képviselo6testiilet!

A ,Sarbogard varos Teleptilésszerkezeti Tervének elfogadasa” targyu eléterjesztésben
ismertetésre keriilt, hogy Sarbogard teleptilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalata
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) szerinti eljaras keretében
befejezodott.

A Telepiilésre_ndezési eszkozok: Telepulésfejlesztési Koncepcid, Teleptlilésszerkezeti
Terv, Helyi Epitési Szabalyzat, Szabalyozasi Terv. A Képvisel6-testiiletnek ezen
napirendi pont targyalasa soran az utobbi két eszkdz elfogadasarél kell déntenie.

A Helyi Epitési Szabilyzat a telepiilésszerkezeti tervvel 0sszhangban megallapitja -
a taj, az épitett- és a természeti kornyezet, valamint a kdrnyezeti elemek védelmével
kapcsolatos teriilethasznalati korlatozasokkal, tovabba az egyes teriiletek
felhasznalasaval, az azokon vald épités rendjével és intenzitasaval kapcsolatos
eléirasokkal - a helyi épitési kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

A Helyi Epitési Szabalyzat elfogadasa rendeletben térténik. A jovahagyando szoveges
munkarészt, azaz a rendelet tervezetet az eloterjesztéshez mellékelem.

A rendelet tervezet szakmai véleményeztetése az eljaras soran szintén megtortént.

A Helyi Epitési Szabalyzat melléklete a Szabalyozasi Terv, mely egy térképi
munkarész. Kozigazgatasi tertletiinkén belal jeloli az egyes ingatlanok o6vezeti
besorolasat. A Szabalyozasi Terv a teleptlésszerkezeti tervvel ésszhangban késziil,
az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis felhasznalasaval, a szabalyozasi
tartalomnak megfelelé méretaranyban, kételez6, mas jogszabaly altal elrendelt,
javasolt és tajékoztatd elemeket is tartalmaz.

A ,Sarbogard varos Telepiilésszerkezeti Tervének elfogadasa” targyu eléterjesztéshez
mellékelt CD tartalmazza a Szabalyozasi terv tervezetét is.




Az allami féépitész 2017. januar 9-én érkezett FE/09/00028-1/2017. szamu zaro
szakmai véleménye egyetérté Javasolja a Képviselo-testiiletnek Sarbogard Varos
Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét érinté modositasok elfogadasat a
szakmai véleményben kért javitasok figyelembevételével.

A Foéeépitészi zaré véleményben kért javitasok megtorténtek. A fentiek alapjan a
kozigazgatasi terliletinkre vonatkozé tervdokumentacié eljarasi és szakmai
szempontbol alkalmas a jovahagyasra.

Az Uj Helyi Epitési Szabalyzat elfogadasaval hatalyat veszti a tébb, mint 10 éve
hatalyban 1évé 8/2005. (III. 30.) 6nkormanyzati rendeletiink.

Kérem a mellékelt, Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint
Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl szolo helyi oOnkormanyzati rendelet
elfogadasat.

Sarbogard, 2017. januar 9.

N e T
Demetéi"ﬁ)é‘ 'iir.”{Ié"nicz Anita
jegyzo




Tervezet

Sarbogard Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
./2017(......) 6nkormanyzati rendelete

Sarbogard varos Helyi Epitési Szabalyzatarél

Sarbogard Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott hataskérében, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Métv) 13. § (1) bekezdésében, valamint
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény
(tovébbiakban: Etv) 6. §. (1) bekezdésében toglalt feladatkorében eljarva, a 62. § (6) bekezdés
6. pontjadban kapott felhatalmazas alapjan, a 13.§ (1) bekezdésében, valamint a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésfejlesztési  eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrél sz6lo
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 32.§ (3) bekezdésben foglaltakra
figyelemmel, a Trk. 9. szamu mellékletben megjel6lt véleményezési jogkorben eljard szervek,
€s az érintett teriileti és telepiilési nkormanyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyai
szerint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Arendelet hatalya
1.§
(1) Jelenrendelet hatalya Sarbogard varos teljes kozigazgatasi tertiletére terjed ki.

Jelen szabalyzat mellékletei:

a) 1. sz. melléklete: az SZT/K01, SZT/K02, SZT/K03, SZT/K04, SZT/K05 jell Kiilteriileti
Szabdlyozdsi Tervlapok M 1:8 000 méretaranyu szelvényekben,

b) 2. szami melléklete: az SZT/B01, SZT/B02, SZT/B03, SZT/B04, SZT/B05, SZT/B0s,
SZT/B07, SZT/B08, SZT/B09, SZT/B10, SZT/B11, SZT/B12, SZT/B13, SZT/B14, SZT/B15,
SZT/Bl16, SZT/B17, SZT/B18, SZT/B19 jelii Belteriileti Szabdlyozdsi terviapok M=1:2000
méretaranyu szelvényekben,

¢) 3.szdmu melléklet: SZT/] jelli Jelmagyarazat.

(2) Jelen szabalyzat fiiggelékei:

a) 1.szamu fuggelék: A szabdlyozdsi terven jelolt teriileteken nyilvdntartott régészeti

lelGhelyek

b) 2.szamu fiiggelék: Az orszdgosan védett miiemlékek

¢) 3.szamu fuggelék: Elévdsdrldsi jog bejegyzésre javasolt ingatlanok listdja

d) 4.szamu fliggelék: Vizelontéssel veszélyeztetett ingatlanok listdja

e) 5.szamu fiiggelék: Hidrogeologiai védéidommal érintett ingatlanok listdja

f) 6.szamu fliggelék: A legfontosabb magyarorszdgi fa és cserjefajok jegyzéke

(3) Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendelet (a
tovabbiakban: OTEK) és a telepiilésfejlesztési  koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 (a tovabbiakban:Tr.) el6irdsait a szabalyzatban foglalt
eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.




2. Fogalommeghatarozasok

2.8

E rendelet alkalmazasaban:

1.

(1)

(2)

Attort kerités: olyan Kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatésaga - eltéré

ovezeti el6iras hianyaban - 50%-nal nagyobb mértékben nem korlatozott.

Kézmiiipari épitmény: olyan kisipari vagy kistizemi rendeltetésti épitmény, amelyben a

f6helyiségek 6sszes alapteriilete nem haladja meg a 150 m2-t, a foglalkoztatottak szadma

legfeliebb 5 f6 és az Uzem mikodése sordn kielégiti a lakoteriiletre megallapitott

egészségligyi és kornyezetvédelmi kdvetelményeket.

Kiegészit rendeltetésii épitmény: A f6 rendeltetési épiilet egységeinek rendeltetésszert

haszndlatat, mlikodtetését kiegészits, melléképitménynek nem mindsiilé épitmény, mint:

a) nyarikonyha, mosékonyha, szarito,

b) mezbgazdasagi rendeltetés, tarolast szolgalé (pl:szin, fészer, magtar, goré, cstir),

¢) gazdasagi rendeltetésii tarolast szolgalé (pl: kisipari rendeltetésii folytatisara szolgald
zart miihely, mely megfelel8en szigetelt, valamint az épitési Gvezetben megengedett zaj
és rezgéshatarértékeket nem lépi tul)

d) egyéb tarol6 épiilet (tiizel6anyag, szerszdmkamra),

e) kazanhdz,

f) barkacsmiihely,

g) miiterem,

h) tiveghaz,

i) gazdasdgi bejarathoz tartoz6, 20 m2-t meg nem haladé porta

Uzemszerii dllattartds:

a) 3 vagy tobb nagytest(i haszonallat tartasa,

b) 10 vagy tobb kozepes test(i haszonallat tartasa,

c) 150 darabnal tobb vegyes szarnyas tartasa,

d) 50 darabnal tobb prémes dllat tartasa,

e) egyéb allat eladasra torténd tenyésztése

Haszondllat: gazdaségi haszon céljara tartott allat:

a) nagytestl haszonallat: 16, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly,

b) kézepes testii haszondllat: sertés, juh, kecske,

c) kistestli haszondllat: baromfi, galamb, hazinyul, nutria, réka, prémgorény, tenyésztési
céllal eb és macska,

d) egyéb allat: az a)-c) pontban fel nem sorolt valamennyi eml§s, hiill4, hal, madar.

3. A szabalyozasi eszkozei
3.8

A Szabalyozasi terv kotelezd elemei:
tervezett beltertileti hatar;
szabalyozasi vonal;
szabalyozasi elemekre vonatkoz6 méretek;
épitési 6vezet, dvezet hatara;
épitési ovezet, 6vezet jele;
épitési hely;
ovezeti jel nélkiili, kozlekedési célu kiszolgald és lakéutak teriilete,
nem kozlekedési céld koztertilet (z6ldfeliilet),
9. megtartandé zoldfeliilet;
10. be nem épithet6, fenntartandé névénytermesztés helye;
A Szabalyozasi terv tajékoztato elemei
a) mas jogszabaly altal meghatarozott elemek:

1. NATURA 2000 teriilet;

2. RAMSARI teriilet;

3. Rétszilasi-tavak Természetvédelmi Teriilet;

4. exlege védett foldvar
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5. Orszagos ¢koldgiai halézat - magteriilet;
6. Orszagos 6koldgiai halézat - 6koldgiai folyoso;
7. Orszagos 6koldgiai halozat - pufferteriilet;
8. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet;
9. nyilvatartott, azonositott régészeti lelGhely hatara és szama;
10. mGemlék;
11. miiemléki kérnyezet;
12. banyatelek teriilete;
13. kataszteri erd6allomany.
b) alaptérképi elemek:
1. kozigazgatasi hatar,
meglévd belteriileti hatar
telekhatdr, alrészlet és helyrajzi szam, miivelési 4gak
foldhivatali alaptérképen szereplé épiilet
szintvonalak,
geodéziailag nem bemért, meglévs foldrészlet hatar,
c) kozmuvezetekek- és utak véddésavijai:
nagy- kozépnyomasu gazvezeték,
22 kV-os légvezeték hal6zat nyomvonala
22 kV-os foldkabel hal6zat nyomvonala
transzformator
szennyvizatemeld és védétavolsaga
vizmukuat védéteriilettel
orszagos vizminGségvédelmi teriilet
belvizzel mérsékelten veszélyeztetett teriilet
mocsaras tertilet,
10. vizallasos teriilet,
11. hidrogeoldgiai védéidom ,A” zdna,
12. hidrogeoldgiai véd6idom ,B” z6na,
13. mederkarbantart6 sav hatara,
14. kozuiti védétavolsag,
15. kdézmiivezeték védétavolsaga
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4, Védelmek, korlatozasok
4.8
(1) A szabdlyozasi tervlapon régzitett védelmek és korlatozasok tajékoztaté jellegliek. A
mindenkori dgazati jogszabalyok, mUszaki szabvanyok altal megallapitott
a) véddéteriletek,
b) védelmek és korlatozasok
c) folyo és allovizek, valamint arvizvédelmi karbantartasi savok
figyelembe vétele kételezd, azok kiterjedése és hatara, valamint az azok teriiletén
folytathat6 épités a mindenkor hatdlyos jogszabalyok-, illetve az egyes hatésagi
eljarasokban elrendeltek szerint alkalmazandok.




II. Fejezet
Tertletfelhasznalas

5. Belteriilethatar modositas

5.8
(1) Abelteriiletbe vonhato teriileteket a SZT tervlapok tartalmazzak.
(2) A belteriiletbe vonds ilitemezetten is végrehajthaté legaldbb telektombre kiterjedéen.
Telkenkénti belteriiletbe vonas csak beltertileti telekhez kdzvetleniil kapcsolodé telek

esetében megengedett.

6. A teriiletfelhasznalasi egységek tagozodasa

6.§

(1) Sarbogard Véros kozigazgatasi teriilete az alabbi beépitésre szant, valamint beépitésre nem
szant teriiletekre tagozédik.

a) beépitésre szdnt teriiletek:

1. Nagyvarosi lakéteriiletek: Ln

2. Kisvarosi lakoéteriiletek: Lk

3. Kertvarosi lakéteriiletek: Lke

4. Falusias lakoéteriletek: Lf

5. Telepiiléskézponti vegyes teriiletek Vvt

6. Gazdasagi kereskedelem-szolgaltato tertiletek: Gksz

7. lpari teriiletek: Gip

8. Egyéb ipari teriiletek Gipe

9. Kiilénleges mez6gazdasagi lizemi teriiletek: K-Mu

10. Kiilonleges rekreacids tertiletek: K-Rek

11. Kilonleges lovas rekreaciés tertiletek: K-RI

12. Kiilonleges tavas rekreacios teriiletek: K-Rt

13. Kiilonleges pincesor teriiletek: K-Pin

14. Kiilonleges sport tertiletek: K-Sp

15. Kiilonleges honvédelmi teriiletek: K-Hon

16. Kiilonleges nyugdijas centrum tertilet: K-Ny

17. Kiilénleges allatmenhely tertilet K-Am

18. Kiilonleges szennyvizkezelési tertilet: K-Sz

19. Kiilonleges k6zm(i teriilet: K-Ko6z
b) beépitésre nem szdnt tertiletek:

1. Kozpark teriletek: Zkp

2. Kozkert teriiletek: Zkk

3. Védelmi erdd teriiletek: Ev

4. Gazdasagi erdéteriiletek: Eg

5. Kozjolétei erdGteriiletek: Ek

6. Korlatos mez6gazdasagi teriiletek: Mko

7. Altaldnos mezégazdasagi teriiletek: Ma

8. Kertes mez8gazdasagi teriiletek: Mk

9. Kildnleges beépitésre nem szant banyateriilet: Kb-B

10. Kulonleges beépitésre nem szant hulladékkezelési teriilet: Kb-Hull

11. Kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet: Kb-T

12. Kildnleges beépitésre nem szant kegyeleti park teriilet:  Kb-Ke
13. Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios tavas teriilet: Kb-Rt

14. Kiilonleges beépitésre nem szant sport teriilet: Kb-Sp
15. Vizgazdalkodasi teriiletek: \%

16. Természetkozeli teriiletek: Tk
17. Kozlekedési kézit teriiletek: KOu
18. Kotottpalyas kozlekedési teriiletek: KOk




I11. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

7. Telekalakitas
7.8

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén telket, épitési telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a
tertlet rendeltetésének megfelel6 hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja,
terjedelme, beépitettsége a vonatkozo épitési 6vezeti, Gvezeti eléirdsoknak, a szabalyozasi
tervnek és a vonatkozd egyéb altalanos jogszabalyoknak is megfeleljen.

(2) Meglévs telektombben az egyes telkeket érint6 Kkozteriileti szabalyozas végrehajtasa
érdekében a telekalakitas akkor is lehetséges, ha a koztertileti szabalyozdassal érintett telek
teriilete az épitési Gvezet vagy 6vezet eldirasaiban meghatarozott értéknél kisebb.

(3) Uszételek kialakitdsa nem megengedett.

(4) Maganut kialakitisa esetén az épitési Ovezetre, Gvezetre meghatarozott kialakithato
legkisebb telektertilet értékét nem kell figyelembe venni.

8. Altalanos beépitési eléirasok
8.§

(1) Az Ln, Lk, Lke, Lf Vt épitési Ovezetekben szallashely-szolgaltatds, illetve huzamos
tartézkodas céljara gépjarmii, lakékocsi, konténer és sator nem helyezhetd el.

(2) A hatsokert eldirt legkisebb méretén beliil kézmi-becsatlakozasi miitargy, kézmiipé6tlo
mtargy, hulladéktartaly tarold, kerti épitmény, jégverem és zoldségverem kivételével
épitmény, melléképitmény nem helyezhetd el. 25 m-nél kisebb atlagos mélységi méretdi
telken az el6irt hatsokertnek a hatsé telekhatartél mért 3,0 m-en kiviili részén a fenti
melléképitményeken kiviil mosékonyha, nyarikonyha, valamint gépkocsi- és egyéb
taroléépiilet is elhelyezhetd.

(3) Oldalhataron all6 beépités esetében épitmények telekhatartél szamitottan maximum 1,00
méteres tavolsagra (csurgétavolsag) allhatnak.

(4) Terepszint alatti épitmény az oldal- és hatsokertben is elhelyezhet6 a telekhatartél mért 2,00
méter szabadon hagyasaval.

(5) Onalld terepszint alatti épitmény - az épitési dvezeti, 6vezeti elGirasok szerint elhelyezhetd
melléképitmények és a félddel boritott pince kivételével - nem létesithetd.

(6) Tereprendezés esetén a természetes terepfellilet megvaltoztatasa nem eredményezheti a
csapadékviz szomszédos telekre valé atjutdsat. Epitményt csak a természetes
terepviszonyokhoz illeszkedé6 moédon lehet elhelyezni, feltoltés, illetve bevagas legfeljebb
1,5 m lehet.

(7) Uj £6 rendeltetésii épiilet Lke, Lf és Vt teriileten az utcai telekhatart6l mérve 30,0 m-nél
tavolabb nem allhat.

(8) A megengedett legnagyobb épililetmagassagi értékeket - eltérd épitési ovezeti, illetve
ovezeti el6iras hianyaban - a nem épililetnek mindsulé épitmények esetében is alkalmazni
kell, kivéve a technolégidhoz sziikséges épitmények, miitargyak, valamint templomtornyok
esetében, ahol legfeljebb 30,0 méter magassag megengedett.

(9) Az Lk, Lke, Lf és Vt, valamint ezen teriiletekkel hataros kiilonleges épitési dvezetekben és
beépitésre nem szant kiilonleges 6vezetekben a telek utcai homlokvonalan maximum 1,8 m
magassagban létesithetdk.




MASODIK RESZ B
RESZLETES EPITESI OVEZETI, OVEZETI ELOIRASOK

IV. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

(1)
(2)

(3)

4)

(5)

(6)
(7)

(8)
(9)

(10)

(1)

(2)

9. LAKOTERULETEK
altalanos eléirasai
9.§

Ln, Lk, valamint Lke, Lf telkeken -a 63-as tit mellett fekvk kivételével- sem telepengedély-
koteles, sem telep bejelentés-koteles ipari rendeltetést épitmény nem helyezhet§ el.
Az Lke épitési oOvezetekben a Kkistestl-, és egyéb haszondllat tartds épitményei
elhelyezhetdk az épitési 6vezetben meghatirozott minimum telekméret kétszeresét elérg
telkeken.
Az Lf épitési ovezetekben a kis-, és kozepes testii valamint egyéb haszonallat tartas
épitményei elhelyezhetdk. Az Lf épitési Ovezetekben nagytestli haszondllat tartas
épitményei kizardlag: Nagyhorcsok, Sarhatvan, Pusztaegres, Rétszilas és Kislok teriiletén
megengedett.
lakéteriileten és azok 500 méteres védétavolsagan belil az lizemszer(i allattartas
épitményei nem helyezhetdk el.
Az el6-, oldal-, hatsokerti méreteket az OTEK-ban meghatarozottak szerint kell
meghatarozni az épitési 6vezetben elbirt eltérésekkel.

szomszédos épliletek beépitéséhez) igazodva kell meghatarozni.

Oldalhataron all6 elsédleges funkcioju épiilet esetén, vele azonos oldalhatdrra, azzal
épitészeti egységet alkotva épithet6k a melléképitmények és kiegészité rendeltetésii
épitmények, kivétel a nagy helyigény(i mez6gazdasagi funkcios épiiletek (szin, fészer,
magtar, goré, cstr és mas tarold), melyek szabadonall6an is elhelyezhetdk, a tlizvédelmi
el6irasok megtartasaval.

Zarsoru beépitési mdd esetén csoporthaz kialakitadsa megengedett.

Az épitmények melletti feltoltés, illetve bevagds maximum 1,50 méter lehet. Az
épitménymagassag az eredeti terepszinttél szamitando.

A kézmuvesitettség mértéke:

a) Ln, Lk, Lke lakéterileten: teljes.

b) Lflakoéteriileten: részleges.

10. NAGYVAROSIAS
lakéteriilet (Ln) épitési 6vezetek

10.1. Altalanos eléirasok
10.8.
Nagyvarosias lakoteriileten énalléan is elhelyezhet6 rendeltetések a lakd rendeltetésen
kiviil:
a) kozosségi célu-, a lakossag ellatasat szolgadld kereskedelmi-, szolgaltato-, rendeltetési
célq, legfeljebb 1000 m2 bruttd szintteriilettel,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) kulturdlis, koz6sségi szérakoztato,
d) igazgatasi, iroda,
e) sport.
Nagyvarosias lakéteriileten elhelyezheté melléképitmények:
a) kézmi-becsatlakozasi mtargy,
b) kézmiip6tlé mitargy,
c) hulladéktartdly-tarolo,
d) épiilettdl kilonallo - épitménynek mindsilé kirakatszekrény,




e) kerti épitmény.

(3) Nagyvarosias lakétertileten kiegészité rendeltetés(i épitmény és lizemanyagtolté allomas
nem helyezheto el.

(4) Nagyvarosias lakéteriileten a szabalyzatban meghatarozott és a Szabalyozasi Tervlapon is
jelolt épitési 6vezetek: Ln-1, Ln-2.

10.2. Részletes eldirasok
11.§
(1) Nagyvarosias lakoteriileten a telkekre és épitményekre vonatkoz6 jellemzoket az 1. szamu

tablazat tartalmazza.
1. szdmu tabldzat

a b ‘ c d l e ’ f l g
2 A kialakithato telek Az épitési telek
3 a beépitettség az . "
Epitési | alegkisebb | legkisebb |beépitési megengedett épliletmagassdg G;O[:i eelll:ll?et
Ovezet jele| teriilete | szélessége | mddja legnagyobb megengedett n?’r ték
‘mértéke legnagyobb ertere
mértéke
4 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%)
5| Ln-1 K K K K K K
Ln-2 - - SZ 30 15,0 50

ES
(2) Az Ln-2 épitési dvezetben 6nallé épiiletben a lakossag elladtasat szolgalé kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato rendeltetés nem helyezhetd el.

11. KISVAROSIAS
lakéteriilet (LK) épitési 6vezetek

11.1. Altalanos eléirasok
12.§

Kisvarosias lakéteriileten a 1aké rendeltetésen kiviil 6nalléan is elhelyezhetd rendeltetések:

a) lakossag ellatasat szolgald, legfeljebb 500m2 brutt6 szintteriilet(i kiskereskedelmi,

b) szolgaltatd,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturilis, k6z6sségi szorakoztato;

e) szallas jelleg(;

f) igazgatasi, iroda;

g) sport

rendeltetést tartalmazhat.
(2) Uj épiilet esetén a rendeltetést kiszolgald, illetve kiegészits funkciok a féépiilettel egy
tomegben helyezhetdk el.

Kisvarosias lakoteriileten elhelyezheté melléképitmények:

a) kézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kdzmiipotlé miitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) épiilettdl kiilonall6 - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény.

(1)

(3)

(5) Kisvarosias lakoteriileten kiegészitd rendeltetést épitmény és lizemanyagtolté allomas
nem helyezhetd el.
(6) Kisvarosias lakétertilet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

A 63. szamu féatrdl nyilo telkek kivételével kisvarosi lakdterileten (izemanyagtolté allomas
nem létesithetd.

Kisvarosias lakdteriileten a szabdlyzatban meghatarozott és a Szabalyozasi Tervlapon is
jelolt épitési 6vezetek: Lk-1, Lk-2, Lk-3.

(7)
(8)



s

11.2. Részletes eléirasok
13.§
(1) Kisvarosias lakoteriileten a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket a

2. szamu tablazat tartalmazza.
2. szamu tabldzat

1 a b ’ c d J e ] f ‘ g

2 A kialakithato telek Az épitési telek

’ Epitési a legkisebb | legkisebb . a, L. L:nbezeg;f;i‘tg épz?!etr: Zgassdg a Zdldf elilet
ovezetjele| torjlete | szélessége beép teesi legnagyobb megengedett leg f“ S?b b

mod mértéke legnagyobb | Mértéke
mértéke

4 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%)

5 Lk-O 900 18,0 0 40 4,5 30

6 | Lk-SZ 3000 18,0 SZ 40 6,0 50

7 Lk-Z K K K K K K

F
(2) Az Lk-1 és Lk-2 jelii épitési 6vezetben a meglévs rendeltetésszam nem novelhetd.
(3) Az Lk-3 jell épitési 6vezetben telkenként egy rendeltetés létesithetd.

12. KERTVAROSIAS
lakoteriilet (Lke) épitési dvezetek

12.1. Altalanos eléirasok
14.§
(1) Kertvarosi lakoteriileten a lakd rendeltetésen kiviil 6nalléan is elhelyezhetd rendeltetések:

a) lakossag ellatasat szolgalo, legfeljebb 100m2 brutt6 szinttertiletii kiskereskedelmi,

b) szolgaltatd,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

d) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

e) szallas jellegii;

f) sport,

g) olyan mez6- és erdégazdasagi, illetve egyéb gazdasagi rendeltetés, (amely hasznalata
soran a lakoétertileten elhelyezhetd rendeltetések hasznalatat nem korlatozza vagy attél
nem igényel védelmet és a vonatkozé Ovezeti elGirasoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kiilon jogszabalyi el6irasoknak megfelel)

rendeltetést tartalmazhat.

(2) Kertvarosi lakéteriileten elhelyezheté melléképitmények:

a) koézmi-becsatlakozasi m{targy,

b) kézmiipd6tlé mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) allat 6], allatkifuto.

(3) Kertvarosias lakoteriileten létesitheté a minimalis telekméretet eléré vagy azt meghalado
telkeken:

a) tobb épiilet,

b) legfeljebb két rendeltetés,

¢) kiegészitd rendeltetés(i épitmény.

(4) Kertvarosi lakoteriileten a minimalis telekmérettel azonos vagy azt el nem éré telekméret
esetén:

a) telkenként egy rendeltetés létesithetd,

b) nem helyezhet§ el:
ba) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
bb) kulturdlis, kézosségi szorakoztatod;




bc) szallas jellegi;

bd) mez6- és erd6gazdasagi, illetve egyéb gazdasagi rendeltetés,

be) kiegészitd rendeltetés
épitményei.

(5) Kertvarosi lakéteriileten a 63-as szamu féut, az orszagos mellékutak (valamint azok
beltertileti gyiijtéut szakaszai) mentén fekvd telkek kivételével lizemanyagtoltd allomas

nem létesithetd.

(6) Kertvarosi lakéteriileten a szabalyzatban meghatarozott és a Szabalyozasi Tervlapon is
jelolt épitési 6vezetek az Lke-01, Lke-02, Lke-SZ1, Lke-SZ2, Lke-SZ3, Lke-Z, Lke-Tmpl.

12.2. Részletes eldirasok
15.§

(1) Kertvarosi lakotertileten a telekalakitidsra és a beépitésre vonatkozd paramétereket a

3. szamu tablazat tartalmazza.

3. szamu tabldzat

a b I c d l e I f l g
A kialakithato telek Az épitési telek
3 a beépitettség az . ,
3 a legkisebb | legkisebb b ,a,t L. megengedett épliletmagassdg alzolliif elZ}Ift
Epitési teriilete | szélessége | < P desz legnagyobb megengedett 69’ zs?k
ovezet jele mo mértéke legnagyobb merteke
meértéke
4 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%)
5 Lke-O 550 16,0 0 30 4,5 50
6 | Lke-SZ1 550 16,0 SZ 30 4,5 50
7 | Lke-SZ2 700 16,0 Sz 30 7,5 50
8 Lke-Z 200 16,0 Z 30 4,5 50
9 {Lke-Tmpl| 3000 16,0 SZ 30 7,5% 50

* Templomtorony esetén maximum 30,0 méter

13. FALUSIAS

lakoteriilet (Lf) épitési ovezetek

13.1. Altalanos eléirasok
16.§

(1) Falusias lakéteriileten a laké rendeltetésen kiviil 6nalléan is elhelyezhetd rendeltetések:
a) lakossag ellatasat szolgalo, legfeljebb 500m2 brutté szinttertlet( kiskereskedelmi,

b) szolgaltato,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis;
d) kulturdlis, kdzosségi szérakoztato;
e) szallas jelleg(;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(2) Falusias lakoteriileten elhelyezhet6 melléképitmények:
a) koézmi-becsatlakozasi miitargy,
b) kézmiip6tlé mitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény,
e) husfiistold, jégverem, zoldségverem,
f) allat ¢l, allatkifuto.

(3) Falusias lakoteriileten létesitheté a minimalis telekméretet eléré vagy azt meghaladd

telkeken:
d) telkenként tobb épiilet,
e) legfeljebb két rendeltetés,



f) kiegészité rendeltetés(i épitmény.

(4) Falusias lakéteriileten a 63-as szamu f6ut, az orszagos mellékutak (valamint azok

beltertileti gytijtéut szakaszai) mentén fekv$ telkek kivételével lizemanyagtolté allomas
nem létesithetd.

(5) Falusias lakotertileten a szabdalyzatban meghatarozott és Szabdalyozasi Tervben is jel6lt

épitési ovezetek: Lf-0, Lf-SZ, Lf-Z.

13.2. Részletes eldirasok
17.§

(1) Falusias lakoteriileten a telekalakitisra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket a
4. szamu tablazat tartalmazza.
4. szdmu tdbldzat
1 a b ¢ d , e | f ] g
2 A kialakithato telek Az épitési telek
a beépitettsé, az ) "
o a legkisebb | legkisebb beégftési megezivgedetf épliletmagassdg alzezllfl{; eelzlljet
Epitési teriilete | szélessége . legnagyobb megengedett L.
ovezet jele méd mértéke legnagyobb mértéke
mértéke
4 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%)
5 Lf-0 900 - 0] 30 4,5 50
6 Lf-Sz 1000 - SZ 30 4,5 50
7 Lf-Z 500 - Z 30 4,5 50
14. TELEPULESKOZPONT
vegyes (Vt) épitési dvezetek
14.1. Altalanos eléirasok
18.§
(1) Telepiiléskdzpont teriileten 6nalléan is elhelyezhetd rendeltetések:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) legfeljebb 1000m?2 brutté szintterllet(i kiskereskedelmi, tovabba nem lizemi jellegi
szolgaltatd,
d) szallas jelleg;
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
f) kulturdlis, kozosségi szérakoztato;
g) sport.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhet6 melléképitmények:
a) kézmi-becsatlakozasi mitargy,
b) kézmiipotlé mitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) épiilettdl kilonallo - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop
g) Telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd gazdasagi bejarathoz tartozo, 20 m2-t meg nem
haladé porta, mint kiegészit6 rendeltetés{i épiilet.
(3) Telepliléskozpont vegyes teriileten nem elhelyezhetd rendeltetés(i épitmények kore:

a) a lakoteriiletre vonatkozd kornyezeti normativakat meghalad6 kornyezeti terhelést (pl.
zajos, blizos, vagy porszennyezd&dést) okozo rendeltetésy,

b) telepengedély-koteles egyéb ipari rendeltetési épitmény-, a telep bejelentés-koteles és a
fentiek kdrébe nem tartozé egyéb gazdasagi rendeltetésii épitmény,
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¢) anapi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértéki) jarmi forgalmat meghaladé anyag- és
aruszallitast igényld rendeltetés(, kivéve a kiskereskedelmi rendeltetés,

d) személy-, vagy aruszallitast végzé jarmiivek tarolasat szolgald (6ndallé parkold, vagy
garazs, telephely).

(4) Telepliléskdzpont teriileteken amennyiben a telekméret legalabb kétszerese az épitési
ovezetben meghatarozott minimalis méretnek:
a) telkenként tébb épiilet,

b) kiegészit6 rendeltetés(i épitmény
elhelyezhetd.

(6) Telepiiléskozpont tertileteken a legfeljebb 12 lakasos lakéépiilet helyezhetd el, de 200
telek-négyzetméterenként legfeljebb egy lakas létesithetd.

(7) Az el6-, oldal-, hatsékerti méreteket az OTEK-ban meghatarozottak szerint Kkell
meghatarozni az épitési dvezetben eldirt eltérésekkel.

(8) Az el6kerti épitési vonalat az utcaban kialakult beépités vonaldhoz (legalabb a két oldalrél
szomszédos épiiletek beépitéséhez) igazodva kell meghatarozni.

(9) Oldalhataron all6 elsédleges funkciéju épiilet esetén, vele azonos oldalhatarra, azzal
épitészeti egységet alkotva épithet6k a melléképitmények és kiegészité rendeltetés(
épitmények.

(10) Teleptiléskozponti teriileteken az utcafrontrél lathaté homlokzatok magassaga legalabb
4,5 méter.

(11) Az épitmények melletti feltoltés, illetve bevagds maximum 1,50 méter lehet. Az
épitménymagassag az eredeti terepszintt6l szamitandé.

(12) A koézmivesitettség mértéke: teljes.

(13) Telepiileskézpont vegyes teriileten a szabalyzatban meghatarozott és Szabdlyozasi
Tervben is jelolt épitési 6vezetek: Vt-0, Vt-SZ, Vt-Z, Vt-Int-1, Vt-Int-2, Vt-Tmpl.

14.2. Részletes elbirasok
19.§

(1) Telepiiléskézpont tertileten a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozé paramétereket az

5. szamu tablazat tartalmazza.
5. szdmu tdbldzat
a b ’ c d ’ e , f ’ g
A kialakithato telek Az épitési telek
a beépitettsé, az ; ,
o a legkisebb | legkisebb bee';ftési meggqgedetf épiiletmagassdg a lze lei'fseellljlllaﬂ
Epitési teriilete | szélessége . legnagyobb megengedett .y
ovezet jele mod mértéke legnagyobb mértéke
mértéke
4 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%)
5 Vt-0 800 - 0 40 6,0 30
6 Vt-SZ 1200 - SZ 30 6,0 30
7 Vt-Z 2000 - Z 30 6,0 30
8 | VtInt-1 8000 - SZ 25 9,0 35
9 Vt-Int-2 2500 - SZ 60 6,0 20
10 | Vt-Tmpl 2000 - Sz 50 12,0 30

(2) A Vt-Z épitési Ovezetben az elSkert :0,00, az épiilet utcafronti homlokvonala az utcai

telekhatartol maximum 3,00 méterre allhat. Az épiiletek zart sora helyenként, legaldbb
10,0 méteres kozzel megszakadhat. Amennyiben az épiilet koze két telekre esik, Gigy abbél
legalabb 30 %-anak, de minimum 3,0 méter széles résznek egy telekre kell esnie.
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15. KERESKEDELMI-SZOLGALTATO
gazdasagi (Gksz) épitési ovezetek

15.1. Altaldnos eléirasok
20.§

(1) Az épitési dvezet a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi rendeltetési célu
épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(3) Az épitési ovezetben elhelyezhet6 épiilet - az épitési Ovezetre vonatkozo eltérd elGiras
hianyaban:
a) a gazdasagi rendeltetési céla épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalé lakas;
b) igazgatasi, iroda;
c) sport;
d) lizemanyagtolto
rendeltetést tartalmazhat.
(4) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi muitargy,

b)  kozmiipotld mitargy,

) hulladéktartaly-tarolo,

d)  épilettdl] kiilonallo - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,

f) silo, 0mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolg,
g) épitménynek mindsiil6 antennatart6 szerkezet, zaszlotarté oszlop.

(5) Gazdasagi kereskedelem-szolgaltaté teriileten a szabdlyzatban meghatarozott
Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési 6vezetek: Gksz-1, Gksz-2.

és

P

15.2. Részletes eldirasok
21.§
Kereskedelmi-szolgaltat6 gazdasagi teriileten a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo
paramétereket az 6. szamu tablazat tartalmazza.

(1)

6. szamu tdbldzat

a b ! c d ‘ e l f l g
2 A kialakithaté telek Az épitési telek
3 a beépitettség az
i a legkisebb | legkisebb beé az’tési megengedett e;:: 28t$ai22i?g a Ii Ol:{q ilzil)et
Epitési | teriilete | szélessége/ Pl d legnagyobb | geng bh gr &
dvezet jele mélysége mo mértéke egnagyo mertexe
mértéke
4 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%)
5 | Gksz-1| 2000 - Sz 60 6,0 20
6 1 Gksz-2| 5000 - SZ 50 10,5 30
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16. IPARI
gazdasagi (Gip) épitési dvezetek

16.1. Altalanos eléirasok
22.8

(1) Az épitési 6vezet a kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld gazdasagi rendeltetési célu épiiletek

elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(3) Az épitési ovezetben elhelyezheto éptilet - az épitési Ovezetre vonatkozd eltérd elbiras

hidnyaban:

a) igazgatasi, iroda;

b) lizemanyagtoltd,

c) kis-, kozepes-, és nagytestii haszonallat tartas és lizemszeri allattarté épiiletek és az
allattartashoz sziikséges épitmények,

rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 melléképitmények:

(5)

(6)

(1)

(1)

(2)
3)

h)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,
i) kézmiip6tlé miitargy,
i) hulladéktartaly-tarold,
k)  épilettd] kiilénallo - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
1) kerti épitmény,
m) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,
n)  épitménynek mindsiild antennatarto szerkezet, zaszlotarté osziop.
Az iparteriiletek épitési 6vezeteiben, 10 000 m? telekméret felett a kotelezd zoldfeliilet egy
részét a telekhatar mentén - az eldkert kivételével - minimum 10,0 m-es szélességben
haromszintes névényallomannyal kell kialakitani.
Gazdasagi ipari teriileten a szabalyzatban meghatarozott és Szabalyozasi Tervben is jelolt
épiteési ovezetek: Gip.
16.2. Részletes eléirasok
23.§
Ipari gazdasagi teriileten a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 7.

szamu tablazat tartalmazza.
7. szdmu tdabldzat

1 a b [ ¢ [ d ] e [ f [ g

2 A kialakithaté telek Az épitési telek

3 : a beépitettsé az

2 leakisebb Ie'gkls?bb a me ;; . detf épiiletmagassdg | a zoldfeliilet
< 9" szélessége/ | pegpitési geng megengedett | legkisebb
Epitési | teriilete d legnagyobb I bb Sreok
dvezet jele mélysége mo mértéke €9 n’ag)// o mertexe
mértéke
4 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%)
5 Gip 4000 SZ 30 10,5 40

17. EGYEB IPARI
gazdasagi (Gipe) épitési 6vezetek
17.1.Altalanos eléirasok
24.§

Az épitési Ovezet azon nem jelent8s zavaré hatdsi ipari, energiaszolgaltatasi és
telepiilésgazdalkodasi épitmények elhelyezésére szolgédl, amelyek mas beépitésre szant
teriileten nem helyezhetdk el.
Az épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
Az épitési Ovezetben elhelyezhet6k - az épitési Ovezetre vonatkozd eltérd eliras
hianyaban:
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(4)

(5)

(1)

(1)

(2)
(3)
(4)

a) az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei;

b) igazgatasi, iroda;

c) sport,

d) tzemanyagtolto,

e) a gazdasagi rendeltetési célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet

szamara szolgalé lakasok. '

Az épitési ovezetben elhelyezhet6 melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  kdézmipdtld miitargy,

C) hulladéktartaly-tarolo,

d)  épilettdl kilonalld - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény,

f) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

g)  épitménynek mindsilé antennatarté szerkezet, zaszlotarté oszlop.

Gazdasagi egyéb ipari teriileten a szabalyzatban meghatarozott és Szabalyozasi Tervben is
jelolt épitési 6vezetek: Gip-e.

17.2 Részletes eléirasok
25.8
Egyéb ipari gazdasagi teriileten a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozé paramétereket

az 8. szamu tablazat tartalmazza.
8. szdmu tabldzat

a b ’ c d I e I f I g
2 A kialakithaté telek Az épitési telek
3 legkisebb a a beépitettség az a zoldfeliilet
3 a legkisebb | szélessége/ . megengedett épliletmagassdg ’
Epitési | teriilete beepf;eﬂ legnagyobb megengedett Iegffs?: b
ovezet jele mélysége | MO mértéke legnagyobb mertexe
mértéke
4 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%)
Gipe 3000 SZ 50 10,5 25

18. KULONLEGES TERULETEK
18.1. Altalanos eléirasok
26.§
A kiildnleges dvezetek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelent8s hatasuk, illetve a kdrnyezettel szembeni védelmi igényiik
miatt a kovetkez0 épitési ovezetekre tagolodnak:

a)  sport épitési vezet K-Sp
b)  lovas rekreacios teriilet épitési 6vezet K-RI
c)  tavas rekredcios teriilet épitési ovezet K-Rt
d)  pincesor épitési Gvezete K-Pin
e)  honvédelmi teriilet épitési 6vezete K-Hon
f) rekredacios teriilet épitési 6vezete K-Rek
g)  nyugdijas falu centrum épitési dvezete Kb-Ny
h)  allatmenhely teriilet épitési dvezete K-Am
i) kézm{teriilet épitési Gvezete K-Koz
i) szennyvizkezelési teriilet épitési 6vezete K-Sz
k)  mez6gazdasagi tizemi teriilet épitési 6vezete K-Mi

Az épitési 6vezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

A kiilonleges épitési 6vezetekben lakd rendeltetés nem helyezhetd el.
A kiilonleges épitési ovezetekben elhelyezhet6 melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kézmiipodtlé mitargy,
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(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

c) hulladéktartaly-tarold,

d)  épiilettd] kiilénalls - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény,

f) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotart6 oszlop.

18.2 Részletes eldirasok
27.8

Kiilénleges teriileteken a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket a

9. szamu tablazat tartalmazza.
9. szamu tabldzat

a b ‘ c d ‘ e ‘ f ] g
2 A kialakithato telek Az épitési telek
3 a beépitettség az i .
Epitési | alegkisebb| legkisebb . a' L. megengedett épliletmagassdg a ZO]df elulet
. ) ) T s beépitési legkisebb
ovezet jele| teriilete | szélessége/ . legnagyobb megengedett L
mélysége | MO mértéke legnagyobb | Mérteke
mértéke
4 (m2) (m) rovidités (%) (m) (%)
5 K-sp 5000 - SZ 30 9,0 60
6 K-Rl | 10000* - SZ 30 6,0 40
7 K-Rt 3000 - Sz 30 4,5 40
8 | K-Pin 1000 - Sz 30 4,0 40
9 | K-Hon | 5000 SZ 40 15,0 40
10 | K-Rek | 5000 - SZ 30 6,0 60
11 | K-Ny 5000 SZ 15 7,5 60
12 | K-Am | 5000 SZ 20 4,0 40
13 | K-Koz - SZ 10 - 40
14 | K-Sz - SZ 20 4,5 40
15 | K-Mii1 | 3000* - SZ 30 6,0%* 40
16.| k-mii2 | 3000* SZ 35 6,0 40

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
**gazdasdgi épiiletbe telepitett sziikséges technoldgia esetén 15,0 méter

A K-Sp jelt épitési 6vezetben nagykiterjedésii sportolasi, szabadidds, szabadtéri kézosségi
célu teriiletek tartoznak. Az épitési 6vezetben az aldbbi rendeltetésii épiiletek helyezheték
el:

a) sportlétesitmények (fedett és szabadtéri sportpalyak, uszoda),

b) rekreacids-szabadid&s célokat szolgalo létesitmények (pl.: strand),

c) szallashely-szolgaltaté (motel, szalloda, panzid) épitmények,

d) vendéglaté épitmények,

e} miivelédési -, szérakoztatd épitmények.

A K-Rl jeli épitési Gvezetben a l6tartashoz és a lovagoltatashoz, valamint ehhez
kapcsoldddan a szallas jellegli és vendéglatd rendeltetésii épitmények helyezhetok el.

A K-Rt jelli épitési dvezetbe tartoznak. A tavas rekreacidhoz kapcsolddd, siirlin beépiilt
teriiletek tartoznak. Az épitési Ovezetben a tdparti kikapcsolddast, pihenést szolgild
rendeltetés épitményei helyezhetk el.

A K-Pin jeli épitési ovezetbe a zartkerti funkciok és pince hasznalathoz kotheté és a
rendeltetéseket szolgaldé épitmények, valamint a kiegészit6 rendeltetésli épitmények
elhelyezése megengedett.

A K-Hon jeld épitési ovezetbe a honvédelmi- és nemzetbiztonsagi célu teriilet tartozik. Az
épitési Ovezetben az alabbi rendeltetés elhelyezése megengedett:

a) raktarozas,
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(7)

(8)

(9)

(10)

(11)
(12)

(13)

(14)

(15)

b) iroda.
A K-Rek jelii teriilet a nagykiterjedésii sportolasi teriiletek, mely a rekreaciés-szabadidds
rendeltetésdi épitmények elhelyezésére szolgal. Az épitési dvezetben az alabbi épitmények
helyezheték el:
a) rekreacids-szabadidds célokat szolgalo 1étesitmények (pl.: strand)
b) szallashely-szolgaltaté (motel, szalloda, panzi6) épitmények
c) vendéglato épitmények
d) miivelédési -, szérakoztatd épitmények,
e) sportlétesitmények (fedett és szabadtéri sportpalyak),
f) lovasturizmust szolgalé létesitmények (pl.: lovarda, kisallatkert).
A K-Ny jeldi teriilet a Orspuszta teriiletén nyugdijas centrum kialakitasahoz sziikséges
rendeltetések elhelyezéséiil szolgalo teriilet. Az épitési 6vezetben az alabbi rendeltetésii
épiiletek helyezhetdk el:
a) egészségligyi ellatas épitményei,
b) oktatasi épitmények,
c) sportlétesitmények, sportépitmények (fedett és szabadtéri sportpalyak, uszoda),
d) rekreaciés-szabadid6s célokat szolgald 1étesitmények,
e) szallashely-szolgaltaté (motel, szalloda, apartman) épitmények,
f) vendéglatd épitmények,
g) miivel6dési -, szérakoztatd épitmények,
h) kiszolgalé személyzet szamara lakas.
A K-Ny épitési ovezetben épitmények elhelyezése az értékes novényallomany megé6rzése
mellett megengedett.
A K-Am épitési 6vezetben az kistest(i allattartas és kapcsolédé épitményei helyezhetk el.
Az épitési dvezetben a tulajdonos, tizemeltetd szamara egy laké rendeltetésii 6nall6 épiilet
elhelyezése megengedett.
A K-Koz jelii teriilet a kozm(ellatas épitményeinek elhelyezésére szolgal6 épitési dvezet.
A K-Sz jel(i teriilet a szennyviztisztité tertlete. A teriilet els6dlegesen a funkciot Kiszolgald
gazdasagi, és telepiilésgazdalkodasi céla ipari, lGzemi termelG-tarolé épitmények,
telephelyek, irodai funkciok elhelyezésére szolgdl, amelyek lakossadgot zavard hatasuk
miatt mds beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.
A szennyviztisztité legkisebb tavolsaga (védoéteriilete) lakd-, vegyes-, gazdasagi- (a
jelentés mértékii zavard hatasu ipari kivételével), idiil6- és kiilonleges (a hulladéklerakék
tertletének kivételével) tertiletektél 1000 m.
A K-Mii-1 jeld épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:
a)  haszonallat-, és nagyiizemi allattarté épiiletek és az allattartdshoz sziikséges egyéb
épitmények, kivéve a nagylizemi higtragyas allattartashoz kapcsolddé épitmények.
b)  mindenfajta, nem jelentds zavaré hatasu gazdasagi rendeltetési céla épiilet,
c) a kozegészségligyi eldirasok teljesiilése esetén a tulajdonos, a hasznidloé és a
személyzet szamara szolgalé legfeljebb 2 szolgalati lakas
d)  a kozegészségiigyi elbirasok teljesiilése esetén kereskedelmi céla szallasféréhely és
vendéglaté épiilet
e}  irodaépiilet,
f) mezégazdasagi gépek szamara miuhelyépliletek és nem  kdozforgalmu
lizemanyagt6lt6 allomas,
g) a gazdasagi terlilet tulajdonosa, a hasznaléja és a személyzete szamara
sportépitmény,
h)  sild, 6mlesztett anyag tarold melléképitmény
rendeltetést tartalmazhat.
K-Mi-1 épitési ovezetii telken az oldal és hatsékertekben 10,0 méter széles z6ldsavban
fasor telepitése kotelezé 10,0 méter vagy azt meghaladé magassagi technoldgiaja
épitmény létesitése esetén.
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(16) A K-Mii-2 jel(i épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:
a) a K-Mii-1 6vezetben elhelyezhet6kon tul a nagyiizemi higtragyas allattartashoz
kapcsolédo épitmények.,
b) A K-Mii-2 épitési 6vezetiben, 10 000 m? telekméret felett a kételezd zoldfeliilet egy
részét a telekhatar mentén -az elékert kivételével- minimum 10,0 m-es szélességben
haromszintes névényallomannyal kell kialakitani.

V. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

19. Kozlekedési teriiletek
28.§

(1) A varos terilletén a kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét a szabalyozasi
tervlapon jeldltek szerint kell kialakitani. A kozutak és vasutak épitési (szabdlyozasi)
szélességén belill a kozlekedési létesitmények, a kozmiivek létesitményei és berendezései,
kornyezetvédelmi létesitmények, utcabitorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas (névényzet)
telepitheté.

(2) Akozutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességen beliil a kozlekedési létesitmények, a
kézmiivek létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok
helyezhet6k el, illetve utcafasitas (névényzet) telepithetd

(3) Atelepiilés kézutjainak Kou-1 jel(i 6vezetbe sorolt kozlekedési tertiletei:

a) 63. sz. f6at Orszagos féut, melynek atkategoridja:
aa) kiilteriileti szakaszon: K.IV.B.
ab) belteriileti szakaszon: B.IV.b.C.
b) 6305, 6306, 6215, 6219, 6223 jelii orszagos mellékutak, melyek utkategériaja:
ba) kiilteriileti szakaszon: K.V.A.
bb) belteriileti szakaszon: B.V.b.C.
(4) A telepiilés kozutjainak Kou-Gy jel(i ovezetbe sorolt kozlekedési teriiletei, melyek
utkategoriaja: B.V.b.C.
a) Magyar ut (6219 j. orszagos 0sszekotd at beltertileti szakasza)
b) Széchenyi utca (6223 j. orszagos 6sszekotd ut beltertileti szakasza)
¢) Tury Miklds utca (6215 j. orszagos 6sszekotd at beltertileti szakasza)
d) Vasut Gt (6306 j. orszagos 0sszekotd Ut belteriileti szakasza)
e) Szent Istvan utca (6305 j. orszagos dsszekotd ut beltertleti szakasza)
f) Arpad u. (Hrsz.:885)
g) Tinddy utca (Hrsz.:2148)

(5) A telepiilés kozutjainak 6vezeti jel nélkiili, narancssarga fedvény szinnel jel6lt havaria
kiszolgalo utak teriiletei, melyek Utkategoridja:
a) kiilterileti szakaszon: K.VL.C.

b) belteriileti szakaszon: B.VL.d.C.

(6) A telepiilés koztitjainak Ovezeti jel nélkiili, sirga fedvény szinnel jeldlt kiszolgalé utak,

melyek utkategériaja:
a) Telepiilési utak, melyek utkategoriaja: B.VL.d.C.
b) mezégazdasagi utak, melyek utkategoriaja: K.VL.C.

(7) Az M8 tervezett nyomvonala a pontos helyigényének ismeretéig nem sorolt kozlekedési
ovezetbe. A tervezett nyomvonal tengelyét6l mért 250-250 méter (csomépontoknal 100-
100 méter) véddovezet jeloléssel biztositott az it megvaldsithatésaganak helyigénye.

(8) A tervezett varosi elkeriild ut a pontos helyigényének ismeretéig nem sorolt kozlekedési
ovezetbe. A tervezett nyomvonal tengelyétél 100-100 méter véddovezet jeldléssel
biztositott az it megvaldsithatdsaganak helyigénye.

(9) Kok jelii 6vezetbe a vastiti teriilet besorolasa: a vastti palya és a vasutallomas tertilete.

(10)A kozlekedési teriiletek védGsavja a kozlekedési szakhatdésag és a létesitmény kezelGjének
hozzajarulasaval hasznalhato fel. A védétertiletek értékei az utak kiiltertleti szakaszain az
uttengelyt6l mérve:
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(11)

(12)

(13)
(14)

(15)

(1)

(2)
(3)

(1

(2)

(3)

(4)
(5)

a) Az M8 autdpalya tervezett tengelyvonalatol: 250-250 m.

b) A 63.sz f6ut nyomvonala mentén 100-100 m.

c) Az alsébbrend( orszagos kozutak (mellékutak) kiiltertileti szakaszan 50-50 m. Ezen
beliil kerités 20 m-re, egyéb magasépitmény 30 m-re épithetd.

d) A Sarbogard-Bérgond vasitvonal mentén 50-50 m, amelyen beliil a létesitmények
elhelyezéséhez a MAV Zrt. hozz4jarulasa sziikséges.

Kiilteriileti mezd- és erd6gazdasagi tizemi utak, d(il6utak esetén az ut tengelyétél mért 10-

10 m-en beliil épiilet épitmény nem helyezhetd el.

A rendszeres gépjarmiiforgalomra is tervezett maganutak legkisebb szélessége 6,0 m.

Kozteriileti jellemzékkel kialakitott maganit - az 6nkormanyzattal kotétt megallapodas

esetén - kozteriiletté mindsithetd.

A kozlekedési ovezet telkein csak szabadon allé beépitéssel és legfeljebb 5%-os

beépitettséggel 1étesithetd épiilet, épitmény.

A szabalyozasi tervlapon jelolt Kéu-H havaria utak szabalyozasi szélessége min. 10,9 m,

melyet a szabalyozasi tervlapon jel6ltek szerinti helyen kell biztositani.

A maganutak és a maganvasutak barmely 6vezetben a sziikséges mértékig kialakithatéak,

miiszaki kialakitasuknal a rajuk vonatkozé érvényes elbirasok szerint kell eljarni. A

maganutak kialakitisa, fenntartisa és lzemeltetése soran a kiszolgalt osszes telek

vonatkozasaban folyamatosan érvényesitendd a tiiz- és életvédelem, valamint a vagyon és

a kozszolgaltatasok biztonsaga.

20. ZOLDTERULETEK
20.1. Altalanos eléirasok
29.§

A zéldteriiletbe tartoznak a telepiilés allandéan novényzettel fedett kozhasznalatu
kozteriiletei.
Az dvezetek teriilete bekerithetd, de korlatlan kézhasznalatukat biztositani kell.
Zoldteriiletek méretik, funkcidjuk és épitmények elhelyezése szempontjabél a kévetkezd
ovezetekre tagolodnak:: Zkp-1, Zkp-2, ZKkk-1, ZKk-2.

Kozpark (Zkp) ovezet
20.2. Részletes el6irasok
30.§

A ZKkp 6vezet a telepiilés allandéan novényzettel fedett kozparkjainak teriilete, ahova a
nagyobb kiterjedés(i, tébb funkciét szolgalé kézhasznalatui koztertleti zéldfeliletek
keriiltek besorolasra, melyek elsésorban a reprezentaci6, pihenés, testedzés, jatszotér
funkcid, rekreacids rendeltetési célt épitmények elhelyezésére szolgalnak.
A Zkp-1 és Zkp-2 ovezeteken beliil elhelyezhetdk:

a) a pihenést, rekreacidt, reprezentaciét szolgalé épitmények (pihendhely, sétaut,

diszkut, emlékmii),

b) atestedzést szolgalo épitmények (jatszotér, tornapalya, sportpalya),

c) ateriiletet hasznalék ellatasat szolgalo vendéglatd l1étesitmények,

d) aterilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.
A Zkp-2 jelli 6vezetben elhelyezhet6k tovabba a vizparthoz (horgaszstég) kapcsolodo
rekreacidt szolgal6 épitmények.
A teriiletén 1évé értékes faallomany megtartandd.
A Zkp jeli ovezet telekalakitisra és beépitésre vonatkoz6é paramétereit az 10. szamu
tablazat tartalmazza.
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10.szamu tdblazat

a ] b | < d__| e | f l g [ n
1 A kialakithatd telek Az dvezetben
(e x . . az épliletmagassdg
5 a legkisebb @ beépithet a a beépitettség megengedett | a zéldfeliilet
Ovezet | legkiseb 5o telek e megengedett . "
2 . szélessége/ . beépitési legkisebb- legkisebb
jele b mélysége legkisebb méd legnagyobb legnagyobb mértéke
teriilete teriilete mértéke Pt
mértéke
3 (m?) (m) (m?) rovidités (%) (m) (%)
4 | Zkp-1 | 3500* - 1000 SZ 2 4 75
5 | Zkp-2 | 5000* - 9000 SZ 2 3,5 80
*kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
Kozkert (ZkKk) évezet
20.3. Részletes eldirasok
31.§

(1) A ZKkkjell 6vezetek a telepiilés allanddan névényzettel fedett kozkertjeinek teriilete, ahova
a kisebb kiterjedésti, jellemz8en egy meghatdrozott funkciot szolgdlé kozhasznalata
kozteriileti zoldfeliiletek keriiltek besoroldsra, melyek els6sorban a pihenés, jatszékerti
funkcié, diszkert funkcié, rekreaciés rendeltetési céla épitmények elhelyezésére
szolgalnak.

(2) A Zkkjeli 6vezeten beliil elhelyezhetd
a) a disz- és pihen6kert funkcidhoz, rekreacidhoz kapcsolédo épitmények (pihendhely,

sétaut, diszkat, diszt6, emlékmii),
b) atestedzést szolgal6 épitmények (jatszotér, sportpalya, kutyafuttato),
c) ateriilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.

(3) A ZKk jelii ovezet telekalakitasra és beépitésre vonatkoz6 paramétereit a 11. szamu

tablazat tartalmazza.
11. szamu tdbldzat
a I d__| e | f I g | A
1 A kialakithaté telek Az dvezetben
(o . . az épliletmagassdg
4 a legkisebb a beépithetd a a beépitettség megengedett | a zoldfeliilet
Ovezet | legkiseb oo telek P megengedett . !
2 ) szélessége/ : beépitési legkisebb- legkisebb
jele b mélysége legkisebb méd legnagyobb legnagyobb értéke
teriilete vseg teriilete meértéke 9 gy mn
mértéke
3 (m?) (m) (m?) rovidités (%) (m) (%)
4 | Zkk-1 | 2000* - 1000 SZ 3 3,5 60
5 | Zkk-2 | 2000* - 1000 SZ 2 3,5 80

*kivéve telekalakitds és telekhatdr rendezés

(1)

(2)

21. ERDOTERULETEK
21.1 Altalanos el6irasok
32.§
Az erddk a természetvédelmi érdekek, a kialakult és tervezett tajhasznalat, a tényleges
allapot valamint kisebb részben az erdészeti kataszter alapjan az alabbi harom 6vezetbe
soroltak:
a)  Egjelii gazdasagi erd6 ovezet.
b)  Evjell védelmi erdd ovezet,
) Ek jelli kozjoléti erdd ovezet
Az erdéteriileteken természetvédelmi és vadvédelmi okokbol - az illetékes
vadasztarsasagokkal egyeztetve - legfeljebb 1,8 méter magas, fabdl, vagy vadhalobél
késziilt labazat nélkiili, attort - 80°%-ban atlathatd - kiviteld kerités l1étesithetd.

19




Gazdasagi erdoteriilet (Eg) 6vezet
21.2. Részletes eldirasok
33.§

(1) Az Eg jelii 6vezetbe sorolt teriiletekhez az erdégazdalkodast, faanyag termelést szolgal6
erddteriiletek tartoznak.

(2) Az Ovezetben a rendeltetésnek megfeleld erdészeti létesitmények helyezhetbk el
amennyiben az erd6t rendeltetésének, 0Okoldgiai szerepének betdltésében nem
akadalyozzak.

(3) Az 6vezetben 1évé telken egy tomegben maximum 300 m2 alapteriilet(i éptilet helyezhetd
el.

(4) Az Eg jelli 6vezet telekalakitisra és beépitésre vonatkozdé paramétereit a 12. szamu
tablazat tartalmazza.

12.szamu tdbldzat
a b |« d__ | e | f I g [ h

1 A kialakithaté telek Az évezetben
. . legkisebb a beépithets a a beépitettség “ ié):;i;rgggggf v a zoldfeliilet

2 0yezet aleg{gsebb szélessége/ te{ek beépitési megengedett legkisebb- legkisebb
jele teriilete Py, legkisebb c legnagyobb iy

mélysége . méd P legnagyobb mértéke
teriilete mértéke mértoke

3 (m?) (m) (m?) rovidités (%) (m) (%)

4 Eg | 10000* - 50 000 SZ 0,5 4,5 -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
Védelmi erdéteriilet (Ev) dvezet
21.3. Részletes eldirasok
34.§

(1) Az Ev jeli 6vezetbe a telepiilés tdj- és természetvédelmi, tdjképvédelmi és
kérnyezetvédelmi szempontbdl érzékeny, természet-és kornyezetvédelmi célokat szolgald
erddi tartoznak.

(2) Az Ev jelli 6vezetben az erd6 védelmi rendeltetését szolgalé épiiletnek nem mindsiilé
erdészeti létesitmények helyezheték el, a védelmi funkcié betdltése érdekében az
dvezetben az erdei kilat6 és magasles kivételével épiiletek nem helyezhetdk el.

(3) Az ovezet okoldgiai halézattal érintett teriiletein az 0j erddsitések és erdéfeltjitasok

esetében csak a tajra jellemzd, 6kologiai igényeknek megfelelé honos fafajok telepithetdk,
tovabba természet- és kornyezetkimél6 gazdalkodasi médszerek alkalmazhatdk.

(5) Az Ev jelli 6vezet telekalakitisra és beépitésre vonatkozd paramétereit a 13. szamu
tablazat tartalmazza.

13.szamu tablazat

a b c d e | f [ g | n
1 A kialakithaté telek Az dvezetben
) . . . P az épiilet-
. kquaklthato a beépitheté P a beépitettség magassdg |a zéldfeliilet
5 legkisebb |legkisebb telek- . a beépitési megengedett ;
2 | Ovezet . s legkisebb < megengedett | legkisebb
. terliilete szélessége/ . méd legnagyobb .
Jjele g telek tertilet P legnagyobb mértéke
mélysége mértéke P
mértéke
3 (m?) (m) (m?) rovidités (%) (m) (%)
4 Ev - - 75 000 SZ 0,1 - -
Kozjoléti erddteriilet (EK) ovezet
21.4. Részletes eldirasok
35.8
1) Az Ek Ovezetbe a telepiilés szabadidé eltoltésére alkalmas rekreaciés célokat szolgald
p g

erddi tartoznak.

20



(2)

(3)

Orspusztan kijeldlt kozjoléti erdéteriiletén a pihenés, sport és egyéb rekreicids-
szabadid6s rendeltetési céli objektumok, Ilétesitmények, épitmények elhelyezése
engedélyezett.
Az 6vezetben az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) vendéglatas, szabadidé-eltoltés, pihenés, testedzés épitményei,

b) sportpalydk,

c) atertlet fenntartasahoz sziikséges épitmények.

(4) Az Ek jeli 6vezet telekalakitasra és beépitésre vonatkozé paramétereit a 14. szamu

tablazat tartalmazza.

14. szamu tdabldzat

a b |« d__ | e | f l g [k
1 A kialakithaté telek Az dvezetben
TS . . az épiiletmagassdg
5 . legkisebb a beépithetd a a beépitettség megengedett | a zoldfeliilet
, | Ovezet | a legkisebb oo telek . megengedett . :
2 . N szélessége/ ) beépitési legkisebb- legkisebb
jele teriilete o7 legkisebb . legnagyobb o
mélysége N mod v legnagyobb mértéke
teriilete mértéke Pt
mértéke
3 (m2) (m) (m?) rovidités (%) {m) (%)
4 Ek 3000 - 3000 SZ 5 4,5%* -

*kivéve kilato

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)
(6)

(7)

(8)

22. MEZOGAZDASAGI teriiletek
22.1. Altalanos eléirasai
36.§
A mezdgazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepllés mezdgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés, haldszat és a sajat termék feldolgozasa,
tarolasa céljara szolgalo teriiletei.
A Szabalyozasi Terv a telepiilés kiiltertiletének mez6égazdasagi teriileteit alabbi dvezetekbe
sorolja:
a) Ma-1 jeld altalanos mezdgazdasagi teriilet,

b) Ma-3 jell tanyas mezdgazdasagi 6vezet

c) Ma-4 jeld altalanos mezdgazdasagi 6vezet,

d) Mko-1 jeli természetvédelmi korlatos mezbgazdasagi teriiletek,,

e) Mko-2 jeld telepiilésfejlesztési korlatos mezdgazdasagi teriiletek,

f) Mk jeld kertes mezégazdasagi teriilet dvezete.

Eltérd ovezeti rendelkezés hianyaban a mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben az elé-, oldal-,

és hatsokert mértéke 10-10-10 méter.

Eltér6 ovezeti rendelkezés hianyaban a mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben Kkerités

létesithetd:

a) kivett mivelési agban,

b) birtokkdzpont teriiletén,

c) terményvédelmi indokbdl sz6l6, gyiimolcs mivelési agban ideiglenes, bonthaté
jelleggel tenyészid§szakban,

d) tovabba allattartas érdekében.

A mezbgazdasagi tertilet dvezeteiben legfeljebb 1,8 méter magas, fabdl, vagy vadhalobol

késziilt labazat nélkiili attort - 80°%-ban atlathaté - kivitell kerités épithet6 meg.

A telek beépithetdségét meghaladd, a rendelet hatilyba lépése el6tt a foldhivatali

nyilvantartasban tanyaként és udvarként nyilvantartott foldrészleteken a mar meglévd

éptiletek atalakitasa (felujitas, korszeriisités, helyreallitas) megengedett.

A mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben a zartkerti mivelés al6l kivett telkekre is

vonatkoznak az dvezetekben meghatarozott telekalakitasi és beépitési paraméterek és

egyéb ovezeti el6irasok.

Az Ma-1, Ma-3 6vezetekben a kozmlivesitettség mértéke: hidnyos.
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(1)

(2)

3)

(4)

22.2. Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma-1) évezet
részletes eloirasai
37.§

Az Ma-1 jelii altalinos mezbgazdasagi teriiletek Ovezetéhez tartoznak a telepiilés

intenzivebb mez6gazdasagi termesztés (szantd), az allattenyésztés, tovabba ezekkel

kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgalé tertiletei.

Az Ma-1 jell 6vezetben elhelyezhetdk:

a) az ingatlan m{velési dgahoz kot6dd, novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos sajat
termék feldolgozdsa, -taroldsa (mezdgazdasdgi hasznositds) céljara szolgald
épitmények,

b) haszondllat tenyésztéshez kapcsolédo épitmények.

Az Ma-1 jelli ovezet telkein lakdépiilet elhelyezésének szabalyai

a) minimalis beépithet6 telekméret: 100 000m2. telekszélesség: 100m

b) Lakdépiilet elhelyezésének feltétele a mez6gazdasagi céli gazdasagi épitmény megléte,
vagy egyidej(i létrejotte.

c) a legfeljebb kétlakasos lakéépiilet altal elfoglalt tertilet a telek tertiletének 0,5%-a, de
legfeljebb 300m2 lehet.

Az Ovezetben birtokkdzpont kialakitisa megengedett a 15. szamu tablazatban foglalt

paraméterek teljesitése esetén. A birtokkozpont kialakitasanak feltétele, hogy az ahhoz

tartozé birtoktest legalabb 25 %-a a telepiilés kozigazgatasi tertiletén helyezkedjen el.

15.szamu tablazat

a_ | b c | d | e A I N Y T R

A kialakithaté A birtoktest|A beépitets legkisebb

telkeinek birtok-kzpont A birtokkozpont teriiletén

legkisebb | dsszteriilete terlilete telek- az épiilet-

legkisebb
birtoktest
teriilete

birtok-
kozpont
terlilete

alapjan
alkalmazhaté
beépithetdség

szélessége

a
beépitési
mod

a beépitettség
megengedett
legnagyobb
mértéke

magassdg
megengedett
legnagyobb

a zoldfeliilet
legkisebb
mértéke

mértéke

(m?) {(m?) (%) {(m?) (m) rovidités (%) (m) (%)

100 000

30000 3,0 30000 100 SZ 25 7,5 40

(5)

(6)
()

(8)

Birtokkozpont telkén az (2) bekezdés épitményein feliil lakéépiilet, tovabba a
mezdgazdasagi rendeltetéshez kapcsolédd szallas és vendéglaté épiilet is elhelyezhetd,
amennyiben mezdgazdasagi céll gazdasagi épitmény mar megépiilt, vagy azzal
egyidejlileg épiil meg. Lakdépiilet a beépitettség 10%-at veheti igénybe. Az 6vezetben a
tulajdonos szamara legfeljebb két lakas, legfeljebb 300 m? alaptertilet(i lehet. Lakéépiilet
épitése estén a maximum épiiletmagassag: 5,0 méter.

A birtokkézpont telkén az Gjonnan kialakitandé épitményeknek legalabb 500 m-re kell
lennie a belteriilet hatartol.

Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezeteiben nem helyezhetdk el:

a)  novénytermesztéshez kapcsoléddé gazdasagi épitmények védett
teriilettdl, vizfolyastél, lakétertilettdl 50 méteren belll,

allattartashoz kapcsoléd6 gazdasagi épitmények, védett természeti teriilettdl],
vizfolyastol, lakoteriilettdl 200 méteren beliil,

c)  birtokkdzpont 6kologiai haldzattal érintett tertileten.

Az MAa-1 jell ovezet telekalakitasra és beépitésre vonatkozd paramétereit a 16. szamu

tablazat tartalmazza.

természeti

b)
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16. szamu tablazat

" _al b c | da [ e 1 £ 1 g | h [
A kialakit- o
1 haté telek Az dvezetben
az épiilet az épulet-
a beépithetd|a beépithetd a beépitettség ma f: ssd magassdg a
legkisebb telek telek a beépitési | megengedett gassag megengedett | zéldfeliilet
2 N . . . megengedett X
5 teriilete | legkisebb | legkisebb mdd legnagyobb legnagyobb legkisebb
Ovezet i . Pt legnagyobb M Py
) teriilete | szélessége mértéke Pt mértéke mértéke
jele mértéke PR p
laké épiilet esetén
3 (m?) (m) (m2) rovidités (%) (m) (m) (%)
4 | Ma-1|10000*| 30000 50 SZ 3 5,5 4,5 -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés

22.3. Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma-2) évezet
részletes el6irasai
38.§

(1) Az Ma-2 jeld altalanos mezd6gazdasagi terliletek dvezetéhez tartoznak a telepiilés belteriilet
kozeli intenzivebb mez6gazdasigi termesztés (szanté), tovabba ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgalé teriiletei.

(2) Az Ma-2 jelli 6vezetben elhelyezheték:

a) az ingatlan mivelési agahoz kotéds, novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos sajat
termék feldolgozasa, -tarolasa {(mez6gazdasagi hasznositas) céljara szolgald épitmények,

(3) Az dvezetben birtokkézpont illetve kiegészité kozpont nem létesithetd.

(4) Az Ma-2 jeli ovezet telekalakitdsra és beépitésre vonatkozd paramétereit a 17. szamu

tablazat tartalmazza.
17. szamu tabldzat

] 1T @ T e 1T 7 T g T hn T
A kialakit- "
_i haté telek Az dvezetben
az épiilet az épulet-
a beépithetd|a beépithetd a beépitettség ma Z oy magassdg a
2 legkisebb telek telek a beépitési | megengedett me. gn e dg it megengedett | zoldfeliilet
0 teriilete | legkisebb | legkisebb mod legnagyobb geng legnagyobb legkisebb
vezet A et legnagyobb P Py
ole teriilete | szélessége mértéke méridke mértéke mértéke
J lakd épiilet esetén
3 (m?) {(m) {(m?) rovidités (%) {(m) (m) (%)
4| Ma-2 | 5000* 5000 20 SZ 3 5,5%* 4,5 -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
** technolégiai épitmény esetén 15,0 méter

22.4. Tanyas mezdégazdasagi teriilet (Ma-3) dvezet
részletes el6irasai
39.§
(1) Tanyas mez6gazdasagi teriilet 6vezetébe soroltak a lakéteriiletektdl és kozlekedési utaktol
tavol, elszortan elhelyezkedd, lakéd funkcidval vegyitett (tanya, udvar) mezégazdasagi
teriiletek.

(2) Az obvezetben:
a) az ingatlan miivelési dgdhoz két6d6, novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos sajat

termék feldolgozdsa, -taroldsa (mezdgazdasagi hasznositas) céljara szolgald épitmények,
b) haszonallat tartashoz kapcsol6dé épitmények,
c) lakoéépiilet
elhelyezése megengedett.
(3) Az ovezetben az el6-, oldal-, és hatsékert mértéke egyarant 6 méter.
(4) Lakéépiilet elhelyezhet6ségének szabalyai:
a) beépitheté minimalis telekméret: 6000 m?

23




b) maximalis beépithet6ség:4%.
(5) Az MAa-3 jelli 6vezet telekalakitasra és beépitésre vonatkoz6 paramétereit a 18. szamu
tablazat tartalmazza.

18. szamu tabldazat

a b |« d [ e [ f 1 g | h [
|1 A kialakithato telek Az 6vezetben
az épiilet az épulet-
) leakisebb |9 beépithetd a beépitettség ma ‘2 <sd magassdg a
Ovezet | legkisebb gIsen telek a beépitési | megengedett gassag megengedett | zoldfeliilet
2|7, ) szélessége . 8 megengedett )
jele | teriilete legkisebb méd legnagyobb legnagyobb legkisebb
N P legnagyobb it Py
teriilete mértéke Pt mértéke mértéke
mértéke PR )
lako épiilet esetén
3 (m?) (m?) {(m) rovidités (%) {(m) (m) (%)
4 | Ma-3 | 6 000* - 1500 SZ 10 5,5 4,5 40

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
** technoldgiai épitmény esetén 8,0 méter

22.5. Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma-4) évezet
részletes eléirasai
40.§

(1) Az 6vezetbe a volt zartkerti, atalakulé funkciéjn tertiletek tartoznak.
(2) Az ovezetben az ingatlan miivelési agdhoz kot6dd, ndévénytermesztés és az ezekkel
kapcsolatos sajat termék-tarolasa (mezégazdasagi hasznositas) céljara szolgalo épitmények
elhelyezése megengedett.
(3) Az o6vezetben birtokkozpont illetve kiegészité kdzpont nem létesithetd, lakdépiilet nem
helyezheto el.
(4) Az M4-4 jelii 6vezet telekalakitasra és beépitésre vonatkozé paramétereit a 19. szamu

tablazat tartalmazza.

19. szamu tabldzat

a b | ¢ d__ | e ] f | g [ h
1 A kialakithato telek Az dvezetben
. a beépithetd a beépitettség | az épiiletmagassdg " "
Ovezet | a legkisebb Ie,gkzsgbb telek a megengedett megengedett a ZOId.f elulet
2 . . szélessége/ ) beépitési . legkisebb
jele teriilete g legkisebb p legnagyobb |legkisebb-legnagyobb Py
mélysége méd (7 o mértéke
teriilete mértéke mértéke
3 (m?) (m) (m) rovidités (%) (m) (%)
4 Ma-4 5000* 20 5 000%* SZ 1,5 -/4,5%%* -
30000 ! !

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
** kert, sz016 és gytimélcs miivelési dg esetén
*** technoldgiai épitmény esetén 8,0 méter

(1)

(2)

(3)
(4)
(5)
(6)
(7)

22.6. Természetvédelmi korlatos mezégazdasagi (Mko-1) dvezet

részletes

eldirasai

41.§

Az Ovezet az orszagos, illetve nemzetkozi egyezményeken alapuld természetvédelmi

oltalom alatt allé és a Nemzeti Okologiai Hal6zat altal érintett, természeti-, tdji-, 6koldgiai
szempontbdl értékes, jellemzden gyepes mez6gazdasagi tertletek.

Az ovezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast és tarolast szolgald

épitmények (karam, fedett karam, allatkifuté, szénatarolé), méhészet fenntartdsdhoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

tablazat tartalmazza.

Az 6vezetben huzamos tartdézkodasra szolgald épitmények nem helyezhet6k el.
Az 6vezetben birtokkozpont, illetve kiegészitd kozpont nem alakithatoé ki.

Az dvezetekben a meglévé épiiletek, épitmények fenntarthatok és felajithatok.
Az 6vezetben Kerités nem létesithetd.
Az Mko-1 jelli 6vezet telekalakitasra és beépitésre vonatkozé paramétereit a 20. szamu
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20. szamu tablazat

a b |« d__ | e | f | g | n
1 A kialakithato telek Az dvezetben
ey . . az épiiletmagassdg
5 . legkisebb a beépitheto a a beépitettség megengedett |a zéldfeliilet
Ovezet | a legkisebb SO telek o megengedett . ;
2 y ) szélessége/ ) beépitési legkisebb- legkisebb
jele teriilete P legkisebb p legnagyobb Ay
mélysége . méd P legnagyobb mértéke
teriilete mértéke M
mértéke
3 (m?) (m) (m) rovidités (%) (m) (%)
4 | Mko-1 |[100 000* - 80 000** SZ 1 -/4,5 -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
** kivételesen beépithetd telek” jeloléssel a szabdlyozdsi terven jelolt helyen, telekmérettdl fiiggetleniil

22.7. Telepiilésfejlesztési korlatos mezégazdasagi (Mko-2) ovezet
részletes eldirasai
42.§
(1) Az dvezet a telepiilés mezégazdasagi miivelés alatt allo, tavlati telepiilésfejlesztés érdekeit
szolgald teriiletei.
(2) Az 6vezetben allattartashoz kapcsol6dé épitmények és laké funkcié ideiglenesen sem
helyezhet6k el.
(3) Az 6vezetben a novénytermesztéshez kapcsolodd ideiglenes jellegii épitmények (fabol
késziilt betonalap nélkiili épitmények illetve foliasator, iiveghdz) elhelyezése megengedett.
(4) Az dvezetben birtokkozpont, illetve kiegészit6 kézpont nem alakithaté ki.
(5) Az ovezetekben a meglévi épiiletek, épitmények fenntarthato6k és feldjithatok.
(6) Az Mko-2 jelli évezet telekalakitasra és beépitésre vonatkozé paramétereit a 21. szamu

tablazat tartalmazza.
21. szamu tabldzat

a b_ |« d | e | f I g [ n
1 A kialakithato telek Az dvezetben
leakisebb | @ beépithetd a a beépitettség | az épliletmagassdg a zoldfeliilet
Ovezet | a legkisebb gHise telek .. . .| megengedett megengedett ;
2 . ) szélessége/ . beépitési ; legkisebb
jele teriilete P legkisebb [ legnagyobb |legkisebb-legnagyobb iy
mélysége . mod o L3 mértéke
tertilete mértéke meértéke
3 (m2) {m) (m) rovidités (%) (m) (%)
4 | Mko-2 |100 000* - 50000 SZ 0,5 -/5,5 -

22.8. Kertes mezdgazdasagi (MKk) ovezet
részletes eléirasai
43.§
(1) Az 6vezet a telepiilés kertes mezégazdasagi miivelésre szolgalo tertiletei.
(2) Az dvezetben
a) A 720-1500 m? kozotti teriiletnagysagu telken telkenként egy a szélémiiveléshez,
gylimolcstermesztéshez kot6do, tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épilet és pince
épitményei, valamint
b) az 1500 m2 teriilletnagysagot meghaladé telken a sz6lémiiveléshez,
gyuimolcstermesztéshez két6d6 épitmények
helyezhet6k el.

(3) Amennyiben a beépithet6 méret( telek erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas miivelési 4ga
alrészletekkel is rendelkezik, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas
kivett, vagy mUivelésbdl kivehet6 résszel nem rendelkezik.

(4) Az 6vezetben el6-, oldal-, és hatsokert méretei: 5-5-10 m.

(5) Az dvezetben birtokkozpont, kiegészitd kozpont és lakéépiilet nem alakithato ki.

(6) Az Mk jeli ovezet telekalakitasra és beépitésre vonatkozé paramétereit a 22. szami
tablazat tartalmazza.
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22. szamu tdbldzat

a b |« d [ e | f l g | h
1 A kialakithaté telek Az dvezetben
) a beépithetd a beépitettség | az épiiletmagassdg " .
. Ovezet | a legkisebb Ie,gkf.?gbb telek a megengedett megengedett a ZOIdf elulet
2 . . szélessége/ , beépitési ; legkisebb
jele teriilete P legkisebb . legnagyobb  |legkisebb-legnagyobb ..
mélysége . mod L L mértéke
teriilete mértéke mértéke
3 (m?2) (m) (m) rovidités (%) (m) (%)
4 Mk 1500* - 720%* SZ 3 -/4,5 -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
** kert, sz616 és gytimélcs miivelési dg esetén lakéépiilet 3000m?

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

23. Vizgazdalkodasi teriiletek
23.1. Altalanos eléirasai

44.§
A vizgazdalkodasi teriilet 6vezeteibe tartoznak:
a)  alldvizek, halastavak, halagyak medre és parti savja
b)  foly6vizek medre és part savja, tovabba kozcélu nyilt csatornak medre és parti savja,
c)  vizgazdalkodasi lizemi tertiletek.
A Szabalyozasi Terv a telepiilés vizgazdalkodasi tertileteit alabbi dvezetekbe sorolja:
a)  V-1jeld Allévizek tavak dvezete
b) V-2 jelli folyévizek medre és part savja,
c)  Viiahidroglébuszok dvezete (4 db).

23.2. Egyedi el6irasok
45.§
A V-1 jelli 6vezet magaba foglalja a szabalyozasi tervlap szerint az alabbi tertileteket:
a) allovizek, halastavak, halagyak medre és parti savja a toltésekkel
b) mélyfekvés, vizallasos tertiletek,
A V-2 jeli dvezet magaba foglalja a szabalyozasi tervlap szerint az aldbbi teriileteket:
a) Sarviz-(Nador)-csatorna a toltésekkel és a 6,00 m széles parti savja
b) Sarviz-malomcsatorna a toltésekkel, és 6,00 m széles parti savja
¢) koézcéla nyilt csatorndk medre és 3,00 m széles parti savja,
A Vii jel vizgazdalkodasi tizemi 6vezet a vizmi-létesitmények (kut, viztarolé6 medence) és
azok koriilkeritett véddteriiletei.
Az 6vezetekben a természeti értékek védelme mellett,
a) vizgazdalkodassal 0Osszefliggd miitargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek
b) Ismeretterjesztést, kutatist, természeti értékek bemutatdsat szolgaloé épitmények
(tanosvény. es6véds, természetvédelmi bemutatdhely),
c) halaszat, horgaszat épitményei.
A (2) bekezdésben meghatarozott parti sdvban allandé épitmény, épiilet nem helyezhetd
el, valamint ezen teriiletsav miivelése és hasznositasa csak a mindenkor hatalyos
jogszabalyokban meghatarozottak szerint térténhet.
24. Természetkozeli teriiletek eldirasai
46.§
Tk jelli dvezetbe tartoznak a telepiilés nadas, mocsar mlvelési agu foldrészletei, vizallasos
és természetkozeli kezeletlen gyepei jelentds része, melyek okoldgiai, és természetvédelmi
szempontbdl védenddk és megdérzenddk.
A természetkozeli teriilet Gvezetében a természeti értékek szigorti védelme mellett, tajba
ill6 médon az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) anyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,
b) atermészeti értékek bemutatasat, a kutatast és ismeretterjesztést szolgalé mitargyak,
c) akoztargyak.
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(3)
(4)

Az dvezetben az (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil egyéb épitmény nem
helyezhet6 el.

Az Ovezetben a tertilethaszndlat a természetvédelem érdekeinek elsédleges figyelembe
vételével torténhet, kialakult értékes és védett novényallomany meg6rzendo.

25. KULONLEGES BE]}:PiTESRE NEM SZANT TERULETEK
25.1. Altalanos eléirasok
47.§

(1) A kilonleges beépitésre nem szant teriiletek a rendeltetésiiknek megfeleléen az aldbbi

Ovezetekre tagozdédnak:

a) Kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet: Kb-B
b) Kiilonleges beépitésre nem szant hulladékleraké teriilet: Kb-Hull
¢} Kiilonleges beépitésre nem szant temet6 teriiletek: Kb-T
d) Kiilonleges beépitésre nem szant kegyeleti park teriilete: Kb-Ke
e) Kiilonleges beépitésre nem szant tavas rekredacids teriilet: Kb-Rt
f) Kiilonleges beépitésre nem szant sport teriiletek: Kb-Sp

7

25.2. Részletes eldirasok
48.§

(1) A kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek dvezeteiben a telekalakitisra és beépitésre
vonatkoz6 paramétereket az 23. szamu tablazat tartalmazza.
23. szamu tdbldzat
a b | d__| e | f | g [ n
1 A kialakithato telek Az dvezetben
. a beépithetd a beépitettség | az épiiletmagassdg " ,
Ovezet | a legkisebb Ie’gkls?bb telek a megengedett megengedett azoldf elilet
2 . . szélessége/ ) beépitési . legkisebb
jele teriilete g legkisebb c legnagyobb  |legkisebb-legnagyobb Py
mélysége méd Pt S mértéke
teriilete mértéke mértéke
3 (m?) {(m) (m) rovidités (%) (m) (%)
4 | Kb-B 9 000* - 9000 SZ 2 4,0%* -
5 |Kb-Hull| 3 000* - 3000 SZ 5 5,5%* -
6 | Kb-T 2500%* - 2500 SZ 5 4,5 -
7 | Kb-Ke | 9000* - 9000 SZ 5 4,5 65
8 | Kb-Rt | 6000* - 3000 SZ 10 4,5 70
9 | Kb-Sp | 2500* - 720 SZ 5 4,5 -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
** bdnyamiiveléshez, hulladékkezeléshez kapcsolédd sajdtos technolégia megkivdnja, elérheti a 7,5 métert.

(2)

(3)
(4)
(5)

(6)

A Kb-B jeld kiilonleges beépitésre nem szant banyateriletek Gvezetében a
banyamtiveléssel, nyersanyag kitermeléssel és feldolgozassal Osszefiiggd létesitmények
helyezhet6k el.
A Kb-Hull jel( kiilonleges beépitésre nem szant hulladékkezel6 teriiletek ovezetében a
hulladékgazdalkodasi rendeltetési célu épitmények helyezhetdk el.
A Kb-T jelii kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriiletek Gvezetében a temetkezés
kegyeleti épitményei és az azt kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.
Kilonleges beépitésre nem szant kegyeleti park terliletek (Kb-Ke) &vezetében
elhelyezhetdk

a) kegyeleti épitmények

b) apihenést, rekreaciot szolgalé épitmények (pihendhely, sétaut, diszkut, emlékmii),

c) kiszolgalé épililetek,

d) ateriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.
Kiilonleges beépitésre nem szant tavas rekreaciés (Kb-Rt) teriiletek &vezetében
elhelyezhetdk:

a) avizparti rekreaciéhoz kapcsol6dé épitmények,

b) horgaszathoz kapcsol6dé épitmények,
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(7)

(8)
(9)

(10)

c) atestedzést szolgald épitmények (jatszotér,),
d) ateriilet fenntartasdhoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.
A szabalyozasi tervlapon * jellel jelolt helyen (Kb-Rt*) alkalmazandé eltér6 rendelkezések:

a) kialakithaté legkisebb telekméret: kialakult

b) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%

c) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 3,5 méter

d) a meglévo parkoldk fasitandok 4 parkolShelyenként 1, legaldbb kétszer iskolazott
lombos fa telepitésével.

e) A 100m2-nél nagyobb homlokzati feliiletek csak tagoltan alakithaték ki. Tiikr6z6dé,
kaprazast és fényszennyezést okozé homlokzati feliiletek nem hozhat6 létre. Az
teriileten csak foldszintes épiilet épithetd.

f) az épuletek to feléli homlokzati szakaszara szamitott épliletmagassagi érték
legfeljebb 0,5 méterrel haladhatia meg az Ovezetben meghatarozott
épiiletmagassagi értéket.

A Kb-T, Kb-Ke és Kb-Rt jelli 6vezetekben a kialakult értékes és védett névényallomany
meg6rzendo.
Kiilénleges beépitésre nem szant sporttertiletek (Kb-Sp) 6vezete nagy zéldfellleti igényti
sportlétesitmények, valamint rekredcids-szabadidés rendeltetési céli épitmények
elhelyezésére szolgalé tertilet,,
Kildnleges beépitésre nem szant sportteriiletek (Kb-Sp) évezetében elhelyezhet6k

a) sportpalyak, tornapalyak

b) sporthoz kapcsol6do egyéb létesitmények (lelatok),

c) apihenést, rekreaciét szolgalé épitmények (pihendhely jatszotér,),

d) tertilet kiszolgalasahoz és fenntartasahoz sziikséges épitmények.

VI. Fejezet
Kozteriiletekre vonatkozo eldirasok

(1)

(2)

26. Kozteriiletek
49.§

A telepiilés koztertiletein, kozhasznalat céljara atadott tertiletein elhelyezhetd épitmények,
koztargyak az alabbiak:
a)  reklamhordozd, hirdet6-berendezés,
b)  0Onallg, legfeljebb 1,0 méter atméroj, legfeljebb 3,0 m magas hirdet6oszlop,
c) legfeljebb 8 m? alapteriilet(, legfeljebb 3,0 méteres épiiletmagassagu arusitépavilon,
d)  utasvarg,
e) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,
f) szobor, emlékmii, kut, vizijaték, utcabutor,
g)  kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkozlési mutargy.
Gyalogos-atkelShely nélkiili forgalmi csomépontban az uttest szegélyének sarokpontjatol
mért 15,0 méteren beliil 0,5 méternél magasabb épitmény, kilatast zavard koztargy,
reklamhordozd, hirdet6 berendezés, hirdet6oszlop illetve névényzet nem allhat.

VII. Fejezet
A tdj és a természeti kérnyezet alakitasara vonatkozo eléirasok

(1)

27. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek eléirasai
50.§
A Szabdlyozasi Terv jeldli a , Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek”-t,
melyek :
a)  Rétszilasi tavak TT tertilete, a Ramsari tertiletekkel

b)  aSarviz-volgy Natura 2000 tertilet
c) a Sarviz-malomcsatornat valamint a halastavak rendszerét és a vizallasos

teriileteket kiséré legelGk, csatornak rendszere
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(1)

(2)

(1)
(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

d)  Nagyho6rcsoknél huzédo patakvolgy és az azt kisérd ligeterddk, gyepek, szantok
lancolata.

28. T4j- és természetvédelem
51.§

A telepiilést érint6 magasabb szintli és egyéb helyi jogszabalyokkal megallapitott
természetvédelemmel érintett teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza, az alabbiak
szerint.
a)  Natura2000 teriletek

aa) Alapi kaszalorétek kiemelt jelentdségi természetmegérzési tertilet

ab) Nagyloki loszvolgyek kiemelt jelent6ségli természetmegdrzési teriilet,

ac) Sarviz-volgy kiilonleges madarvédelmi teriilet
b)  Ramsari terliletek Rétszilasi tavak kiilonleges madarvédelmi teriilet
c) Orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet

ca) Rétszilasi-tavak Természetvédelmi Teriilet

cb) exlege védett Bolondvar nevii foldvar
d)  Orszagos Okologiai Halozat elemei:

da) magterilet:

db) puffer tertilet,

dc) o6kolégiai folyosd,
Az (1) bekezdésben szerepld szabdlyozasi elemekkel érintett teriiletek felhaszndlasa, a
teriileten épités, valtoztatas a vonatkozdé jogszabalyokban rogzitett kovetelmények
figyelembevételével torténhet.

29. Zoldfeliiletek altalanos eldirasai
52.§
Az épitési Ovezetekre meghatarozott telken beliili minimalis zoldfelilet arany szerinti
zo6ldfeliiletet a hasznalatbavételi engedély megkéréséig ki kell alakitani.
A zoldfeliiletek legkisebb mértékének szdmitdsa soran a vizfelliletek az aldbbiak szerint

vehetdk figyelembe:

a) Természetes vizfellilet (patak, td) illetve szigetelés nélkiili medrli mesterséges
vizfelilet dllandé vizboritottsaggal, allandé vizi él6vilaggal 100 %

b)  Mesterséges vizfelillet szigetelt mederrel, 4llandé vizboritottsaggal, alland6 vizi
élovilaggal 50%

c)  akerti tszomedencék feliilete a zoldfelliletbe nem szamithato be: 0 %.

A ,Be nem épithetd megtartando zoldfelilet”-ként jelolt teriiletek esetén a telkek 75 %-at
novényzettel fedett zoldfeliiletként kell fenntartani, melyen beltil elhelyezheték a pihenést,
rekreaciét, testedzést szolgalo épliletnek nem mindsiil6 épitmények.

30. Kozutak menti zoldfeliiletek és a kozteriileti zoldfeliilete
53.§

Koézutak menti kozterileti zoldfeltileti savok - a gépkocsi behajték, koztargyak teriiletének
kivételével - novényzettel fedetten alakitandok ki.
Uj belteriileti kozlekedési céli kozteriilet és kozhasznalat céljara atadott maginut
kialakitasanal esetén legalabb egyoldali fasor telepitéséhez kell teriiletet biztositani.
A 10 gépjarm{inél nagyobb befogad6képességii felszini varakozo- (parkol6) helyet fasitani
kell. A parkol6 feliiletek arnyékolasat biztosité fasitast minden megkezdett 4 db varakozé-
(parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat noveld, kornyezettlrd, tulkoros lombos fa
telepitésével kell megoldani, minimum 1 m?2 termdféldtertilet biztositasaval.
A kozteriileteken fasortelepitésnél, kiegészitésnél, el6nevelt, tobbszor iskolazott, "atsorfa”
mindéségl lombos fak iltetendék. Légvezetékek alatt alacsony ndvekedésii, gobmb alaku
koronajat nevel6 faegyedek Ultethetok.
Meglévé fasorok kiegészitésénél, pdtlasanal azonos fafajt kell alkalmazni, kivéve, ha
telepiilésesztétikai okok, baleset elhdritds, vagy a fak egészségi allapota a fasor teljes
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(6)

cseréjét teszik sziikségessé, illetve ha a fafaj allergén, vagy életfeltételei az adott tertleten

nem Kell6en biztositottak.
A kozteriileti zoldfeliiletek kialakitdsanal a terméhelyi adottsagoknak megfelel6 fajokat

kell alkalmazni.

31. Favédelmi eldirasok
54.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évé 1 m magassagban mért 10 cm-nél nagyobb

torzsatmérdjli fat kivagni, a gytimolcsfak kivételével, csak novény-egészségiigyi-, élet- és
vagyonvédelmi okbdl, valamint épitéssel Osszefiiggéen, engedéllyel lehet. A kivagott fak
po6tlasat az engedélyezd hatdsag altal el6irt mennyiségben és modon kell teljesiteni.

VIIL Fejezet
Kornyezetvédelmi eléirasok

(1)

(1)

(2)
(3)

(4)

(1)
(2)
3)

32. Altalanos kérnyezetvédelmi eldirasok
55.§
A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes terliletek hasznalata ugy folytathato, ha a
hasznalat:
a) a vonatkozo hatdlyos jogszabdlyokban megengedett hatarértéket el nem éré6 mértéki
kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kdrnyezetkarositast,
c) kovetkeztében a meglévd kdrnyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

33. A terméfold védelme
56.§

A terméfold mindségének védelme, az erézié veszély elkeriilése érdekében a
foldhasznositas sordn a termg@hely 6koldgiai adottsagaihoz igazodo talajvédd gazdalkodast
kell folytatni.
Terméfold mivelés aldli kivonasa az épités megvaldsuldsaval 6sszhangban litemezhetd. Az
épitésig a meglévs (mezbgazdasagi, erdégazdalkodasi) teriilethasznalat folytathato.
A terméfoldon végzett beruhdzasok esetében gondoskodni kell a humuszos terméréteg
megmentésérdl, 6sszegyijtésérdl és Gjrahasznositasrol. Lehetséges mértékig helyben kell
a letermelt humuszos terméréteget felhasznalni.
A teriilethasznalat és épités soran a kornyez6 mezdgazdasagi teriiletek rendeltetésszer(
hasznalata, gazdéilkodas feltételei nem korlatozhatok.

34. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme
57.§

Tereprendezés, teriletfeltoltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindsiilé anyag nem
hasznalhaté.
Elgvizfolyas rendezése soran kornyezet- és természetbarat mérndkbiolégiai médszer
alkalmazhaté.
A kozigazgatasi teriileten a felszini vizek barmilyen jellegii szennyezése tilos. A vizfolyasok
védelme érdekében:
a)  allattartd telep a vizfolyasok legalabb 200 m-es korzetén beliil nem létesitheto;
b)  afelszini vizek ontisztulasanak el6segitése miatt a vizparti savban a természetkozeli

ligetes fas tarsuldsok, természetkdzeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.
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35. Alevegd tisztasaganak védelme
58.§
(1) Légszennyezést okozo, helyhez kotott miikods, illetve 1j létesitménynél olyan technoldgiai
és anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyez6anyag kibocsatasa nem
haladja meg az illetékes leveg@tisztasag-védelmi hatdsag altal meghatarozott hatarértéket.

36. Zaj és rezgés elleni védelem
59.§

(1) Uthalézat feltjitasa soran, tovabba 1j kozlekedési elem létesitése, kiépitése esetén a zaj- és
rezgésterhelés csokkentése érdekében a hatdlyos kovetelményeknek legmegfelel6bb
miiszaki megoldasokat, illetve anyagokat kell alkalmazni.

(2) Meglévs, védendé funkcidju és hatarérték feletti zajnak kitett épiiletek felujitasakor,
atépitésekor biztositani kell, az elGirt bels6téri zajterhelési hatarértékek teljestilését zajtol
védend§ helyiség megfelel6 tajolasaval, vagy passziv akusztikai védelem alkalmazasaval.

37. Hulladékkezelés
60.§

(1) A telepiilésen keletkezd kommunalis szilard hulladék elhelyezésrdl és elszallitasardl a
mikod6 szervezett hulladékgyiijtési rendszer keretein beliil kell gondoskodni. A
hulladékkezelés, szallitas, hulladékgazdalkodas és hasznositas szempontjabdl figyelembe
kell venni a vonatkozé hatilyos jogszabalyokat betartva annak el6irasait.

(2) A veszélyes hulladékok kezelése és veszélyes hulladékkal kapcsolatos rendeltetési
épitmények elhelyezése a vonatkoz6 mindenkor hatdlyos jogszabalyok elSirdsai szerint
megengedett.

IX. Fejezet
Ko6zmiiellatas és elektronikus hirkozlés

38. Altalanos eléirasok
61.§
(1) A meglévd és a tervezett kozlizem{i:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),
d) elektronikus hirkozlés
halézatai és létesitményei, épitményei tovabba azok Aagazati eldirasok szerinti
védotavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozterlileten, vagy kozmditerileten kell
helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben a kézmiivek és biztonsagi 6vezetiik helyigényét
szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
(2) A kozmiivesitésre keriilé teriileten telkenként kell a koztertileti halézathoz 06nall6
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.
(3) A koézmivek miitirgyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) telepiilésképi megjelenésre,
b) kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
¢) ahalézatokhoz val6 hozzaférhetéségre
(4) Uj ut épitése, at rekonstrukcidja esetén (kozforgalmu és magantt esetén egyarant)
a) atervezett kozmivek egyidejli megépitésérdl,
b) a meglevé kézmivek sziikséges felujitasarol,
c) acsapadékvizek elvezetésérdl,
d) kozforgalmi Gt esetén beltertileten és Kkiilteriilet beépitésre szant teriletén a
kozvilagitas kiépitésérdl,
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e) maganit esetén a belteriilet- és kiilteriilet beépitésre szant tertiletén a térvilagitas
megépitésérdl
gondoskodni kell.
(5) A meglévé kozmiivek épités miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) afeleslegessé valt halozatot és létesitményt, épitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszerten kell megoldani,
¢) j kézmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevé (felszamoldsra tervezett) és
Uj rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.
(6) A kozmlvezetékek atépitésekor és 0ij vezeték fektetésekor a racionalis tertiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmii
elhelyezésére kell helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kézmiivezetékek helyét gy kell kijelolni, hogy
legalabb egyoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

39. Vizellatas
62.§
(1) Belteriileten 4j koziizem(i vizeloszté haldzat:
a) csak a szennyviz kdzcsatorna halézattal egytitt épithetd,
b) fogyasztoi csatlakozds nem helyezhetd tizembe a szennyviz kdzcsatorna halézatra vald
csatlakozas Gizembe helyezését megelézden.
(2) Kiilteriiletek vizellatasa helyi vizbeszerzésrdl is biztosithat6, ha azt az érintett hatdsag
ivovizként elfogadja.
(3) Ha a koézhalézatrdl a tiiziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiliziviz tarozo létesitése,
vagy az épiilet megfelel§ tiizszakaszolasaval a tiiziviz igény csokkentése sziikséges.

40. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés
63.§

(1) Szennyvizelvezetd halézatot elvalasztott rendszerrel kell épiteni.

(2) A telepiilés hidrogeoldgiai és geoldgiai adottsdga miatt, valamint a talaj, talajviz és a felszini
vizek védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz is kozvetlen, vagy
drénhalézattal torténé talajba szikkasztasa, talajvizbe, allovizbe val6 bevezetése a telepiilés
teljes kozigazgatasi terliletén tilos.

(3) Beépitésre szant teriileten épiteni:

a) amar csatornazott teriileteken csak a kozcsatorna halézatra torténé csatlakozassal,
elhelyezésre vonatkozo el6irdsainak teljesitésével lehet.

(4) Beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd
épitményben Kkeletkezd szennyvizeket ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem
haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre all6 kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a
teriiletet 100 m tavolsagon beliil:

a) a szennyvizeket egyedi hazi kézmipotloként vizzaréan Kkivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 6sszegy(ijteni,

b) az 6sszegy(ijtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell szallittatni,

c) a koézmiip6tldé medence hasznalata csak akkor alkalmazhat6, ha a telek allandé
megkozelithetGségére a megfelels (paramétert és kiépitettségii) kozhalozati utkapcsolat
biztositott.

d) a Kkiilteriileten keletkez6 szennyvizek tisztitdsara egyedi, hazi szennyviztisztito
kisberendezés is alkalmazhaté:

1. ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini él6viz befogadas megoldhato (felszin
alatti tisztitott vizelhelyezés tilos)

2. ha az egyéb eldirdsok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatdésagok
hozzéjarulnak,
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3. haa kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tdl a targyi telken,
4. ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz.

(5) Beépitésre szént csatorndzatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd
epitményben keletkez6 szennyvizeket ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége
meghaladja az 5 m3-t, és a kozcsatorna halozat nem kézeliti meg a teriiletet 200 m
tavolsagon beliil:

a) a keletkezd szennyvizek tisztitasara helyben létesitendd szennyviztisztité kisberendezés
is alkalmazhaté:
1. ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini él6viz befogad6 rendelkezésre 4l
(felszin alatti tisztitott viz elhelyezés tilos),
2. ha az egyéb elbirdsok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatésigok
hozzajarulnak,

ha a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

4. ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz,

5. ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithaté épiteni csak
kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(6) Szennyvizatemel6é mitargy védétavolsag igénye:

a) hatosag altal egyedileg megallapitott és rogzitett méret szerint,
b) az a) pont szerinti egyedi megallapitds hidnyiban figyelembe veendd tijékoztatd
méretek:
a) biizzaréan és zajvédelemmel Kivitelezett miitargy esetén 20 m
b) buzzar vagy zajvédelem nélkili miitargy esetén 150 m.
Szennyviztisztitd telep védétavolsag igénye 500 m.

(7) Szennyviztisztito telep és az dtemelé miitargyak védStavolsagan beliil 0j épiilet elhelyezése
nem megengedett a
a) mutargy veddtavolsaganak az épitési telekhataraig torténd csokkentéséig (a miitargy

zajvédetté és blizzarova tételével, tavvezérlésének megoldasaval), vagy
b) mitargy kivaltasaig.

w

41. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
64.§

(1) A felszini vizek (vizfolydsok, patakok, vizfeliiletek, tavak) mederkarbantarté parti savjat
kozteriiletként kell szabadon hagyni, amennyiben a karbantart6 savot kozteriiletként nem
lehet lejegyezni, igy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehetéségét biztositani. A
biztositando parti sav:

a) a patakok, tavak, zaportarozok mentén 6 m-es sav
b) anyilt arkok mentén minimum 3 m-es sav.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerli vizelvezetést kell kiépiteni.
(Szennyvizhalézatba csapadékviz nem vezethetd.)

(3) Csapadéekviz mas ingatlanra nem vezethet6, csak a kozteriileten 1évé csapadékviz csatornaba
(akar zart csapadékcsatornaba, akar nyilt vizelvezet§ arokba, akar élévizbe) az adott
kozteriilet vagy a befogadd éloviz kezelGjének hozzdjarulasa és befogadéi nyilatkozata
alapjan.

(4) Ha az elvezetendd csapadékviz mennyisége meghaladja a befogadé nyilatkozatban rogzitett
mennyiséget, akkor legkésébb a hasznalatbavételig a telken keletkez6 csapadékviz
visszatartasa érdekében, miszaki el6irdson alapuld, méretezéssel igazolt mennyiség
befogadasara alkalmas telken beliili tarolo kialakitasa sziikséges, amelybdl fékezetten lehet a
talfolyé vizet a befogaddba vezetni.

(5) Meglévé csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezetd arok, éléviz kezeléi hozzajarulas vagy
befogado6i nyilatkozat hidnydban 25 m? vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtet
kialakitdsa esetén 50 m2-enként) valamint 25 m2 burkolt feliiletenként (kételez zéldfeliilet
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feletti teriiletrdl) 1 m? esGviztarold (ciszterna) kialakitasa sziikséges, amely tulfoly6jabol
fékezetten vezethetd ki a kozteriileti befogadéba a csapadékviz.
(6) Telken beliili csapadékviz szikkasztas csak az érintett szakhatésag engedélyével valdsithato
meg (vizjogi létesitési engedély alapjan).
(7) A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti kocsi behajték az drok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét gy kell meghatarozni, hogy
a) a4,0 m-nél szélesebb nem lehet
b) telkenként csak egy kocsi behajto létesithet6 (saroktelek kivételével)
c) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
d) avizszdllitas akadalymentes legyen,
e) a kocsi behajt6 kerékfogo szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi-behajto
felszinérdl, korlat nem létesitheté és 6 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély
f) nyilt arkos felszini vizelvezetésii teriileten, az arok telkenkénti 4,0 m-nél hosszabb
szakaszon torténd lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitdsa nem megengedett
sem parkolasi, sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

42.Villamosenergia ellatas
65.§

(1) Beépitésre szant tertiletén tizemeld fold feletti elosztéhalézat rekonstrukcioja, figyelembe véve
az egyes foldfeletti bekotésti ingatlanok atkotési igényét is
a) miemléki kérnyezetben
b} helyi védelmi teriileten
c) Vtépitési fvezettel hatiros utciakban
a halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(2) Kiilteriileten -erdétertilet kivételével- egy oldali kozos oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatast nyujté és a vezetékes hirkozlési hilézatokat elhelyezni, amelyre egyben a
felmertild kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyezhetdk.

(3) Kozds oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatisa esetén az épitend6 haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Erdéteriileten fold feletti halézatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdGirtast. Ha a
halozat kiépitésének nyomvonalat erdéteriileten kellene atvezetni, akkor a halézat szamara
olyan savot (erdei, vagy kozutat) kell valasztani, ahol fakivdgas nélkiil lehet elhelyezni.

(5) Uj épiilet épitése esetén 4j villamosenergia ingatlan-bekétést csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kézhalézat oszlopsoron halad.

43. Foldgazellatas
66.§
(1) Uj foldgazvezetéket kozteriileten és magan telken belil is csak foldalatti elhelyezéssel
szabad Kivitelezni.
(2) A hazi nyomascsokkentd telepitését az épiilet utca fronti oldalara telepiteni nem lehet, azt
vagy az el6kertbe, vagy az épiilet alarendeltebb homlokfalan lehet elhelyezni.

44. Megujulé energiatermelé létesitmények
67.§
(1) Haztartasi méretd kiserémii (szélgenerator) telepitésének feltétele, hogy:
a) a magassaga a telepités telkére vonatkozo el8irdsokban rogzitett épliletmagassagot max
3 m-en tul nem haladhatja meg,
b) a d6lés tavolsdga minden iranyban sajat telken beliilre essen.
c) Az el6z6 két bekezdés teljesitésével sem telepithetd
1. mtiemléki kérnyezetben
2. helyi védelemre kijel6lt tertileten beliil
3. tajképvédelmi teriileten
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d) haztartasi méret kiserém kapacitasat (50 kVA) meghaladé erémii telepitési igényének
jelentkezése esetén a telepiilésrendezési eszkozok mddositasa sziikséges. A telepitésre
kiilonleges energiatermeld dvezet kijelolése sziikséges.

45. Elektronikus hirkozlés
68.§
a) Vezetékes elektronikus hirkiézlés

(1) A belteriilet, beépitésre szant 1j fejlesztési teriileteken, ahol a villamosenergia ellatisra
vonatkozéan a halézatok foldalatti elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkozlési
héalézatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
meglevl gyenge és erSsarami halézatok fold feletti vezetéstiek, ott is Gj elektronikus
hirkozlési halézatokat a raciondlis teriiletgazdalkodas érdekében csak foldalatti
elhelyezéssel lehet kivitelezni.

(3) Beépitésre nem szant teriileten 1j elektronikus hirkézlési halézatokat fold feletti fektetéssel
is kivitelezhet6
a) haegyéb fold feletti halézat nincs kiépitve, akkor 6nall6 oszlopsor létesithetd
b) haavillamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkézlési szabadvezetékek

mar foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell fektetni. Kozos
oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatisa esetén az épitendS haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

b)Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

(4) Vezeték nélkiili szolgaltatas épitményeit beltertileten, kiilteriilet beépitésre szant teriiletén:
a) a gazdasagi teriiletek kivételével, 6nall6 tartészerkezetre telepiteni nem lehet az, csak

meglevo (lakoépiileten, lakételken kiviili) épitményre telepithets,

(5) Kiiltertleten, beépitésre nem szant erdteriileten, mezdégazdasagi teriileten a (6)
bekezdésben rogzitettek kivételével 1ij vezeték nélkili szolgaltatds épitménye csak egyéb
hasznositissal 6sszekotve (kilatd, vendéglatohely, erdei pihend, mez6gazdasagi gazdasagi
épitmény, stb) létesithetd.

(6) Kiilteriileten, beépitésre nem szant altalanos mezdgazdasagi teriileten Gj vezeték nélkiili
szolgaltatas épitménye 6nallé épitményként is elhelyezhetd, ha azt a teriiletrendezési tervek

megengedik.

X. Fejezet
Epitési korlatozasok

46. Védotavolsagok, védbovezetek
69.§

(1) Temetd bdvitése esetén a bovitési teriileten beliil a meglévs, vagy tervezett beépitésre
szant teriilettel hataros telekhatarok mentén legaldbb 10 m széles, cserjesavbél és fasorbdl
all6 tobbszintes novényallomany telepitendd és ezen telekhataroktél mért 30 m-en beliil
sirhely nem létesithet6.

(2) A nevelesi, oktatdsi, egészségligyi intézmény telkétsl, valamint élelmiszer eléallitisara,
feldolgozasdra, fogyasztasara, forgalmazasara szolgal épiilett6l mért 50 m-es tavolsagon
beliil allattartas céljara szolgalé épitmény nem létesithetd.

(3) Avizfolydsok természetkozeli llapotu kiiltertileti szakaszan, a vizfolyds mindkét partjan, a
telekhatartol mért 50-50 m széles, természetvédelmi cély, vizvédelmi véddovezetben -
ahol az épités természetvédelmi, vizvédelmi érdekbél korlatozott - csak a vizhasznalathoz
kotédo épitmények épitése megengedett (pl. stég, zsilip, gat).

(4) Kozlekedési és kézmii nyomvonalak és Iétesitmények véd6tavolsaga, védéteriilete:

a) az M8 autopalya tengelyétél mért 250 -250 m védStavolsigon beliil épitmények
elhelyezésé nem megengedett.
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b) kiiltertileti 1I. rendd féut (63-as szamid f6at) tengelyétsl mért 100-100 méter
tavolsagon beliil épitmények elhelyezéséhez a kozut kezel6jének hozzajarulasa
sziikseges, épitmény 50-50 m, kerités 30-30 m tavolsagra helyezhet§ el.

¢) Orszagos mellékutak tengelyétsl mért 50-50 méter tdvolsagon beliil épitmények
elhelyezéséhez a kozut kezeldjének hozzajarulasa sziikséges, épitmény 30-30 m, kerités
20-20 m tavolsagra helyezhet§ el.

d) a vasutvonal széls6 vaganyatél 50-50 m véddtavolsigon beliil épitmények
elhelyezéséhez a MAV Zrt. hozzijarulasa sziikséges,

e) 22 kV-os fold felett fektetett villamosenergia halézat kiiltertileten 5-5 m, belteriileten
2,5-2,5m,

f) kisfesziiltség( fold feletti légvezeték esetén 1-1 m,

g) 22 kV-nal nem nagyobb fesziiltség(i foldben elhelyezett vezetéknél 1-1 m.

(5) A vizmikutak kijelélt hidrogeolégiai védSidoma. A szennyviztisztité telepnek a
telekhatart6l szamitott 500m.

XI. Fejezet
Sajatos jogintézmények

47. Elévasarlasi jog
70.8
(1) Sarbogard Varos Onkorményzatat eldvasarlasi jog illeti meg a szabalyozasi tervlapon jelolt-
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 torvény, és a vonatkozé jogszabalyok
keretei kozott - Onkormanyzati feladatok ellatdsa, valamint telepiilésfejlesztési célok
megvalositasa érdekében.

HARMADIK RESZ -
ZARO RENDELKEZESEK

71.8

(1) Ezen rendelet és mellékelte a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés a) pontja
szerint a (2) bekezdés szerinti kozlését kovetS 15. napon, de leghamarabb az elfogadastél
szamitott 30. napon lép hatédlyba, elGirdsait az azt kdvetSen indult eljarasokban kell
érvényesiteni. 7

(2) Jelen rendelet hatdlyba lépésével egyidejiileg Sarbogard Varos helyi épitési szabalyzatarol
sz616 8/2005. (111.30.) 6nkormanyzati rendelet és azok mddosité rendeletei:
a) 1/2015.(1.29.) 6nkormanyzati rendelet,
b) 17/2015.(V.21.) 6nkormanyzati rendelet,
c) 7/2016.(111.23.) 6nkormanyzati rendelet
hatalyukat vesztik.

Sarbogard, 2017. januar 20.

(:Dr. Siikosd Tamas:) (:Demeterné Dr. Venicz Anita:)
polgarmester jegyzo

Kihirdetve: 2017.....cc..........

(:Demeterné Dr. Venicz Anita:)
jegyzo
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2.szam fiiggelék

Az orszagosan védett miiemlékek

A) Orszdgos miiemlékek:

torzsszam | azonositd | megye helység cim név védelem
Rektorisz-villa ex- :
lege miiemléki Miemléki
10448 22301 Fejér Sarbogard kdérnyezete kérnyezet
v. Kozséghaza ex-lege | Mliemléki
10450 22303 Fejér Sarbogard miiemléki kornyezete | kérnyezet
R.k. templom ex-lege | Mliemléki
1688 22305 Fejér Sarbogard miemléki k(‘irnyezete kérnyezet
Ref. templom ex-lege | Mlemléki
1683 19327 Fejér Sarbogéard miiemléki kérnyezete | kérnyezet
Lakéhaz ex-lege Miemléki
10449 19328 Fejér Sarbogard miiemléki kornyezete | kérnyezet
Zichy-magtar M{iemléki
11538 18568 Fejér Sarbogard miemléki kdrnyezete | kdrnyezet
Tompa Mihaly
1683 3761 Fejér Sarbogard utca Ref. templom Miemlék
Sarszentmiklos,
Béke u.-
1688 3763 Fejér Sarbogard Koztarsasdgu. | Rk. templom Miemlék
Ady Endre ut
10448 3758 Fejér Sarbogard 126. Rektorisz-villa Miemlék
10449 3759 Fejér Sarbogérd Posta utca 1. Lakohdz Mdemlék
Ady Endre utca
10450 3760 Fejér Sarbogérd 164. v. K6zséghaza Miiemlék
11538 12535 Fejér Sarbogard Vastit utca Zichy-magtar Miiemlék
R. k. templom
(Nagyboldogasszony)
Sarbogard - ex-lege miemléki Miiemléki
10325 22306 Fejér Pusztaegres kérnyezete kornyezet
Sarbogard-
Sarbogard - | PUSZTAEGRES- | R. k. templom
10325 3762 Fejér Pusztaegres | Hatvanpuszta (Nagyboldogasszony) | Miemlék

B) Orszdgos milemlékek kdrnyezete:

birsag kategéria

védési ligyiratok

helyrajzi szdm

11

9/2009. (111 6.) OKM

530,531,532,534,535,611/1,611/2

53/2011. (VIIL. 25.)
NEFMI

4836, 4838, 4839, 4840,4841,4843/2, 4844, 4860/4

329,731,566

658/1,658/2,2461, 2464, 2463, 2476, 2556, 2357,
655, 657, 658/3, 656

961/1,951,958/2,958/1, 957,959, 1096, 2344,
2319/1,2309,2318

655, 658/3,690/33, 2357, 2460, 2461, 2462, 657

4835/3, 4836, 48432, 4846, 4847, 4848, 4849, 4853,
4854, 4855, 5343/2, 5446 /2




22509/1958. EM
11 120344/1958. MM 330
22509/1958. EM
111, 120344/1958. MM 4845
111, 4951/1990. OMF 960/1,960/2
il 4952/1990. OMF 2462
111, 4953/1990. OMF 658/1,658/2
111, 9/2009. (111. 6.) OKM 533
53/2011. (VIIL 25.)
II. NEFMI marc.60

3. szdmt fiiggelék

Elévasarlasi jog bejegyzésre javasolt ingatlanok listdja

Telepiiléskézpont tavlati parkoléfejlesztés céljara tartalékolt ingatlanok:

623 hrsz, 624 hrsz, 646/1 hrsz, 646/2 hrsz
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6. szamu fiiggelék
A legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és cserjefajok jegyzéke

A kovetkez6 felsorolas 6sszefoglaldan tartalmazza a legfontosabb magyarorszagi 6shonos
fa és cserjefajok jegyzékét, melyet az adott tijra jellemz6 tarsuldsoknak, valamint a
termé&helyi adottsagoknak megfelelden kell alkalmazni.

tudomaényos (latin) elnevezés |

Lqmbos fak

magyar elnevezés

Acer campestre

‘mezei juhar

Acer platanoides

korai juhar

Acer pseudoplatanus

hegyi juhar

Acer tataricum

tatar juhar, feketegytir( juhar

Alnus glutinosa

1 . A
‘enyves éger, mézgas éger

Alnus incana

‘hamvas éger

Betula pendula

kozonséges nyir, bibircses nyir

‘Betula pubescens

sz0ros nyir, pelyhes nyir

Carpinus betulus

kozonséges gyertyan

Carpinus orientalis [keleti gyertyan

Castanea sativa szelidgesztenye

Cerasus avium (Prunus avium) vadcseresznye, madarcseresznye
Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb) sajmeggy

Fagus sylvatica

kozonséges biikk

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

magyar kéris

Fraxinus excelsior

magas kdris

Fraxinus ornus

viragos kdris, mannakdris

Juglans regia

kozonséges did

‘Malus sylvestris

|vadalma

IPadus avium

zelnicemeggy, majusfa

Populus alba

fehér nyar

Populus canescens

sziirke nyar

Populus nigra

fekete nyar

Populus tremula

rezgb nyar

Pyrus pyraster

'vadkorte, vackor

Quercus cerris

csertdlgy, cserfa

Quercus farnetto (Q. frainetto, Q. conferta) magyar tolgy
Quercus petraea (Q. sessiliflora) kocsanytalan tolgy
Quercus pubescens ‘molyhos tdlgy
Quercus robur (Q. pedunculata) kocsanyos tolgy

Salix alba

fehér fliz

Sorbus aria

lisztes berkenye

Sorbus aucuparia

‘madarberkenye

Sorbus dégenii

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbus pseudolatifolia

Sorbus rédliana

Sorbus semiincisa

‘budaiiiliaréfl'{é'riy'e _______________

Sorbus torminalis

‘barkoéca berkenye

Tilia cordata (T. parviflora)

" _ kislevel(i hars

‘Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

‘nagylevelG hars




Tilia tomenf&ééiﬁT. argentea)

‘ezlst hars

Ulmus glabra (Ulmus montana, Ulmus scabra) hegyi szil
Ulmus laevis 'vénic szil i
'mezei szil

‘Ulmus minor (Ulmus campestris)

tlilevelii fajok (fenydk)

Abies alba

jegenyefenyd

Juniperus communis

‘kozonséges bordka, gyalogfenyd

Larix decidua

vorosfenyd

Picea abies (Picea excelsa)

ilucfenyé

Pinus sylvestris

erdei fenyd

Taxus baccata

kozonséges tiszafa

lombos cserjék

Alnus viridis

havasi éger, zold éger

Amelanchier ovalis

koézonséges fanyarka

Amygdalus nana (Prunus tenella)

térpe mandula

Artemisia alba

sziklai tirom

Berberis vulgaris

kozonséges borbolya, séskafa

csarab

Cerasus fruticosa (Prunus fruticosa)

csepleszmeggy

Clematis vitalba

‘erdei iszalag

'Colutea arborescens

pukkané dudafiirt

Cornusmas

hisos som

'Cornus sanguinea

'veresgylirli som

Coronilla emerus

kozdnséges mogyoro

Corylus avellana
:Cotinus coggygria

‘cserszomorce

Cotoneaster integerrimus (C. vulgaris)

szirti madarbirs

Cotoneaster nigrum (C. melanocarpa)

fekete madarbirs

Cotoneaster nebrodensis (C. tomentosa, C.
orientalis)

nagylevelli madarbirs, gyapjas madarbirs

Crataegus laevigata (C. oxyacantha) kétbibés galagonya
Crataegus monogyna egybibés galagonya
Crataegus nigra fekete galagonya
Crataegus pentagyna 0tbibés galagonya

Cytisus ausrtiacus

:buglyos zan6t

Cytisus hirsutus

borzas zanét

Cytisus nigricans

furtos zanot

Cytisus decumbens (C. procumbewns)

Cytisus supinus (C. capitalus)

gombos zandt

Daphne cneorum henyeboroszlan
Daphne laureola babérboroszlan
‘Daphne mezereum farkasboroszlan

Erica carnea

:alpesj erika

Euonymus europaeus

csikos kecskerag6

Euonymus verrucosus

bibircses kecskeragé

Frangula alnus (Rhamnus frangulav)'

kutyabenge

'Genista tinctoria

festék_rekettye_______;.7.

Hedera helix

__kozonséges borostyan

Helianthemum numullarium
Hippophae rhamnoides

__napvirdg

‘homoktévis




Laburnum anagyroides

‘kozonséges sargaakac, aranyesd

Ligustrum vulgare

kézonséges fagyal

Lonicera caprifolium

jerikoi lonc

Lonicera xylosteum

likdorke lonc, tikorke

Prunus spinosa

~ kokény

‘Rhamnus catharticus

varjutovis (benge)

Ribes alpinum

‘havasi ribiszke

Ribes uva-crispa

Rosa canina

gyeplirdzsa

Salix caprea

kecskefiiz

Salix cinerea

rekettyefliz, hamvas fliz

Salix eleagnos

ciglefiiz, parti fiiz

Salix fragilis

‘térékeny fliz csérege fliz

Salix pentandra

‘babérfiiz

Salix purpurea csigolyafiiz |
Salix rosmarinifolia serevényfiiz

Salix triandra

‘mandulalevelii fliz

Salix viminalis

kosarkot6 fiiz

Sambucus nigra fekete bodza
Sambucus racemosa fiirtés bodza
Sarothamnus scoparius (Cytisus scoparius) seprézanot

Spiraea media

szirti gyoéngyvesszo

Spiraea salicifolia

flizlevel gyongyvesszd

Staphylea pinnata

mogyoros holyagfa

'Viburnum lantana

ostorménfa

'Viburnum opulus

kényabangita

ligetisz8l6

Vitis sylvestris



