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Sarbogard Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2017. januar 20-i Gllésére

Targy: Sarbogard varos Telepiilésszerkezeti Tervének elfogadasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sarbogard Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 29/2015. (IIl. 13.) Kth. sz.
hatarozataban déntétt Sarbogard uj :

- Telepuilésfejlesztési Koncepcidjanak (TFK),

- Teleptlilésszerkezeti Tervének (TSZT) és

- Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) elkészitésének  sziikségességérdl, a
teleptilésrendezési eljaras elinditasarol.

Onkormanyzatunk Képvisel6-testiilete ugyanezen déntésében hatarozott a széban
forgd fejlesztési dokumentumok és telepuilésrendezési eszkozokkel kapcsolatban
arrol, hogy azok a teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleptilésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zO0krodl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Trk.) meghatarozott Uj tartalmi és eljarasi szabalyoknak megfeleléen
kertiljenek kidolgozasra.

A Képviselé-testiilet déntése alapjan az j TFK mellett, 1j TSZT és HESZ késziil a
Trk. - ban foglalt 0j kévetelmények alapjan, az elfogadaskor hatalyos TFK, TSZT é€s
HESZ hatalyon kivil helyezésével.

Tervezd a kozbeszerzési eljaras soran kivalasztott KASIB Mérnéki Manager Iroda
Kft. (1183 Budapest, Ulléi it 455.)

A KASIB Kft elvégezte a varos uj TFK, TSZT és HESZ elkészitéséhez sziikséges
Megalapozo vizsgalatokat, helyzetfeltarasokat, helyzetelemzéseket,
helyzetértékeléseket és ezek alapjan elkészitette a Teleptlésfejlesztési Koncepcio
tervezetét, melyet Sarbogard Varos Onkormanyzat Képviseldtestiilete a 59/2016.
(IV. 15.) hatarozataval elfogadott.

Az elfogadott Koncepciéo alapjan a KASIB Kft munkatarsai elvégezték a
Teleptilésszerkezeti Terv feltilvizsgalatat, az w1y TSZT kidolgozasat. Ezzel
kapcsolatban junius 14-én részletes egyeztetést tartottunk a tervezdiroda és a
muszaki osztaly érintett dolgozoinak részvételével.

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képviseldtestiilete 2016. augusztusi 1ilésén
140/2016. (VIII. 16.) hatarozataban dontott a teleplilésszerkezeti terv iranyarol,
melynek megfeleléen a tervezok elkészitették az 1uj Teleptilésszerkezeti Terv, a
Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat tervezetét.



2016. szeptember 29-én az elkészult tervezeteket a véleményezési ¢és
tarsadalmasitasi eljaras meginditasa eldtt lakossagi forum keretében ismertettiik a

lakossaggal.

Az 10j Szerkezeti Terv és a Szabalyozasi Terv a varos fejlédése szempontjabol a
realitasok figyelembevételével késziilt. Felesleges koztertilet kiszabalyozasokat, 10j
utcanyitasokat, indokolatlan beltertiletbe vonasokat, talzé ipari tertilet kijeloléseket
nem tartalmaz.

A Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat

tervezetének allamigazgatasi véleményezése a Trk. 38. §-a szerint 2016. oktéber 20-
an indult.

A partnerségi egyeztetés/tarsadalmasitas Sarbogard Varos Onkormanyzat

Képvisel6testliletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 48/2015. (IV. 10.).

hatarozata alapjan kerult lefolytatasra.

A véleményezési eljaras soran érkezett eltéré hatosagi vélemény és 10
allamigazgatasi szervtél nem érkezett allasfoglalas a megadott hataridén beliil, ezért
a Trk. 39. § (1) bekezdése alapjan 2016. december 13-an véleményeltéré egyeztetd
targyalast tartottunk az érintett allamigazgatasi szervek és a tervezék részvételével.
A targyalason sikerilt tisztazni az eltéré véleményeket a megjelent hatésagok
képviseléi egyhanguilag megallapitottak, hogy a teleplilésrendezési eszkoézok
modositasa elfogadasra javasolhato a véleményezési eljaras soran tett jogszabalyon
alapulo észrevetelek bedolgozasa mellett.

A TrK. 39. § (2) bekezdése alapjan a beérkezett véleményeket és a véleményeltérd
egyeztetd targyalas jegyzokonyvét ismertettlik a Képviseld-testiilettel, ez alapjan
2016. december 21-i rendkivili tilésén dontott a véleményezési eljaras lezarasrol a
215/2016. (XII. 21.) hatarozata szerint. A dontés dokumentalasa és kozzététele
2016. december 22-én megtdrtént.

A TrK. 40. § (1) bekezdése alapjan a véleményezési szakasz lezarasat kovetéen a
teleptilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi
vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy
példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozon megktildtiik
végsé szakmai véleményezésre az Allami féépitésznek 2016. december 22-én.

Az Allami Féépitésznek 21 napon beliil kellett megktiildenie szakmai zaro
veleményét €s a Képviselo-testiilet ezt kévetéen fogadhatja el a Telepulésszerkezeti
Tervet, Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi tervet.

Az Allami Féépitész 2017. januar 9-én érkezett FE/09/00028-1/2017 végsé
szakmai véleménye (elbterjesztéshez mellékelve) egyetértd (kiegészité javaslatait
elfogadtuk, tervbe beépitettiik). Javasolja a Képviseldtestiiletnek Sarbogard Varos
teleptilésrendezési eszkozeinek tervezetének elfogadasat.

A Telepulésszerkezeti terv elfogadasa hatarozattal térténik és meg kell, hogy elézze a
Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv rendelet szintu elfogadasat.

Kérem, sziveskedjenek az el6terjesztést megvitatni a csatolt mellékleteket
megismerni és az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni. Az eldterjesztéshez mellékelt
CD tartalmazza a Teleptilésszerkezeti Terv leirasat, a Telepuilésszerkezeti Terv
tervezetét valamint a Szabalyozasi Terv tervezetét.



Hatarozati javaslat

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képviselo-testiillete a ,Sarbogard varos
Teleplilésszerkezeti Tervének elfogadasa” targyu elSterjesztést a Polgarmester
eléterjesztésében megtargyalta és a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szo6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo tobbszér modositott 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdése alapjan Sarbogard kozigazgatasi tertiletére az alabbi
hatarozatot hozta:

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képvisels-testillete elfogadja és jovahagyja a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) szerinti eljaras keretében
elkészult, ezen hatarozat mellékletét képez6 Sarbogard varos Telepulésszerkezeti
Tervének leirasat és a TSZT (M=1:20.000) Sarbogard Teleptilésszerkezeti Terv cimu

tervlapot.

A Teleptilésszerkezeti Terv a Trk. 43. § (1) bekezdés a) pontja szerint a (2) bekezdés
szerinti kozlését kéveté 15. napon, de leghamarabb az elfogadastol szamitott 30.
napon lép hatalyba. Hatalybalépésével egyidejuleg a 293/2004. (X. 8.) hatarozattal
elfogadott Teleptilésszerkezeti Terv hatalyat veszti.

Hatarido: folyamatos
Felelds: Polgarmester

e

Dr. Siikosd Tamas
polgarmester

Sarbogard, 2017. januar 9.
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Tisztelt Polgirmester Ur!

Sarbogard varos telepiilésrendezési eszkozeinek készitésével kapcsolatos dokumentéciét attekintettem,
arrol az épitett kiormyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997 évi. LXXVIIL torvény
(tovdbbiakban: Etv.) 8.§-a és a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszk$z6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 40.§ szerint az
alabbi végs6 szakmai véleményt adom.

A telepiilésen hatdlvos telepiilésrendezési eszkozok:
- 293/2004.(X.8.) Kth. sz. hatdrozattal megéllapitott, Sarbogard Varos telepiilésszerkezeti terv és

leirds €s modositasai
- 8/2005.(IIL.30.) sz. énkorményzati rendelettel jovabagyott, t8bbszor modositott Sarbogard Véros
helyi épitési szabélyzata (HESZ)

A beérkezett tervdokumenticio

Jelen szakmai véleményem alapja a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft (Sin Emilia vezetd telepiiléster-
vezd, TT/1-01-4657) altal elkészitett ,,Sarbogard 1j telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat
készitése” megnevezési, ,,2016. december hd™ keltezésti véleményezési tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitéstigyi és az épitésiiggyel 6sszefiiged szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szo-
16 266/2013. (VIL.11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervez6i jogosultsag szerinti tervezd iranyitasa-
val végezték. A tervdokumentacié alairé lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett Gsszes tervezd
nevét, szakképzettségét, alairasat.

Az Eljr. 40.§ (1) bekezdése alapjan a polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kdvetben a telepii-
lésrendezési eszkdz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény €s a véleményezési sza-
kaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok mésolati példanyat elektronikus
adathordozdén megkiildi végs6 szakmai véleményezésre az allami féépitészi hatdskorében eljaro fovarosi
és megyei korményhivatalnak.

Az Eljr. 40.§ (3) bekezdése értelmében zard szakmai vélemény akkor adhatd, ha az (1) bekezdés szerinti
valamennyi dokumentum hidnytalanul megkiildésre keriilt.

Megkiildétt dokumentumok:
- aelBzetes tajékoztatasi szakaszban beérkezett allamigazgatasi szervek véleményei;
- a véleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi szervek véleményei és a partnerség soran
beérkezett vélemények;
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- jévahagyando munkarészként Sarbogard varos telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabédlyzata
¢s szabéalyozasi terve;

- atelepiilésrendezési eszkdz alatamasztéd munkarészei;

- egyeztetd targyalas jegyzGkonyve;

Az egveztetési folvamat:

~ Az 6nkorméanyzat partnerségi egyeztetésre vonatkozo dontése 48/2015.(IV.10.) Kth. sz. hatarozata.

~ az Elir. 37. § (2) bekezdése szerint az Onkorményzat tdjékoztatta az érintetteket, a megkeresésre
FED/01/364-6/2015. iktatdészamon — elGzetes tajékoztatist — adtam.

— Az Eljr. 38.§ (1)-(2) bekezdés szerinti véleményezési szakaszban a FE/09/00696/2016. szami leve-
lemben adtam véleményi.

—  Egyeztet6 targyalas Ssszehivasara 2016. december 13-an keriilt sor.

—~ A megkiildott iratanyag az Eljir. 9. melilékletében felsorolt allamigazgatasi szervek véleményeit teljes
koriien tartalmazza.

— Az Eljr. 39.§ (2) bekezdése szerinti dontés, Sarbogard Varos Onkormanyzat képviseld-testilletének
215/2016.(X11.21.) szamt hatarozata a telepiilésrendezési eszkdzdk készitése sordn beérkezett dllam-
igazgatasi szervek véleményének megismerésérol és elfogadasardl;

—~  Séarbogéard viros a kozzététel lezarasarol rendelkezett és bemutatta a kdzzététel dokumentumait.

Tervezési feladat: .
Séarbogard teljes kdzigazgatasi teriilet telepiilésszerkezeti terve, Helyi Epitési Szabélyzata €s szabalyozasi

terve.

Zaro szakmai véleményv:

Kérem a SZT/B-07 terviapon az Arpad utca mentén jelolt vizgazdalkodasi teriiletet Kdu 6vezetbe sorolni.
Ennek hidnyaban a meglévé telkek kozit kapcsolata nem biztositott, nem felelnek meg az épitési telek
fogalmanak.

Kérem a SZ/B-10 tervlapon a Hosok tere mentén jelolt sarga szinli (Kou) jel6lést a szabalyozasi vonalhoz
igazitani (Vt-Int-2 Gvezet).

Kérem a Sz/B-12 tervlapon a KOu-H és az Lke-O kozott 6vezeti hatar helyett szabalyozési vonal alkal-
mazasat. A KOu- H és 020/2 hrsz-u ingatlan 0 hatara kézé szabalyozési vonal jelélése sziikséges. Illetve
a 2792 hrsz-1 és 0j kdzteriilet kdzt szintén szabalyozasi vonal jeldlése sziikséges.

Kérem a Sz/B-12 tervlapon a Ev dvezet déli oldalan dvezeti hatar jelSlés potlasat.

Kérem a SZT/B-13 tervlapon az Munkacsy Mihaly utca mentén jelolt vizgazdalkodési teriiletet Kéu dve-
zetbe sorolni. Ennek hidnyaban az kijelolt Lf-O Gvezetben k6ziti kapesolat hianyaban épitési telek csak a
7796 hrsz-i-rdl alakithaté ki.

Szabalyozasi tervlapok méretaranya és szelvényszama megvaltozott, mely a HESZ 1.§ (1) bekezdésében
nem keriilt atvezetésre. Kérem az Gsszhang megteremtését.

HESZ 17.§ (1) bekezdésében a beépitési médnal kérem javitani a csoporthdzast, zartsortra.

A véleményezési szakaszba benydjtott dokumentaciétol eltéréen a Gksz-2-ben a Gip-ben és a Gip-e-ben
jelentésen megemelték az épitménymagassagot, mely az egyeztetési folyamatban nem szerepelt.

A 71.§-ban szabalyozottakat kérem t6riini, mert magasabb rendii jogszabaly szabalyozza.

balyozasi tervének készitésére iranyuld zaré véleményem egyetérté, amennyiben fent kért javitasokat
elvégzik

Tovabbi teendok:
Az Eljr. 43. §-a szabélyozza a telepiilésrendezési eszkdz elfogadasi és hatdlybaléptetési szakaszat, mely

alapjan legkorabban — teljes eljaras esetén — a telepiilésrendezési eszkdz kozlését kovetd 15. napon, de
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leghamarabb az elfogadastol szdmitott 30. napon lép hatélyba. Teleplilésrendezési eszkoz kozlése: a pol-
garmester a telepiilésrendezési eszkbzt — az elfogadasardl szolo jegyzokonmyvvel egyiitt — a képviseld-
testiileti dontést kovetd 15 napon beliil megkiildi az allami foépitészi hataskorében eljaré fovarosi és me-
gyei kormanyhivatalnak és az eljarasban részt vevé Gsszes allamigazgatasi szervnek, vagy az elektronikus
fiton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon belil értesiti az allami foépitészi hataskor-
ében eljard févarosi és megyei korményhivatalt és az eljarasban részt vevd Osszes allamigazgatasi szervet
annak elérési lehetdségérél.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami f0épitészi hataskérében eljard fovarosi és me-
gyei kormanyhivatal vagy az eljarasban részt vevd allamigazgatési szerv jogszabalyi {itkozést észlel, ha-
ladéktalanul kezdeményezi a févirosi €s megyei korméanyhivatalnal ~ a polgarmester egyidejii tajékoz-
tatasa mellett — a telepiilésrendezési dontés jogszerliségével kapesolatos torvényességi feliigyeleti eljdras
lefolytatasat.

Az Eljr. 43. § (4) bekezdése szerint a polgdrmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz Etv. 8. §
(4) bekezdése szerinti nyilvinossagarél: amennyiben ennek az informéaciotechnolégiai feltételei fennall-
nak, a telepiilésrendezési eszkdzoknek az dnkormanyzat honlapjan valé kozzétételérdl, valamint az egyes
ingatlanokkal kapcsolatos telepiilésrendezési kovetelményekré! adandé tajékoztatésrol.

Az elfogadott telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot és szabalyozisi tervet - digitalis
adathordozén, *.pdf formdtumban és papiralapon is kérem megkiildeni részemre.

Felhivom tovabbé a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentdciés és Informdcios Kozpontrdl, valamint az
Orszdgos Epitésiigyi Nyilvantartdsrdl sz616 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendeler 4. § (1) bekezdés e) pontja
alapjan a telepiilésrendezési eszk6z0ket, a rendeletet vagy hatédrozatot és terv-mellékletet az Snkormany-
zat dontését kovetd 30 napon beliil a jegyz6 koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacids Kdzpont
részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

A féépitészi tevékenységrél sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja szerint az allami f6épi-
tészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal ellatja az Eljr. -ben meghatérozott szakmai
feladatokat.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a nyilatkozatomat az Eljr. 40.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan
adtam ki.

Hataskordm az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. ren-
delet 7. § (1) bekezdése, valamint a 3. melléklet allapitja meg. Illetékességemet megallapitd jogszabily a
[fBépitészi tevékenységril sz616 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadményozasi
jog gyakorlasa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezetSjének a kiadmdnyozdsrol sz616 27/2016. (X11.30.)

utasitésa alapjan tortént.
Székesfehérvar, 2017. januar 6.
Tisztelettel:

Dr. Simon Laszi6
kormanymegbizott
nevében és megbx’zésébél

/%\/L

Fakdsz Tamds
allami foépitész
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