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Téargy: Dontés a Teleptilésfejlesztési Koncepcié jovahagyasarél

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Sarbogard Varos Onkorményzaténak Képvisels-testiilete 29 /2015. (II. 13.) Kth. sz.
hatarozataban déntott Sarbogard 14j
- Teleptilésfejlesztési Koncepcidjanak (TFK),

.- Telentilésszerkezati Tervanek (TSZT &= ... ST e n e e ity

~Helyi Epitési  Szabalyzat (HESZ) ~ elkéspitéosnes szikségességérdl, a

teleptilésrendezési eljaras elinditasaral.

sajatos jogintézményekrél sz6l6 314 /2012, (XI. 8.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Trk.) meghatarozott Oj tartalmi és eljarasi szabalyoknak megfeleléen
kertiljenek kidolgozasra.

A Képvisels-testiilet dontése alapjan az uj TFK mellett, 4j TSZT és HESZ készil a
Trk. - ban foglalt Uj kovetelmények alapjan, az elfogadaskor hatalyos TFK, TSZT és
HESZ hatalyon kiviil helyezésével.

Tervezd a kézbeszerz@si cljaras soran kivalasztott KASIB Mérnoki Manager Iroda
Kft. (1183 Budapest, Ulléi ut 455.)

A KASIB Kft elvégezte a varos 4j TFK, TSZT és HESZ elkészitéséhez sziikséges
Megalapozé vizsgalatokat, helyzetfeltarasokat, helyzetelemzéseket,
helyzetértékeléseket és ezek alapjan elkészitette a Teleptilésfejlesztési Koncepcié
tervezetét.

Sarbogard Varos Onkorményzat Képvisel6testiilete a 4/2016. (1.22.) Kth. szamu
hatarozataban a KASIB Mérnéki Manager Iroda Kft, altal elkészitett - a varos 0j
TFK, TSZT és HESZ elkészitéséhez szukséges - Megalapozo vizsgalatokat,
helyzetfeltarétsokat, helyzetelemzéseket, helyzetértékeléseket és a
Teleptilésfejlesztési Koncepcié tervezetét megismerte.

A 2015. decemberi keltezésti T eleplilésfejlesztési Koncepcié iranyaival egyetértett. A
Megalapozo vizsgalatokat megfelelének talalta, a tovabbi tervezés alapjaul elfogadta.

A Teleptilésfejlesztési Koncepcio tervezetét megkuldtiik véleményeztetésre a Trk. 30.
§ (5) bekezdése szerinti allamigazgatasi szerveknek. A megkeresett 22 érintett szerv
kozul 11 adott irasos allasfoglalast (1. sz. melléklet).



A Trk. 30. § (6} bekezdése alapjan a polgarmester a koncepciot tartalmazs
eldterjesztésben ismerteti az el nem fogadott véleményeket és azok indokolasat.

A beérkezett észrevételek egy kivetellel elfogadasra és bedolgozasra keriiltek a
Teleptilésfejlesztési Koncepciéba. El nem fogadott véleményt a Honvédelmj
Minisztérium Hatosagi Hivatala tett, az alabbiak szerint:

»A szélerémiivek a magas épitmények kategoridjaba lartoznak, mivel méretiiket
tekintve elérhetik, illetve meghaladhatiak a 150 métert is, ezdltal jelentésen
belenyulnak q legtérbe. A szélerémiivek a medinai radardllomds mukédése
tekintetében negativ hatdst Sfejtenek ki a fsldkézeli os kismagassdagon reptilé
eszkozdk észlelése vonatkozdsdban, ezért a szelerdmilvek honvédelmi Jfeladatokra

eljarasok sordn egyedileg vizsgdlia a teleptilés kézigazgatdsi tertletén épitends 30
méternél magasabb épitményeket.”

Nem elfogadott észrevétel. Szélerémuivek elhelyezésének lehetdsége csak a
megalapozé  vizsgalathan . Jelenile. meg A koncepcig- fejlesztési eflial - kdzdtt..a

Tarsadalmasitas:

A partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol 48/2015. (IV. 10.} Kth. sz. hatarozata
alapjan a nyilvanossag és a kozbsségi  ellendrzés lehetéségeinek biztositasa
érdekében a varos hivatalos honlapjan  (www. sarbogard.hu) a partnerségi
egyeztetés soran koézlends dokumentumok elhelyezésre kertiltek.

A kozzétett felhivas és tajékoztatas alapjan a partnerek 2016. februar 1. és 201e6.
marcius 2. kozdtt irasos Jjavaslatokat tehettek, véleményt nyilvanithattak.
Sarbogardi Polgarmesteri Hivatal cimére (7000 Sarbogard, Hésdk tere 2.) vagy a
pmhivatal@sarbogardhu e-mai] cimre térténd megktildéssel.

A kozzététel a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, Sarbogard Varos weblapjan és
a helyi lapokban tértént.

A Polgarmesteri hivatal hirdetétablajarsl a kozzétett partnerségi egyeztetésre szol
Felhivas 2016. marcius 3-an kertilt beszedésre.

A kozzététel idején irasos vagy szobeli megkeresés, bejelentés a partnerségi
egyeztetésre szo6ld Felhivasra, illetve kézolt dokumentumokra vonatkozéan
nem érkezett.

Hataridén tul marcius 22-én erkezett egy lakossagi észrevétel. Az észrevételben
foglaltak a Koncepcié tervezettel 0sszhangban vannak

Kérem eléterjesztés megvitatasat és az cloterjesztés 2. sz. mellékletét képez6 2016.
marciusi keltezésu Sarbogard Teleptilésfejlesztési Koncepcio elfogadasat.



Hatarozati javaslat

Sarbogard Varos (")nkormémyzat Képviselé-testiilete a ,Dontés a Teleptilésfejlesztési
Koncepcio Jovahagyasarél” targyu eléterjesztést megtargyalta és az alabbiak szerinti
déntést hozta:

Sarbogard Varos (")nkorrnémyzat Képviseltestiilete a 2016. marciusi keltezésti
Sarbogard varos Teleptilésfejlesztési Koncepciot elfogadja a jelen hatarozat
melléklete szerinti tartalommal.

A Telepiilésfejlesztési Koncepciéba a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 30. § (5
bekezdése szerint lefolytatott veleményezési eljaras soran €s a partnerségi
egyeztetés szabalyairol szolo 48 /2015. (IV. 10.) Kth. sz. hatarozat szerint lefolytatott
tarsadalmasitas soran érkezett allasfoglalasok bedolgozasra kertiltek.

Sarbogard Varos Onkormanyzat KépviselStestiilete megallapitja, hogy a
Teleptilésfejlesztési Koncepcié hatalya Sarbogard varos kozigazgatasi tertiletére

Felkéri a Polgarmestert, hogy az elfogadott Teleptilésfejlesztési Koncepciot az
énkormanyzat honlapjan tegye kézzé. A koncepci6 elfogadasardl és a honlapon valé
koézzétételrél 5 napon belil ertesitse az egyeztetésben részt vetteket,

Felkéri a Polgarmestert, hogy intézkedjen a KASIB Mérnéki Manager Iroda felg, hogy
a telepllésrendezési eszkézdk tovabbi felulvizsgalata soran az elfogadott
Teleptilésfejlesztési Koncepciot vegye figyelembe.

Hataridé: folyamatos
Felel6s: Polgarmester

; . B / o i |
Sarbogard, 2016. marcius 25. :

Dr. Siikésd Tamais
polgarmester
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) ’SARBOGARD_ VAROS ,
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

A 314/12012. (X1.8.) Korm. rendelet alapjan lefolytatott véleményezési eljarasban
beérkezett véleményekre adott valaszok

VELEMENYEZEST LEZARO ULESRE

A véleményezésben részt vett, és kifogdst nem emeld§ vagy észrevételt nem tett allamigazgatdsi
szervek és egyéb érintettek:

Szerv megnevezése ‘ iktato-, iigyirat-, nyilvantartasi
szam

KSzép-dunantuli Viziigyi lgazgatdsag FM-0008-0004/2016.
Fejér Megyei Szakaszmérndkség
I 2. [ Nemzeti Kozlekedési Hatosag ' UVH/UH/37/2/2016. _
|| Utlgyi, Vasuiti és Hajozasi Hivatal BN B e -
] 3. l Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag l CP/3361-2/2016
4. | Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag 35700/2658-1/2016/4lt.
Igazgato-helyettesi Szervezet Katasztréfavédelmi Hatdsagi
Szolgdlat
5. | Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgélat Orszagos KEF-2477-2/2016.
Tisztiorvosi Hivatal
6 | MAV Mdszaki Fellgyeleti Technolégiai lgazgatdsag | 11504-1/2016/MAV ﬁ
7 Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal ! HHI/771-1/2016
8 | Kézlekedésfejlesztési Koordinacios Kbézpont | M-1/10-10/2016
9 Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag I 971/1/2016
10 | Fejér Megyei Kozgydilés Elndke ] 34-20/2016
11 | Fejér megyei kormanyhivatal Allami Féépitész FE/09/00123-6/2016 —l

A véleményezéshe bevont, véleményt nem kiildé szervek:

Szerv megnevezése

12 I Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsdg

13 | Fejér Megyei Gnkorményzati Hivatal Megyei Féépitész

14 | Nemzeti Elelmiszerlanc Biztonsagi Hivatal

15 | Nemzeti Kdrnyezetiigyi Intézet

16 | Orszégos Viziigyi Féigazgatosag T

17 | Féldmérési és Tavérzékeldsi Intézet

18 | Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag

19 | Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal vezetdje ﬁ

20 | Pest Megyej Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdség

21 | Veszprém Megyei Kormé nyhivatal M{szaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi FGosztaly Banyaszati Osztalya

22 | Alap Kézség Polgdrmestere |




Eszrevételt tett dllamigazgatasi szervek, észrevételek és valaszok:

Fejér Megyei Kermanyhivatal Iktsz.: FE/09/00 123-6/2016

Allami f8épitészi hat4s kérben tett észrevételek:

A TELEPULESFEJLESZTES] KONCEPCIOBAN taldlhaté SWOT analizis megéllapitdsainak f
* besoroldsa felilvizsgalandé a fenti szempontok figyelembe vételéve]. Mindazt, melyre a
- teleplilésnek rahatasa van, belsé tényezdbe kell sorolni, azokat melyek szinte teljesen fliggetlenek
_azokat kiilsé tényezéként kell nevesiteni, '

Efogadott észrevétel. Az észrevétel figyelembe vételével a swoT elemzés fe!ﬂivizsgélatrﬂ
p

ontositasra keriilt.

A Fejér Megyei Kormanyhivatal
- Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatasksrben kifogadst nem emel,
- Népegészségiigyi hatasksrben az elkészitett anyagot elfogadasra javasolja,
- Ingatlaniigyi hatdskérben kifogdst nem emel. = e o

Fejér Megyei Kozgyiilés Elnoke

- Indokolt kiegésziteni az anyagot: j
- A Sarbogardi jards — az Enyingi és Tamasi Jéardssal egyiitt — _a szabad vallalkozési zéna™
Jjogszabilyban meghatdrozott kedvezményeket nyujto keretei kozé keriilt, Ezért a jéarasi kézpont
' Sarbogardnak, — amely megitélésem szerint az egvik legnagyobb kdzigazgatasi, gazdasdgfejlesztési
- és fenntartando, varosiasodo teriilette] bir — a megléve és a betelepiilni kivang véllalkozdsok szdmara
' szerkezeti tervét és szabdlyozasat ~befogadova, nyitotta” kell tennie. :
P - A Jarasi kézpont fejlesztési id8sdvjan beliil a jardsok igen jelentés szamu igazgatasi, hatésagi, |
~ szervezési feladatot kapnak. amelynek feltételeit, elérhetdségét, megkdozelithetéségét biztositani kel].
- A Sarbogérdi jards — az Enyingi és a Tamasi jarassal egyitt — olyan célzott fejlesztések
' szintere lehet. amelyet a .Mezéfold felzarkoztatasaért™ (munkacim) szandékaink szerint |
_ kormanyprogram a kiemelt és a kormény altal timogatott fejlesztések jelenthetnek. Ez a terv magéba |
| foglalhatja a kézati és vasiti kozlekedési halozat fejlesztését, a Séd-Gaja-Nador-Kapos vizgyijtd
terliletének revitalizaciojat, a szakképzés szintereinek helyredllitisat, az agrarfeldolgozé ipar
intenzivebb fejlesztését. az &llami tulajdonban 1évg (pl. laktanya teriiletek atadasa) és a hazai
+ forrasbol megvalésuls sport €s rekredcios céla létesitmények, intézmények befogadasat.
- Az elérhetbség javitdsanal érdemes a vastthalozat rehabilitédciojaval és térségi szerepének
 kialakitaséval kiemelten foglalkozni. Ez altal az M8 gyorsforgalmi it egyes szakaszainak (legalabb a
Sérbogaird—Mezéfalva-Nagyvenyim—Dunaujvéros kézétt) az eldrehozataldval Sarbogard egyik
- gyengeségét, a logisztikai képességeit javitani lehet. Konkrétan a Dunaﬁjvéros-Rérszilas—Cece~§
- Szekszard, tovabba a Székesfehérvér—Btirgiﬁnd~Sé1rb0gérd vonalak helyreallitasat Javasoljuk, ami
| bekotheti Sarbogardot a mar fejlédésnek indult székesfehérvari, dunatjvarosi, paksi és szekszardi
~ centrumokba. A sarbogardi allomas ,.mini intermodalis kézpontta fejlesztése™ alapvetés. Sarbogard
| masik logisztikai hétrdnyos helyzetét az jelenti, hogy a kozdsségi kézlekedés szamara nem alkalmas '
¥ Sél'bogeird—Mezéfalva—Nagyvenyim kdzut, igy elesik azoktd] az elonyoktol, amelyet Dunadjvéros |
 Megyei Jogi Viros. a Duna hid és az M6-os autopdlya nytjthat.
- A Séd—Galya-Na’dor-Si()[-Kapos vizgyljtd  rendszer fejlesztése  és revitalizacidja |
- megkezdédétt. Ez tisbb ponton érinti Sarbogard és a Sarbogardhoz tartozo kiilsé teleplilésrészeket, ;
- kozottik a turisztikai Jellegiieket, a foglalkoztatasiakat ¢s a teriilethasznalatot. Indokolt lehet a
- Rétszilas vasitéllomas ismételt haszndlatha vetele €s a fejlesztések kozé vals besorolésa, '
- Varosrészi lehatdroldsok:

1. Sarbogard kézponti rész (véroskﬁzpom) )



b

- Sarbogard kiilvarosi rész (Sdrszentmiklds és Alsotoborzssk teriiletével)

. Kislok

. Rétszilas

. Pusztaegres

. Sarhatvan

- 7. Kiilteriiletek i

- Fejér megye egyik legnagyobb kiterjedésii vérosi teriiletét jelentik. A varosrészi lehatdroldsok fejezet |

- foglalkozik az egves telepiilésrészek konkrét fejlesztésével, de indokoltnak tartjuk, hogy az egyes

' specialitasok a telepiilésrészek adta lehetéségek Osszehangoltan egymast erdsitve jelenjenek meg.

- Kozottiik kiemelkedd az idések gondozdsarol szolo fejlesztés, az allattartasra és a feldolgozdiparra |

~alapoz6 szandékok. a barnamezos teriiletek hasznositésa, Uj gazdasagi teriiletek létrehozdsa.

- Sarbogdrd és telepiilésrészei, ..varosiasods telepiiléshdlozat™ (amely agglomerdlodo térséggé

fejlodhet idével). Jjaraskozponthoz mélts igazgatasi. kulturalis, sport €s rekredcio, szolgaltatasi :

- kbzpontot igényel. Egyetértiink azzal, hogy Sarbogard varos kézponti magja 4tgondolt. a

~ folyamatosan betelepiild, a varosi funkciok ellatasahoz sziikséges teriileteket biztosits koncepcidval

- rendelkezzen. 5
Elfogadott észrevétel. A javaslatok — egy kivétellel — beépitésre keriiltek a fejlesztési koncepcidba.
Kivétel a varosrészi lehataroldsokkal kapcsolatos észrevétel. A kiilsg teleplilésrészek tekintetében a
mér megfogalmazottakon tul, konkrétabb, tovabbi fejlesztési célok, specialitasok meghatdrozasa |

Eele“nie‘g nem indukoft, mivel a koncepcic iuotavjdban tovabbi wbpletcéiok megvaidsithatésaga |

R %

~ &

nem realis.

. Tovébbi javaslatok: ;
' A SWOT analizis tovébb fejlesztését javasoljuk az Uj helyzetre tekintettel (szabad vallalkozési z6na, :
- kbzigazgatasi reform).
- Erésségek: a vallalkozdsok szamara jelent8s teriiletekkel bir, a honvédségi laktanya bevonhaté, a
- nagy kiterjedésii jaras hatalmas feladatmennyiséget kaphat.
?Gyengeségek: régota ,.erdtlen™ az ipari park, a gazdasagi, vallalkozdsi Gvezet kialakitdsanak
- Osszehangolt szandéka. A menedzsment letelepedéséhez nincsenek meg a kedvezd feltérelek. |
" Alacsony a vallalkozoi. palyazati aktivitis. Az egyes logisztikai elemek (vasttvonalak. vasutdllomas,
- elkeriilé utak. logisztikai szolgaltat6 kézpont hidnya, képzés hidnya) fejletlen. Kevés a betelepiil
- vallalkozo, vallalkozas.
Lehetéségek: a szabad vallalkozasi zona (SZVZ). az 6nall6 vérosrészek atgondolt fejlesztése. az
- Eszak-Tolna — Dél-Fejér 6sszefogas a . Mez6fsld telzdrkoztatasdért™ programban aktiv részvétel, a |
- személyes kapcsolat a vallalkozdsokkal a tamogatasok megszerzéséért. amely az dnkormanyzat
. bevételeit s gazdagithatia. Az M8-ig gyorsforgalmi  ut Sérbogérd—Mezc”)falva—Nagyvenyim~
;Dunaﬁjvéros kozotti  szakaszanak kiépitése. A Sarbogérd-Bérgond-Székesfehérvar vasttvonal .
eldvarosi vastitvonalla fejlesztése. A szakképzés vissza hozatala a varosba, inkubatorhizak a
- kezddvallalkozok részére. A meglévé  (Simontornyai, Dél-Balatoni, Mez6f5ldi) TDM
- szervezethez kapcsolodas vagy kialakitds. A Séd-Gaja-Nador-Si6-Kapos vizgyijtérendszer tobb
| mint revitalizaciéjahoz kapesolédo turisztikai viztarozoi, halgazdalkodasi. sport €s rekredcids tervek
kidolgozasa. Javaslatot kel késziteniink, jelenleg csak az Alf5ldi Jarasokban palyazhato fejlesztési -
' forrasokra, mint a tanyaprogram vagy azok infrastrukturalis fejlesztése. a régi 4llami gazdasagi |
- majorok és telepek bekapcsoldsa a 21. szazadi varosi szolgdltatasokba (megkdzelithetd kozit,
_Emegﬁju]c’) energiaforrdsli energiaszolgaltatis benne kozvilagités, szélessavii internet, egészséges
Civoviz, szennyviz, tanyabusz).
 Veszélyek: a népességfogyast. az elvandorlds iitemdének gyorsuldsat a programok nem tudjak |
- megakadalyozni. A rendelkezésre 4ll6 megyei €s az dgazati programokon feliil nem sikertil (Tolna
- megyével kozdsen) kiemelt kormanyzati tdmogatast kapni az elérhetéség, a foglalkoztatas, az
- urbanizacié és az €letminéség javitasra. A villalkozok szaménak €s a vallalkozok aktivitdsanak
javitdsa nem jar eredménnyel. !
‘Llfogadott észrevétel. A javaslatok alapjan a SWOT elemzés pontositasra, kiegészitésre keriilt, j




Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésaga Ui.sz.: 971/1/2016.

P A Helyzedrtékelds munkarészhen felvazolt valt ztatdsi szdndékok kozil g 3. jeli  elképzelésse]
'wz:ps,"w.;:fbw meglegyezzik, hogy 8 jelren 031613 és 0299727 hrsz-d gyepteriietck a7 Orsedgos

Terilletrendezési Tervrd! szoio 2003, dvi XXVI torvényben (s tovabbiakban, (7T } €5 Frjér i‘&*.lcg;»:
Kozgyvitlésenek Fejer Megye Tertiletrendezési Tervérdi szélo | 2009, (IL 13) K R & rendeletéber,
meghatirozon orszagos Bkoldgiai halozat dvezet magterilet Svezetének részei. A fem Evepieriletekre a
h;t;iiyos tervekben meghatdrozott M4 2y Ovezeti besorolds valamint a hozza megallapiton eldirdsoh
biztositjiak ¢ rerilerck tafi-, természeti énékeinek hossritiwg megorzesel, amelveker a Helyzetériékelés 13
oldaian a dokurmentacid is kiemel. Az it elhelyezhetd funkciok korének bovitdsdye {kereskedelm,
. szolgaltat vendéglalo es szallashely szolgaitatd funkcic clhelyerhetdségével) f8j- s lermeszetvédelmi
| szempontbol nem éntiink egyet kénak a2z Ma-gy dvezet hatdlyos eldirdsainak vaitozatlanyl hagyasar

Az észrevétel kdzvetlen hatdssal nincs a Telepiilésfejlesztési Koncepciora, a telepiilésrendezési
eszkdzok készitése soran szlikséges figyelembe venni.

arbogard poziciojat jelenids meénts kben €5 Kkedvezden befolyasolia hogy g Sarviz-vélgyer Kisérd
i afds A guml s v nle sebnsden Lois I 2pepys 4 L - ml @ L & £
meszetkozell eniletek révén KiVAIG tocrmeészeti-, td) adi tisapokkal rendelkezik A Koncepcié emliti i« g

ter
nonzomalis részoélok kézt o - tes 1o Sttt adoltsdghk, megdraded: Flesgedhetetiond! olos- .o
P et Sig. J = £ 3 i E A3 .. piae - pe- Pty M-~ 0 .
azansan hogy ezen célkitizések a Koncepeidhan felvazolt mas célokkal, programokial ne Utkozzenek azaz,
ROEY a gardasdp, az infrastruktira, a tunzmus fejlesztésére irdnyuld projekiek ne sérisék a (4i- és

ermészetvédelem érdekeit. mivel az tlven

: ranyt beruhidzdsok lepiékik illotve g megvaldsitasuk altal érintent
ferlitetek revén eilene haxhat::.q_k & termesziti kOmyere! meghvasénak, enntetiensépe lehetbseg szering
megorzgsenck. Az ilven nanyu lepiesztésekkel kapesolatban csak a konkrét megvalositdsi tervek ismeretében
Ieh ntbdl értekes reniletekse gvaxoroll hatasokat Addig 1s

ciscges megitélng a természet- és 18 védelm szer

mialanossagban lelhivjuk a hgvelmel, hogy a telepilésnek a 8)1-, természeti endkek védelnét celzd
jopszabaly:  kérnyezet Wi, valmmnt  hazdénknsk a Eurépai  Unighoz vald  esatlakozasiva vallal

Koleiezetisegeihe » Rl igazitama feleplidsfileszies: elképzeléser Hangstlyozzuk 0Ly ax cgves
fejlesatésck mi ISidsa csak a th)- &5 természen édelem erdekeinck sértetlensége melien hepzelhetd ef

A koncepcid Gsszhangban van az észrevétellel. De a téj- és természetvédelmi értékek védelme
fontossaganak hangsulyozésa érdekében kiegészitésre keriilt a koncepcid.

MAV Magyar Allamvasutak Zrt. Ikt.sz.: 11504-1/2016/MAV

A Telepllésfeilesziési Koncepeid nem foglalkozik, és nem ad javasiatot, JOvOképet g
xbzosségi kozlekedesi dgak fejlesziésére, osszehangolésdra, valamint nem kerl! bemutatdsra,
a kotoupélyis kozdsségi kdzlekedés infrastrukrirdjénak lejlesztése és annak telepiilésre,
| iakossapra gyakorolt hatdsa
| A Pusztaszabolcs Dombévir vasutvonzl-szukasz  vasitfejlesztésével kapcsolatosan
tyekeztatjuk, hogy a vonalszakasz korszerisitésére  részletes megvaldsithatosigi
tanulmdnyterv  készil, A tanulminytervhen megfogalmazott tdviat  vasiifejlesztési

Tnrtabosti
Koncepeons megvalosu'dsa esetén, dtépilne Sarbogard vasitallomds, a tengelyterhelés 22.9

kN-ra emelkedne, & Pusziaszaboles Sirbogrd - Rétszilas szakaszon masodik  vigdny
Iétesitésére és 160 kmvh engedélyezési scbesség kiépitésére kerliine sor.

Elfogadott észrevétel. A kapott informaciok alapjan a vonatkozé vasutfejlesztési célokkal
kiegészitésre kertilt a koncepcid.
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A koncepcié &sszhangban van az észrevétellel.

De a tdj- és természetvédelmi értékek védelme
fontossdganak hangsulyozasa érdekében kiegészité

eésre keriilt a koncepcis.

NIF Nemzeti Infrastruktara Fejleszté Zrt. Ikt.sz.: K-3423/2016.

ek mellékivtekdnt, vélam

: verasre menkiildott Terd pulest il esl Koncen o - B |
otdalan javasoljuk kiegesziten) a kKovetkezovel:

yasull Kozlekedos

A vasutl kaziekedeés tervezatt fejlesetesel tekintetében 3 2020
Pusztaszaboles - Dambavar v utvor uSitese drint Sarbogardot
srakpoiitikal "a} esrtés; ¢ f-‘ megvatoe iz

A F OfSZ: |;;¢|\,
asdba '“iéf!mfuf" nem tud szerepet véllatny, de rmnt
a8 varos hosszi tavi jov jet pozitivan befolvisols
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Elfogadott észrevétel. Az érintett fej

ezet az észrevétel tartalmanak megfeleléen — a MAV azonos
témadban tett észrevétele alapjédn kibé

Gvitetten — kiegészitésre keriilt.

A tervezett Ma Jul-,.;;fﬁ'r'd-.&li Kapcsclatos "‘.-"{)":'n;.'i nazasban (10, (Yzf«iﬁd.:"'; mbédasitani kel
& <Ovetkezd mondatot:

LAmElynek 'sm";; resze jelenleq tervers: ‘Fh&* 7t var.”, a kovet
jefenleg S lovabbi tervezes, Het.n megvaicsitas alatt.”

LEIfogadott észrevétel. A szévegrész javitasra kertilt, 7

WEZD 820 Vegre:




Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal Ikt.sz.: HHI/771-1/2016.
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tertleten épitendo 30 métemél magasabb dpitményeket,

A joghiztonsids fenntactisa & a Bierarchidrs epiito telepiilésrendozési tervesds
eszkiizol jogi megulapozdsa Erdokében kerem, hogy o jontoket 4 Clepiilesfjlesztési
honcepeid készildse sonin vegyék fgvelombe, 65 o honvédelmi érdelieket (e fepleszids]
terdleteker erinte magassagi korlitozisokra vonatkezé cloirisokat) a Koncepeigban is
megjebentent sriveskedjenek.

Nem elfogadott észrevétel. Szélerémiivek elhelyezésének lehetésége csak a megalapozd
vizsgalatban jelenik meg. A koncepcié fejlesztési celjai kozott a hasznosithatd megijulé
energiaforrasok kozil nem keriilt kiemelésre és nevesitésre a széler6m(i, mivel telepiilésfejlesztési
koncepcié szinten még nem elkételezett a Véros konkrét fejlesztési iranyokba a megdjuld
energiaforrdsok hasznositasa teriiletén. Mindemellett kbszonjik az észrevételt és a késgbbi
fejlesztési dontések és a telepiilésrendezési eszkdzok készitése sordn figyelembe vételre keriil.




Partnerségi véleményezés soran érkezett észrevételek és vilaszok:

Isztl Laszlé

A megfogalmazott észrevételek ¢és javaslatok a Javasolt telepiilésfejlesztési koncepcioval
- 8sszhangban  allnak. Egyrészrél olyan javaslatokat fogalmaz meg, melyeket mar tartalmaz a
~koncepcid. llyenek pl. a 63.sz. fout fejlesztése, utak menti fasitas és a Cifrabolondvar értékeinek _‘
§megévé5a, turisztikai hasznositasa. Illetve a vasutdllomas fejlesztése. ami a NIF és a MAV
' észrevétele alapjan keriilt pontositva koncepcidban.

~ Mésrészrol olyan konkrét intézkedések és feladatok keriiltek megfogalmazésra, melyek tilmutatnak
- a koncepcid szintjén.

A levélben megfogalmazott észrevételek és javaslatok a telepulésfejlesztési koncepcié tervezetével
osszhangban élinak. Egyrészrdl olyan javaslatokat fogalmaz meg és er6sit, melyeket mar tartalmaz a
koncepcid. Ilyenek pl. a 63.sz. f6ut fejlesztése, az utak menti fasitas vagy a Cifrabolondvar
értékeinek megdvasa, turisztikai hasznositésa. llletve a vastitallomas fejlesztése, ami a NIF és a MAV
észrevételei alapjan keriilt pontositva a koncepcidba.

Masrészrél olyan konkrét intézkedések és feladatok keriiltek javaslatként megfogalmazasra, melyek
céljaiban &sszhangban vannak a koncepcidval, de tulmutatnak ennek szintjén, igy konkrét
| scerepeltetésuk nem indokoit. Ezen tamogatnaté javaslatok pi. a Turinform iroda létrehozasa és az |
intenzivebb egylittmiikédés a Rétimajor Kft-vel vagy a gépjarmiparkold létrehozdsa a Posta
utcaban. llyen célok és feladatok régzitésre els§sorban az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia
szolgal, ami majd a koncepcié alapjan fog késziil. Vagy rogzithet8k agazati stratégidkban is, mint pl.
marketing vagy turizmusfejlesztési stratégiaban.

Pluhdr Istvan

\lulirott Pluhar Istvan Sarbogard Ifjusag at 17.az alatti lakos
kepviseld testuletet,hogy az Uj varosrendezési tervben vegye
figyelemben a Sdrhatvani teriileten levé 0163/30 és a 0163/29 hrsz
alatt [éve teriletek oly franyu modésitasat és besorotasat,hogy ez
teruieten gazdasagom bivitését és fejlesztését a kovetkez

dészakban is eltudjam végezni.

Az észrevétel nem a Telepiilésfejlesztési koncepciéra vonatkozik. Az észrevétel a tovabbi tervezés
sordn, a Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi épitesi szabdlyzat készitése sordn vehetd figyelembe.

Budapest, 2016. marcius 25.

A vdlaszokat dsszedllitotta:

Atelepiilésrendezési eszkozok készitdje: Az énkormanyzat képviseletében:
_ ( /
&
Békési J6zsef / Sin Emilia
Sarbogérdi Polgarmesteri Hivatal KASIB Kft.
miszaki ligyintéz6/vezetd tandcsos vezetd telepilésrendezd tervezd

Mellékletek:
Telepllésfejlesztési koncepcid
- Avéleményezési szakaszban beérkezett vélemények



MEGBIZO:  Sdrbogédrd Viros Onkormanyzata
7000 Sarbogard, H6s6k tere 2.

TERVEZO:  KASIB Mérnoki Manager Iroda Kift. mernoki
1183 Budapest, Ull8i 1it 455.
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TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

A314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet alapjdn lefolytatott partnerségi és allamigazgatasi
véleményezési eljaras alapjan jovahagyasra készitett dokumentacis

2016. marcius hé
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Sarbogard Varos Teleplilésfejlesztési koncepcié

ALAIROLAP 3

MEGBIZ0: Sarbogard Varos Onkormanyzata
7000 Sarbogdard, H8sok tere 2.
Képviseli: Dr. Stikésd Tamas polgarmester

TERVEZO0: KASIB Mérnéki Manager Iroda Kft.
Cim: 1183 Budapest, Ul18i it 455.
Képviseli: Zajovics Andrés tigyvezets

UGYVEZETO: Zajovics Andras
okl. épitdmérnék S R
okl. varosi kézlekedési szakmérnak - 1
oKl. varosép. - varosgazd. szakmérnik '
vezetd teleptilésrendezd tervezs
teriiletrendezési terveza
Epitész Kamara: TT/1 01-4075, TR 01-4075
Mérnok Kamara: 01-3526
K1d-1-Tell, TE-T-Tell, TH-T-Tell, TV-T-Tell
IRANYITO TERVEZO: Sin Emilia
vezetd teleptilésrendezd tervezd
teleptilésmérniak
varosép. - virosgazd. szakmérnok
TT/101-4657/11 TR - 01-4657

e e e Doal as S

TELEPULESTERVEZES: Koponyés Katalin
okl.telepiilésmérnok

Farkas Laszl6
okl. telepiilésmérnok

telepiilésrendezé tervezé
TT 01-6199

Surinya Déra .
geografus

Gyurcsik Timea
telepiilésmérnok gyakornok

Kovécs Nora Beata
teleplilésmérnék gyakornok

TAJRENDEZES, ZOLDFELULET,

KORNYEZETVEDELEM: Koprda Ildiké /
okl taj- és kertépitészmérnok gl
K01-5171, TK 01-5171, TR 01 5171 P

Horvath Krisztina : B }
okl. tajépitészmérnsk ‘ ‘

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

AT\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ulléi 0t 455, Tel.: 207-1730, Fax; 2909191, f,l s [
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Sérbogard Varos

Telepiilésfejlesztési koncepcis

Petrik Dorottya

(=)

tdjrendezd és kertépits mérnok

Dobrai Béla

okl. épitémérnck
K1d-1-Tell, KE-T, TE-T, TV-T-Tell,
VZ-T-Tell

KOZLEKEDES:

KESZ Kézmii és Energetikai Tervezd Kft.
1016 Budapest, Naphegy utca 26.

KOZMUVEK:

Hanczar Zsoltné g BT ol
okl. gépészmérnék, ‘ '
okl. varosépitési szakmérnok

MK-01-2418

Biré Attila “F
okl. vizépitémérnsk R
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Csima-Takéacs Judit, okl. tdjépitészmérnok
Hanczar Gabor, okl. infrastruktira épitémérnok
Herczik Eszter, okl. tajépitészmérnok

g Lk

Archeo-Art Bt.
Véagner Zsolt
okleveles régész
052:459/2002

REGESZET:

Dr. Tiirk Attila ki 7
s ' A a .J‘ -t ¥}
régész AV, T AN i

szakértdi szdm 2.3.1/575-6/2005

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

SZEKHELY: 1183 Budapest, Ulléi it 455. Tel.; 297-1730 , Fax: 290-9191,
E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
www.kasib.hu

r &  Velid unit:
TUVRheinlang  2012.04.07.

Fo WwWw.luv.com

- ID 9105012038

Management
Sysiom [
15090012008 "Lt Mg




Sarbogéard Varos Telepiilésfejlesztési koncepcio
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1.1. A telepules jovokepe a tarsadalml, gazdasag1 tap természeti és épitett kérnyezetére
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Sarbogérd Varos Telepiilésfejlesztési koncepcié
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Elé6zmények
Sarbogard Véaros Onkorményzatinak Képviselg-testiilete 29/2015. (I11.13.) Kt. hatarozatiban

dontétt Sarbogard i

- Teleptilésfejlesztési Koncepcidjanak (TFK),

- Teleptilésszerkezeti Tervének (TSZT) és

- Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) elkészitésének sziikségességérdl, a telepiilésrendezési eljaras

elinditasaraol.
Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ugyanezen déntésében hatarozott a széban forgé fejlesztési
dokumentumok és telepiilésrendezési eszkozikkel kapcsolatban arrél, hogy azok a
teleptilésfejlesztési  koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkézokrsl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl
52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Trk.) meghatarozott U tartalmi és
eljarasi szabalyoknak megfelelden keriiljenek kidolgozasra.
A Keépvisel§-testiilet déntése alapjan az 1jj TFK mellett, 0j TSZT és HESZ késziil a Trk-ban foglalt 4j

kévetelmények alapjén, az elfogadaskor hatdlyos TFK, TSZT és HESZ hatalyon kiviil helyezésével.

Sarbogard Varos Motv.-ben és Etv.-ben meghatdrozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
feladatainak a 2013. janudr 1-t8] hatalyba lépett 0 jogszabalyi kovetelményeknek megfelelgen
torténd ellatasa.

A kordabbi telepiilésfejlesztési koncepcié 2004-ben késziilt igy az 4j kovetelmények beépitésén
feliil a fejlesztési célok és elhatirozasok is felilvizsgalandéak. Az 4j koncepcié kidolgozdsanak
fontos kiindulasi pontja, hogy 2011-ben elkésziilt a teleptilés Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja.
A stratégidt megalapozta az akkor aktualis tdrsadalmi, kornyezeti és gazdasagi adatokat
felhaszndlé vérosi szintd helyzetértékelés. Ennek készénhetben az ott felvazolt jovékép,
telepiilésfejlesztési elvek és atfogé célok szamos tekintetben jelenleg is helytalléak.

A TFK megalapozdsa és alitimasztdsa

A telepulésfejlesztési és telepilésrendezési dokumentumok elkészitést a Trk. 1. mellékletének
tartalmi kovetelményei szerinti helyzetfeltard, helyzetelemz6 és helyzetértékeld munkarészeket
tartalmazé ,Megalapoz6 vizsgalat” elzték meg.

Avizsgilat teljes kortien feltdrta és bemutatta a TFK elkészitéshez szlkséges kiindulasi adatokat,
informdciékat, igy ezekeket jelen dokumentacié mar nem tartalmazza, csak esetenként hivatkozik
avizsgalat megéllapitésaira.

A véros rendelkezik Integralt Varosfejlesztési Stratégidval, illetve tervezi annak aktualizaldsat,
ezért a Trk. 2. mellékletében a telepiilésfejlesztési koncepcié tartalmi kévetelményei szerinti 4.
fejezetet jelen dokumentéciénak nem része.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

AT SZEKHELY: 1183 Budapest, Ul it 455, T 2971730 , Fax: 290-9191, A Sen
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Sarbogard Varos Telepilésfejlesztési koncepcid

SWOT analizis - Sdrbogard varosa 3
EROSSEGEK GYENGESEGEK
~ A véros olyan régi6 része, amely kedvezd » A régié kedvezd foldrajzi
féldrajzi elhelyezkedése miatt (két kozép- elhelyezkedésébs]l fakadé elényokbél
eurdpai fejlédési zdéna metszéspontjdban jelenleg semmit nem tud hasznositani a
taldlhat6, fontos eurépai kézlekedési varos,
folyosék haladnak rajta keresztiil) jelentés » A megye meghatdrozé ipari és
vonzerével bir, szolgaltatdsi térszerkezeti f8vonalai
» A vidros nagyon kedvezé kozlekedés- elkertilik a térséget.
foldrajzi tulajdonsdgokkal bir (63-as szamii  » A Sarbogardi jaras tdrsadalmi-gazdasagi
féut,  autépalyak  kozelsége,  vasiti mutatéi alapjdn hatranyos helyzet(i jars
csomdpont). » Ajarasi egylittmiikodés jelenleg csak kis
» Kiterjedt kézigazgatasi teriilettel terliletre (f6ként a szociilis tertletre)
rendelkezik. korlatozédik.
~ Kedvezé terméfoldi és természeti (magasa » A jb kozlekedés-foldrajzi helyzet, a
napsiitéses 6rdk szama, magas a nyari jelent8s  4tmend forgalom nyijtotta
ké‘zéph'c’imérséklet‘ értéke, az 3tlagosnal lehet&ségek kihasznalatlanok maradnak,
jobb a csapadékeloszlas) adottsagokkal bir. mivel minimalis a varos
» A kedvezd adottsdgoknak készonhetSen a forgalommegallité képessége (a
tertileten régi hagyomanyra tekint vissza a parkolasi lehetfség hianya ebben nagy
mezdgazdasag (a névénytermesztés és az szerepet jatszik) .
allattenyésztés egyarant) és jelenlegis nagy » Gazdaségi és foglalkoztatasi szerepe
teriileten folyik mez8gazdasagi termelés nem olyan erés, hogy gazdasagi
(elsésorban szant6féldi novénytermesztés). értelemben élénkfteni tudni a jarési
» Hagyomanyai vannak a ltenyésztésnek, a kérnyezetét.
lGversenyeknek, a fogathajtisnak és a » Régota ,erbtlen” az ipari park, a
hobbilovaglasnak. gazdasagi, vallalkoz4si dvezet
» Vonzé természeti kérnyezettel rendelkezik kialakitdsanak 6sszehangolt szandéka. A
(halasté rendszer), amelynek nagy része menedzsment letelepedéséhez
természetvédelmi teriilet (Rétszilasi tavak nincsenek meg a kedvezd feltételek.
TT), tdgabb kornyezetében tijvédelmi » Sok szempontb6l  kézponti  szerepét
kérzet (Sarviz-vélgye Tajvédelmi Korzet, arnyalja, hogy oktatasi, kézmiivel§dési
Sarkeresztir) és  tanosvény (Iringo- és kulturalis funkciéi hidnyosak.
tanosvény, Nagyldk) is taldlhatd. » Teleplilésképe és gazdasagi ereje miatt
» Fontos régészeti lelshelyekkel (bronzkori sokkal inkabb szdmit vidéki kisvirosnak,
féldvar "Bolondvar”, rémai kori leletek) és mint minden igényt kielégitd varosnak.
torténelmi szempontbdl fontos épiiletekkel » Hidnyzik az egységes varoskép, féleg a
(pl. Rektorisz-villa, Sarhatvani teleplilés kozponti részén. A kiils§
Nagyboldogasszony templom) bir. A tdgabb varosrészek onmagukban joval
kornyezetében vonzd épitészeti értékek (pl. egységesebhek falusias
Dég - Festetics-kastély, Kaloz - Zichy- teleptilésképiikkel. A kozponti varosrész
kastély, Vajta - Zichy-kastély) taldlhatéak. azonban a falusias-kertvirosias jelleg
~ Jaraskozpont és jardsanak egyetlen vérosa. mellett nagyvarosi elemeket éppugy

magdénak tudhat (lakételepek).
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A7

Y

Kisvarosnak megfeleld funkcionalis
ellatottsiggal rendelkezik, amellyel
magasan kiemelkedik a jaras tobbi
teleptilése kozill, erSsen vonzza azok
lakossdgat  elsésorban egészségligyi,

szocialis és kbzigazgatasi funkciéi, valamint
ellaté szerepkore miatt a szolgaltatisok
teriiletén.

Bizonyos teriileteken (féleg
tertileten) jellemz§ a jarasi egytittm{ikddés
tarsulds formajaban (pl. SESZI).

A mikodé vallalkozdsok szdma messze a
legmagasabb a jarasban.

A kozmunkaprogramok
vdroshan, a programok teljes létszammal
(s6t azon felil) mikodnek, a keretében

szocialis

sikeresek a

megindult merdgazdasigi . termelés
(zoldségtermesztés) segit a
névénytermesztés hagyoméanyainak
dpoldsaban és népszer(iségének ujbdli
kivivasdban.

A varos fejlédését jelents szamban
szolgaltdk unids palyazatok, amelyek
keretében tobbek kozott

vallalkozasfejlesztés,
infrastrukturafejlesztés,
intézményfejlesztés valésult meg.

Nagy ipari lzemek nem szennyezik a
kérnyezetet a telepiilésen.

Jelentds kiterjedési kihasznalhaté
ingatlanok (gyartelepek, raktarak,
laktanyék) allnak rendelkezésre

fejlesztések céljara.

Jol miikéd§ jelzérendszer miikédik a
csalddsegités és a gyermekjéléti ellatas
teriiletén.

Nétt a magasabb végzettséggel rendelkezik
aranya, javultak a képzettségi viszonyok.
Aktiv  miivel8dési és sportélettel
rendelkezik.

Erések a civil szervezddések, a civilszféra.
A lakossagnak erds az igénye a kulttrara és
az igényes szérakozasra.

A nagy kozigazgatdsi teriileten sok
esetben nagy tavolsdgra helyezkednek el
egymastol a kiilénboz6 varosrészek, ami
széttagolt varosszerkezetet eredményez.
A kiilsé varosrészek nem szervesiiltek a
kézponti részekhez (a 63-as fétit menti
varosrészek), el vannak szigetelddve,
erdtelies  fejlettségbeli  kiilonbségek
alakultak ki kézottik. Lakéik
altaldnossidgban rosszabb képzettségi

szintet, foglalkoztatisi helyzetet és
lakékoriilményeket tudhatnak
magukénak, mint a féiut mentén

elhelyezked§ varosrészek lakoi.

A varosi  funkciék (egészségligyi,
szocialis, oktatasi, kozigazgatasi
funkciok, szolgéltatisok) nagy része a
varoskdzpontban koncentral6dik, ezért
a kiilsé telepiilésrészek lakoéi szamira
nehézkes ezek igénybevétele.

A kézmiellatottsdg mértéke kilonbozs
az  egyes telepiilésrészeken, jéval
kedvezSbb a kézponti telepiilésrészen,
mint a  kiilsé telepilésrészeken
(kulonésen a szennyvizcsatorna bekotés
tekintetében).

T6bb szegregatum alakult ki elsésorban
a kiilsé varosrészekben, de ezeken kiviil
tobb veszélyeztetett,
szegregalodo teriilet is van a varosban.
A mezdgazdasdg monokultiris és
gépesitett jellege, valamint a feldolgozas
hianya miatt alacsony foglalkoztatasi
hatassal bir.

Abirtokszerkezet - kis- és kozépbirtokok
nagyobb ardnya és a jelenlegi nagyiizemi
szant6foldi  mivelés meghatarozo
jelenlétébdl fakadé ellentmondis.
Kedvezdtlenek a demografiai tendenciik
(eloregedés, elvdndorlas).

Magas az ardnya az alacsonyabb
végzettséggel rendelkezd népességnek,
alacsony a szakképzet munkaerd aranya.

szegregacidval

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Sarbogérd Varos Telepiilésfejlesztési koncepcié

~ Néhany a vérosban megtartott kulturalis, » Szakképzé intézmények hidnya 4ll fenn a (8)
gasztrondmiai és sport rendezvény mar varosban, a kézépfoki oktatast biztosité —
hagyoménnyalbfrésregionélisjelentﬁségre intézmények  tekintetében nincsen
tett szert (Sarbogardi Napok, Hintdk vélasztasi lehet8ség, hiszen a gyerekek
Versenye). csak egy intézményt valaszthatnak, ha

helyben akarnak tanulni.

~ Kapacitashiany 4ll fenn a varos egyes
szocialis intézményeiben (pl. bélcséde,
idések otthona)

~ A virosban a munkahelyek hidnya a
jellemz8, ami miatt a lakossag felének
mas telepiilésre kell jarnia dolgozni.

» Magas a munkanélkiiliségi rata.

~ Hianyoznak a kézép és nagyviéllalatok a
varosbodl, amelyek jelentds tékeergvel
rendelkeznének, viszont a munkahelyek
hidnya = miatt jelentds .a  kisebb
kényszervallalkozdsok szama.

~ JelentSs ipari véllalatok nem tudtak
gyokeret verni a varosban.

s A széllashelyi kapacitdsok
kihaszndlatlanok.
~ Hianyos az idegenforgalmi

alapinfrastruktira (parkolék, kiépitett
jardék és kerékparutak).

~ A vonzé természeti kornyezet nytjtotta
lehetdségeket nem sikeriil kihasznalni és
a turizmus fellenditésének iigyébe
allitani,

~ A turistdk  szdmdanak  alakuldsa
véletlenszerd. Hidnyzik a tudatos
turizmus szervezés és fejlesztés, nincsen
kidolgozott turizmusfejlesztési stratégia.

» Nem mikédik a varosban turizmus-
szervez8 szervezet (pl. Tourinform
iroda).

~ A miiemlékek elhanyagoltak, allapotuk
sok esetben leromlott. A mar feltart
régészeti lel6helyek és leletek nincsenek
bemutathatd 4llapotban

# A parkol6k hianya jellemz6 a varosban.

» A felszini vizelvezetés a varos egész
teriletére kiterjed6 megoldésa meg
mindig varat magara.
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Sarbogard Varos Telepiilésfejlesztési koncepcié

» A viros olyan épiiletdllomannyal (9}
rendelkezik, amelynek nagy része 50
évnél iddsebb, 4llaga jelentésen
leromlott, ezért feldjitasra szorul. A
kozépiiletek jelentds része ugyanebben a
cipében jar, feltjitasra és
korszer{isitésre szorulnak (pl.
mentgéllomas, miivelddési haz).

» A viaros belteriileti részein kevés a
kozdsségi céli zoldfeliilet, a rekredciés,
park-jelleg(i tertilet.

» A fejlesztések az  Snkormanyzat
korlatozott pénziigyi lehet§ségei miatt
nagyban fliggnek a palyazati pénzektsl.

~ Nagyobb 0sszegli tdmogatdssal jaré
palydzatot ez iddig nem sikertilt
megnyerni, .

» Alacsony az ipariizési adébél befolyt
pénzosszeg mértéke,

» Folyamatosan csékken az 6nkormanyzat
ingatlanvagyona.

~ Hosszil évtizedek 6ta vdrat magira az
elkerilé ~ Gt  megépitése,  amely
tehermentesitené a 63-as utat és
jelentdsen csokkentené a nagy forgalom
altal generalt negatfv hatasok mértékét.

» Hianyos a sportot szolgdld
infrastruktira, nincsen olyan kapacitast
és szinvonali  sportlétesitmény a
varosban, amely helyet adhatna nagyobb
sportversenyeknek, bajnoksigoknak.

» A kozszolgaltatasok decentralizalédasa
helyett tovdbb koncentrdlédnak a
funkciék a varoskézpontban,

» Tovabbra sem szervesiilnek a kiilsé
varosrészek a 63-as f61t mentén elteriils
teleplilésrészekhez.

~ A komplex, kiilon a varosrészekre kitérg
fejlesztési stratégia hidnyaban fennall a
veszély, hogy elmélyiil a kiilss
varosrészek elszigeteldése, romlanak a
képzettségi, foglalkoztatottségi
viszonyok és a lakékériilmények,
melynek eredményeképpen romlik az

KASIB MERNCKI MANAGER IRODA KFT.

Valid until:

SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi ut 455. Tel.: 207-1730 , Fax: 290-9191, é 2‘:.“.:“;:”"“‘
E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib. hu L
www.kasib.hu [CUERTIFIED. ety




Sarbogérd Varos Telepiilésfejlesztési koncepcié

életszinvonal. Ez a mar létezs ( a
szegregatumok szegregicids —~
mutatéjanak emelkedéséhez és Uj
szegregatumok kialakuldsihoz vezet, A

romlé életszinvonal kénnyen a biingzés
novekedéséhez vezethet a varosban.

#~ A vonalas zdldfeliiletek fejlesztésének
elmaradésa, toviabba a koncepciondlisan
atgondolt zoldfelileti rendszer
kialakitdsanak és a kijelslt zoldteriiletek
funkcié  bévitésének elmaraddsa, a
tertiletek degraddciéjat, tovabba szintén
a varoskép romldsat vonja maga utan.

LEHETOSEGEK VESZELYEK

~ A telepiilés kilonbézé részei kozotti » A jards és a vdros gazdasaganak
fejlettségbeli kiilonbségek csokkentésére stagnalasa tovabb folytatédik, mivel
' szikség, amellyal megsafinil = Lijlgd seyelire  nem - sikeriil kdzép 45
telepiilésrészek  elszigetelgdése. Olyan nagyvéllalatokat a térségbé vonzani és
differencialt fejlesztésekre van szlikség, nem csdkken jelentdsen a
amelyek sordn figyelembe veszik a munkanélkiiliség,
varosrészek kiilonb6z6ségét, erdsitik a » A jarasban  az  egylittmiiksdési
pozitiv  elemeiket és felszamoljdk a hajlandésag és gyakorlat hidnya miatt,
negativakat. A kézponti részeken erésiteni illetve az egyiittmiikodés bizonyos
kell a varosias jelleget, a  kiils§ teriiletekre térténé koncentrilédasa
telepiilésrészeket  pedig szolgaltatasi, miatt olyan lehetéségek maradnak
infrastrukturalis  értelemben  kell a kihasznalatlanok,  amelyek komoly
varoskézponthoz kézeliteni ugy, hogy gazdasagélénkité hatdssal birhatninak
kézben megmarad az egészséges kirnyezet, (pl. mezbgazdasag, turizmus),
falusias jelleg. A kovetkezékre » Tovabb folytatédik a népességesskkenés
mindenképpen sziikség van a Kkiils§ (elsdsorban a fiatalabb, kvalifikiltabb
telepiilésrészeken: kozosségi  funkcigk népesség vandorol el), amennyiben nem
bévitése, kozszolgaltatdsok biztositasa, javul a  viaros népességmegtartd
széles korl szakképzések biztositasa, a képessége (tehit tobbek kézétt nem
feln8ttképzés lehetsségének biztositsa, sikeril munkahelyeket teremteni, nem
felszini vizelvezetés megoldasa, bdvil az oktatési kinalat, nem emelkedik
szennyvizelvezetési rendszer kiépitése. Jé a szocialis ellatds szinvonala, illetve nem
fejlesztési irdny a kozszolgaltatasok bovil a szocidlis szolgltatdsok kore,
decentralizicija és a kilénbézé nem béviil a kulturélis és mivel§dési
teleptilésrészeken alkozpontok kialakitasa. lehet6ségek kore, nem fejlesztik az

~ A varost is érintené, annak északi részén infrastruktiurat (elsésorban a
hizédna a Szentgotthardot Szolnokkal kézlekedési és a sportinfrastruktiirat),
Osszekét6 M8-as autépalya, amelynek nemjavitjékazépdletélloményéllapotét,
jelenleg nincs tovébbi tervezése, illetve nem biztositanak rendezett varosképet

megvaldsitds  alatt.  Megvalésulasaval
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Sarbogard bekapcsolédna az orszagos, st a
nemzetkozi autépalya- halézatba és ezzel a
gazdaséagi vérkeringésbe.

A kozvetlen kapcsolat az autépalyaval
szamtalan lehetéséget kinilna a viros

szamara, amely a gazdasagélénkitést
szolgalna (pl. nagyobb vallalatok
letelepedése, logisztikai szerepkor,
raktdrozds, feldolgozéipar letelepedése

(helyi adottsagokra és termékekre épuld
feldolgozé tizemek).
Sarbogard a szabad vallalkozasi zénak
(SZVZ) kozé tartozik
A mezdgazdasagi termékstruktira
megvaltoztatadsa, diverzifikaldsa. A jelenlegi

monokultirds,  gépesitett  szantéfsldi
nivénytermesztés mellett, meo kel
erdsiteni olyan mez6gazdasagi

tevékenységek és termékek jelenlétét,
amelyek a véros birtokstruktirajihoz (kis-
és kozépméretii birtokok nagy aranya)
sokkal jobban illenek. Ilyen példaul a
kertészetekben a zoldség és
gyumoélcstermesztés, amelyek joval
versenyképesebbek lehetnek, magasabb
élémunka igényilk miatt jéval tobb
embernek biztosithatnak megélhetést és
nagyobb lehetGséget kindlnak a
terményfeldolgozasra.

Az alternativ névénytermesztésben is

rejlenek  lehetdségek, példaul repce,
energianévény  vagy  gydgynévények
termesztésével.

J6 mindségli terméfoldeken az okologiai
(bio) gazdalkodas fejlesztése

A jarasi egyuttmiikodés erdsitésében és
tobb teriiletre torténé Kkiterjesztésében
nagy lehetdségek rejlenck. J6l, hatékonyan
miikodik elsésorban szocidlis teriileten a
Hantossal ~ és  Nagyldkkal  tarsulas
formajaban fenntartott (SESZI), amelynek
profilja tovabb bévithets. Jarasi
egyeztetések eredményeképpen tervben
van egy térségi zoldségfeldolgozé-, hiité és

és nem dldoznak kells figyelmet az
identitastudat fejlesztésére).

Felgyorsul a tdrsadalom eléregedése,
mivel a fent emlitett médon a fiatal
népesség jobb életkérilmények
reményében elhagyja a virost, és
csalddot sem itt alapit. Ezért a varosban
folyamatosan csékken a sziiletések
szama, igy pedig a fiatalabb népesség
aranya mig az id8ésebb
népesség ardnya né.

Feldjitdsok hidnyaban tovabb romlik a
varos  épiiletallomanyinak allapota,
ezzel romlik a viroskép.

Ha tovabbra sem sikeriil hasznositani a
kihasznalatlan ingatlanokat, akkor azok
folyamatos dllapotromlasa
kornyezetterheléshez vezet és hatalmas
kéltségekkel rekultivacios
kotelezettséget ro az dnkormanyzatra.
Csokkenhet a véllalkozdsok szdma a
vérosban, mivel sok koztik a kicsi
kényszervallalkozés, amelyeknek Kicsi a
tékeerejiik és jobban ki vannak téve a
kisebb nagyobb gazdaségi valsagok
hatdsainak.

Ha tovébbra is hagyjak a miemlékek
allapotanak folyamatos romlasét és nem
torténnek feltjitasi, allagdvasi
munkalatok, akkor fél6, hogy ezekre az
értékekre végleges pusztulas var.

Védett természeti értékek, védelmet
nem élvezd élGhelyek, helyi értékek
pusztuldsa a véros sajatos természeti
értékekben  gazdag  koérnyezetének
romlasahoz vezet,

Amennyiben tovdbbra is ilyen kevés

turista szall meg a varos kereskedelmi
szallashelyein, akkor gazdasdgilag nem
éri meg lzemeltetni &ket és a
megmaradt szallashelyek is bezarasra
kényszeriilnek, Ha azonban nem marad
szallashely a varosban, akkor komolyan
beszlikilnek a turisztikai fejlesztési
lehet6ségek.

csokken,

jaré

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Sarbogard Véros Telepiilésfejlesztési koncepcié

savanyitd lzem, valamint egy
paprikaszarité lizem létrehozasa is. Ahhoz,

hogy ezek ne csak tervként létezzenek,

hanem meg is val6suljanak, minden feltételt

biztositani kell a megvalésulashoz.

Ki kell haszndlni a természeti kérnyezet

nyljtotta lehetdségeket. A Rétszilasi -

Orspusztai tavakhoz kapcsolodé oko- és

természetjdré turizmust jéval nagyobb

szintre lehet és kell emelni, tobbek kozott

szolgaltatisbévitéssel és
marketingtevékenységgel. A varos tagabb

kornyezetében szintén vonzé természeti

értékek taldlhatéak (pl. Sarviz-vilgye

Tajvédelmi Kérzet, [ringé-tandsvény, Dél-

Mezéfoldi Tajvédelmi Korzet). Amennyiben

sikerlilne Sarbogard és kérnvezetének 7 B o e s wy s
vonzd természeti értékekkel rendelkezd

terilleteit  szervezett  kirdnduldsokkal,

programokkal és az ezekhez kapcsolsédé

(&)

Y

szolgéltatasokkal Osszeftizni,
dsszekapcsolni, akkor Sarbogard

felkertilhetne a turizmus térképére,

~ A vérosban j6 lehetdségek rejlenek a
horgaszturizmusban, hiszen a Rétszilasi -
Orspusztai tavak Magyarorszdg egyik
legnagyobb halasté rendszere. A viros
délnyugati szomszédja, Saregres kellgen
kihaszndlja a  halastavak nyljtotta
lehetdségeket (hotel, étterem, halbolt,
halaszati muzeum), pedig a
halastérendszernek csupdn kis része
taldlhat6 a teriiletén. Sdrbogird szintén
kihasznalhatn4 a tavak adta lehetdségeket,
példaul idegenforgalmi egységek épitésével,
szolgaltatasbévitéssel,
marketingtevékenységgel.

~ A varos bizonyos épitett értékei szintén
vonzbak lehetnek a turistik szamara.
Azonban ahhoz, hogy a meglévé vonzersk
turisztikai termékké viljanak, ahhoz az kell,
hogy a mliemlékek és a régészeti lelShelyek
bemutathaté allapotba keriiljenek. Ehhez
restauraciéra és folyamatos allagévisi

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Sarbogard Véros Telepiilésfejlesztési koncepcié

munkalatokra van sziikség. Sok lehetéség @
rejlik a még feltiratlan régészeti

leléhelyekben is, amihez tovabbi régészeti

feltardsok sziikségesek a varos teriiletén.

» A véros tagabb kérnyezetében szimtalan
olyan épiilet taldlhat, amely nagyobb
érdekl6désre szamithat (elsésorban a
kastélyok). Ezen turisztikai értékek és a
varosban taldlhaté torténelmi jelent8séggel
biré épiiletek (pl. Rektorisz-villa) és
teriiletek  (pl.  Zichy-birtok, majorok)
osszekapcsoldsaval, a természeti értékek
0sszekapcsoldsahoz hasonléan, megint csak
osszetett turisztikai attrakciét lehetne
létrehozni.

» A jelenlegi turistaszdim nem indokolja a
s7allashelybdvitést és a vendéglits ipari P .
egységek  szamdnak  nivelését. Am
amennyiben a fenti lehetségek
kihaszndlasra keriilnek és beindul a viros
turizmusa, abban az esetben nagyon is
szilkséges egyrészt az idegenforgalmi
alapinfrastruktira  (parkoldk, jardak,
kerékparutak) fejlesztése, masrészt Uj
kereskedelmi szélldshelyek létesitése (a
meglévSk kapacitisanak novelése) és 4j
vendéglaté ipari egységek létrehozésa (a
meglévik kindlatanak bévitése).

» A meguijulé energiaforrasok kihasznalsa.
Sarbogard kedvezé természeti
adottsdgokkal rendelkezik (magas a
napsutéses 6rak szama, nagy a szélerdsség,
foldhé), amelyeket fiités és/vagy villamos
energia eldallitds céljabél hasznosithat
(napelemek, szélerdmiivek, geotermikus
erémii). Rdiadasul a mezdgazdasagi
termelés sordn keletkezett és feleslegessé
valt névényi és allati eredeti szerves
anyagok (biomassza), amelybél a jelentss
mezogazdasagi termelés miatt a varosban

sok all rendelkezésre, szintén
hasznosithatéak egy biomassza erdmi
megépitésével. Egy ilyen megujuléd

energiaforrast hasznosité erém( amellett,
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hogy komoly 1épés a fenntarthaté fejlédés

irdnyaba, fiitést és villamos energiat
szolgéltathat a véaros lakéi szdmara. Ez
elsGsorban a kiilsd telepiilésrészek lakéi
szamara jelenthet miikéd6képes alternativ
energiaforrast.

~ Még mindig sok a kihasznalatlan ingatlan a
telepiilésen. Ezek hasznositasa (féleg ipari
cégek letelepedése altal) fontos
gazdasagélénkité eszkoz lehet, mivel a
munkahelyek  létesiilése  mellett az
onkormanyzatnak az ipar(izési adébél joval
nagyobb dsszegek folyhatnak be.

~ Fontos a vonzé telepiiléskép kialakitdsa
(népességmegtartd er§). Ezért egyrészt
mindenképpen sziikség van az erGteljesen

leromlott allapetd lalasallomany , s om
feltjitasara, pl. a panelprogram
Ujrainditasaval, Mdsrészt torddést

igényelnek a belteriileti zdldfeliiletek is,
mert ezek rendezett dllapotukban komoly
rekreaciés hatassal birnak. E zoldfeliiletek
fejlesztésére,  illetve  4j, kozdsségi,
rekredcids célu zoldfeliletek kijel§lésére és
kialakitdsara mindenképpen sziikség van a
varosban.

~ A lakossdg  képzettségi  helyzetének
javitasdra mindenképpen szlikség van,
példaul  4j  oktatasi intézmény(ek)
létrehozdsaval (féleg kozépfokd oktatisi
intézmény), a meglévék fejlesztésével és a
felnéttképzés kinalatanak kiszélesitésével,

» A sport népszerli és eredményes a
varosban, ezért a lehetd legjobb feltételeket
kell megteremteni az (izésére. Ennek
elérésére sziikség van a sportot szolgald
infrastruktira fejlesztésére, valamint egy
korszertd, multifunkciondlis sport-
komplexum megépitésére, mivel jelenleg
nincsen a vdrosban olyan szinvonali és
kapacitasa sportlétesitmény, amely
alkalmas lenne nagyobb sportesemények és
bajnoksagok lebonyolitisara.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Sarbogard Varos Telepiilésfejlesztési koncepcié

A fejezetben a telepiilés jovéképe keriil megfogalmazasra a tarsadalmi, a gazdasagi, a taji-
természeti és az épitett kornyezetre vonatkozéan. A jovokép értelmezése Sarbogard térségi
szerepét figyelembe véve torténik, tovabba rogzitésre keriilnek a telepiilésfejlesztési elvek.

J6vékép: Sdrbogdrd jo komfortérzetet biztosité életmindséget, fenntarthatd, egészséges
kérnyezetet nyijt lakosai szdmdra, a javulé foglalkoztatds elérése érdekében pedig a helyi és
a betelepiilé vdllalkozdsok szdmdra vdllalkozébardt Jfeltételeket teremt. A vdros a kistérség
ipari, agrdr-ipari fejlesztési és foglalkoztatdsi kézpontjdvda vadlik,

1.1. A telepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, tiji, természeti és épitett
kdrnyezetére vonatkozéan

A vérosi és a varosrészi SWOT-ok, valamint az antiszegregacids terv helyzetelemzése alapjan
Osszegezhetd, hogy a munkahelyek hidnya, a stagnalé gazdasagi helyzet, a demografiai tendenciak
romlasa és a kiils§ varosrészek leszakadisanak, szegregalédasanak veszélye Sarbogard varos
~ legsulyosabb probiémai. - - B e
Sarbogard hosszt tdvon akkor valhat esélyessé a megalapozé vizsgélatban feltirt negativ
tendenciak megforditdsira, ha az egészséges természeti kérnyezet megévdsa mellett j6

komfortérzetet nyijté életmindséget és munkahelyeket tud nytjtani lakosai szaméra.

A stagnal6 gazdasag fellenditése, a munkahelyteremtés olyan alapcélja a vdrosnak, mely nélkiil
minden egyéb eréfeszitése kudarcra van itélve, hiszen féként a fiatalok karrier-és megélhetési
lehetdségekért hagyjak maguk mogott a varost. A foglalkozatds bdvitése mellett a véros
agrarhagyomanyai, az agririum jovedelemtermelés 4ltal biztositott jelentdsége és a haztaji
gazdalkodds tovabbélése a csaladok életében esélyt nyujt arra, hogy az élelmiszer-elgallitss
tekintetében minél nagyobb foki énfenntartisra térekedjen a vdros. A vérosvezetésnek
valaszokat kell taldlnia arra is, hogyan lehet differencialtan kezelni a varosias és a falusias
telepiilési minéségeket, anélkiil, hogy a kiils§ varosrészek elszlomosddnének, ill. hogy a vidékies
kisvarosi jelleg megtartasival hogyan valhat kényelmes, 6ko-tudatos varossa a telepiilés.

A telepiilés érdekében folyatatott lobbytevékenységet sziikséges folytatni, mely Sdrbogard
egészére kell kiterjedjen. A civil szervezetekkel egylttmiikddve, széleskord lakossagi tajékoztatas
mellett olyan kdzeget kell teremteni, melyre a kezdeményez6készség és képesség, valamint az
aktivitas a jellemzé.

A telepiilési fejlesztések sikere nagymértékben fligg az informéciékhoz valé hozzajutastél, és
ezen szempontbél alapvetd fontossagd a teljes korben hozzaférhetd, az infokommunikaciés
technolégiai eszkozok széleskord hasznalatan alapulé informdcids tarsadalom megvaldsitdsa. A
fejlett informaciés infrastruktiraval rendelkezé telepiilés biztosftani képes az onkormanyzat és
intézményeik, a vallalkozdsok, a civil szféra és az egyének kozotti korszerii elektronikus
informacidcserét, lizleti, kézhaszni tranzakcik lebonyolitdsat. Az ,intelligens kornyezet” 4j
lizleti lehetdségeket teremt a telepiilés és térség véllalkozéi szamdra, egyben javitja a lakossag
€letmindségét. A lakossdg széles korti bevondsa mellett az onkormanyzat tekintetében
elsésorban a bels6 kommunikiciés rendszer megteremtése a feladat, melynek
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Sarbogard Varos Teleplilésfejlesztési koncepcié

eredményeképpen lehetvé vilik az 6nkormanyzati és telepiilési feladatok kézés szakmai :@
munkajanak gyorsabb, hatékonyabb ell4tasa.

1.2.Varos esetében a varos jovoképe a térségi szerepére vonatkozéan

A jaras egyetlen varosaként Sdrbogard nem keriilheti meg azt a kihivast sem, hogy tirsadalmi
felel6sséget vallalva a kérnyezd telepiilésekért, a Kistérség ipari, agrar-ipari fejlesztési és
foglalkoztatasi kézpontjava valjon. Sarbogardnak erdsitenie sziikséges szerepét Fejér Megye
teleptliléshalézatdn belil. Javitania kell gazdasdgi kapcsolatait a megyeszékhellyel. Kedvezs
adottsagaira épitve versenyképességét nsvelnie kell a jardsszékhelyek kozott. Ki kell hasznalni,
hogy a Székesfehérvar és Szekszard kozotti kozlekedési tengely silypontjdban helyezkedik el,
ezzel a kapcsolati lehetdségek tobb irinyba is erGsithetSek. A megye és a térés
telepiiléshalézataban betsltends szerepének javitdsa mellet, jérasi székhelyként a kiérnyezd
kozségek fejlédésére is hatast kell gyakorolnia. Székesfehérvar termeld vallalkozasaival szoros
gazdasagi kapcsolatok kialakitdsdval Sarbogdrd lehetdséget teremthet a jaras tobbi teleplilésén
Ji%k szdmaéra is. o :

A szomszédos telepiilésekkel a gazdasag teriiletén elsésorban a mezdgazdasig és a
mezdgazdasdgra épiilé feldolgozé ipar és logisztika teriiletén nyilik lehet6ség az egyiitt miikédére
és kolesdnds gazdasagi érdekek érvényesitésére. A Sarbogardi jards - az Enyingi és Tamasi
jardssal egyiitt — ,a szabad véllalkozasi zéna” jogszabalyban meghatdrozott kedvezményeket
nytjto keretei kozé kerilt. Sarbogardnak az ezzel jars elonyok kihasznéldsaban - mind jarasi
székhely - a jaras telepiilései kézott élen kell jarni, huzéerdt kell képviselnie.

A Sdrbogardi, az Enyingi és a Tamasi jardsnak egylitt olyan célzott fejlesztéseket is 6szténdznie
kell, melyek a Mezdféld egységes felzarkoztatast segitik. llyen irdnyd egylittmiikédésben
Sarbogdard kulcsszerep vallalasa elkeriilhetetlen. Az egyattmiikodés magaban foglalhatja a koziti
és vasiti kozlekedési halézat fejlesztését, a Séd-Gaja-Nador-Kapos vizgy(ijt6 teriiletének
revitalizaciojat, a szakképzés szintereinek helyreallitisat, az agrarfeldolgozd ipar intenzivebb
fejlesztését, az 4llami tulajdonban 1évé (pl. laktanya teriiletek ataddsa) és a hazai forrasbél
megval6suld sport és rekredcits céli létesitmények, intézmények befogadasat.

A turizmus mind Sarbogard, mind a szomszédos teleplilések esetében jelenleg elenyészé. A
szomszédos  telepiilések  Bsszefogasaval  turisztikai  értéket képvisel§  adottsagok
osszekapcsolhatéak, melyek egyiittesen, vagy kozos fejlesztéssel mar érdemi turisztikai
attrakciéva valhatnak. Ilyen lehetéség a téji és természeti szempontbdl védett és értékes sarviz
volgye, mely nagyobb egybefiiggd folyoséként valhat az 6koturizmus szintterévé.

A gazdasagi agazatok és kils§ kapcsolatok fejlesztésének célja a telepiilés fenntarthaté
fejlddésének biztositdsa. Sarbogard pozitiv jovoképében a lakosai szdmdra j6 komfortérzetet
biztosité életmindséget, fenntarthatd, egészséges kérnyezetet nyujté, a javulé foglalkoztatds
elérése érdekében a helyi és a betelepiild vallalkozasok szimara véllalkozdbarat feltételeket
teremd varos vizioképe jelenik meg. Olyan varosé, amely a jards ipari, agrar-ipari fejlesztési és
foglalkoztatasi kézpontjava valik.
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Sarbogard Varos Telepiilésfejlesztési koncepci

1.3. A telepiilésfejlesztési elvek rogzitése

A telepiilés joviképében megfogalmazottak elsésorban akkor juthatnak érvényre, ha a varos
barmely beavatkozis esetén alapelvként kezeli a Jjellegzetes, értékes tdji-, természeti
kornyezet és az ahhoz illeszkedéen kialakult telepiilésszerkezet megérzését, a telepiiléskép
értékeinek megérzését és az ezen adottsdgok irdnti aldzattal térténdé mértéktarts, mindéségi
fejlesztést helyezi elétérbe.

Fontos, hogy érvényesiiljén a telepiilésen egyfajta belsd egyetértés a fejlesztési irAnyokat és az
azok keretein beliil kévetend§ prioritdsokat illetden. Ennek feltétele a politikai-, szakmai-, és civil
szervezetek, valamint a kiilénbdzé lakossagi rétegek, tarsadalmi csoportok széleskorii
partnerségi egyiittmiikédése, hiszen a kozosen kigondolt és értelmezett célok mentén haladva
sokkal tobb esély van a megfogalmazott jovGkép elérésére, a kitlizott célok eredményes
megvaldsitdsara, a tarsadalmi kapcsolatok erésitésére, és a kozdsségi élet fellenditésére. Ezért
nagyon fontos, hogy mar jelen telepiilésfejlesztési koncepcié kidolgozasa és elfogadésa is minél
szélesebb korli egyeztetés alapjan és az anyag minél szélesebb kéri megismertetése alapjan

keriljon elfogadasra.

Kiemelt szempont az &sszetett gondolkodds, az integrdlt megkozelités alkalmazasa. A
telepiilésfejlesztés ugyanis nem pusztin a miszaki infrastruktdra megjitasat fedi le, hanem
azonos sullyal kell figyelembe venni a tdrsadalmi és gazdasagi tényezdket is. Olyan dsszetett
gondolkodasra és tervezési szemléletre van szilkség, amely képes atlitni a kilénbézé
irdnyultsdg fejlesztések egymast feltételezd és egymast er8sité osszefiiggéseit, és ezt a helyi
kozosséggel, kérnyezettel szervesen osszekapcsolédva  probalja megvaldsitani, ezaltal
tarsadalomépitési, gazdasagfejlesztési és kérnyezeti megujitasi folyamatok is megvaldsulnak.
Ennek egyik teriilete Sarbogirdon a gazdasagfejlesztés integralt Gsszehangoldsa lehet. A
gazdasagi teriiletek kijel6lésén til az innovativ mezégazdasagi mivelési, a megujulé energiakra
épitd gazdasdgi és a termeld jellegll ipari lehet§ségeket dsszekapcsolva és célzottan irdnyitva,
timogatva a természeti eréforrdsokat takarékosan kihaszndlva lehet a helyi gazdasagot
fejleszteni és a foglalkoztatast béviteni.

A komplex és integralt szemlélet masik példdja lehet a Sarviz vélgyének turisztikai, szabadidés
hasznositds a védett és értékes taji- és természeti adottsdgok megérzésének és védelménck
erdsitése mellett. Térségi egyiittmiikédéssel a Sarviz volgye a gyalogos, kerékparos és lovas
természetjarék célpontjavd valhat, melyekhez j6l tarsulhat a horgdszturizmus a halastavak
tertiletén. Az 6koturizmus elésegitése és a teriilet felértékelédése gondos feliigyelet mellet nem
eredményezhet negativ kérnyezeti hatasokat, ellenben a teriilet megovasdra és fenntartisara
fordithaté anyagi forrasok névekedhetnek.

Minden esetben fontos egyiitt szemlélni a magan és a koztulajdont fejlesztési lehetdségeket.
Partnerségi szemlélet esetén szdmos kéltség kedvezbbben alakulhat és az erdforrasok is
hatékonyabban hasznosithatéak ebben az esetben.

Fontos elvi megkézelités afenntarthatdsdg kérdéskore is, ezért a telepiilésfejlesztést hosszd tavi
folyamatként kell kezelni, amelyben a fenntarthatéség tarsadalmi, gazdasdgi és kérnyezeti szinten
egyarant megjelenik. Mindenképpen figyelembe kell venni, hogy kiilsé forrasok megjelenése,
majd bevondsa és igénybevétele lehetéséget teremt egy adott beruhazas megvaldsitasira, késébhb
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azonban az lizemeltetés helyi eréforrasok felhasznaldsst fogja igényelni. Ezért lehet6leg mar a
tervezés fazisdban sziikséges a gazdasagi, lizemeltetési, fenntarthatésagi, ¢kologiai és
kézosségfejlesztési szempontok egylttes figyelembe vétele és érvényesitése.

Esélyegyenliség elvét eurdpai szinten az Eurépai Kozésség alapité egyezményének 6. és 119,
cikkelye rogziti. Ez az alapelv jelenik meg az EU 2020 [X. tematikus célkit(izéséhez - A tdrsadalmi
befogadis elémozditdsa és a szegénység elleni kiizdelem - tartoz6 6) beruhazasi prioritisanak - A
nemen, faji vagy etnikai szarmazason, vallison vagy meggyozddésen, fogyatékossigon, életkoron
vagy szexualis iranyultsidgon alapulé megkiildnboztetés elleni kiizdelem - elvében,

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Sarbogdrd Varos Telepiilésfejlesztési koncepcio

CELOK (19)
pa—
A telepiilés jovéképe elérése érdekében meg kell hatarozni azokat a fejlesztési irdnyokat,
feladatokat, amelyek megvalésitisa egyarant feladata a telepiilés 6nkorményzatanak, civil és
egyhdzi vezetGknek és a lakossagnak is.
E fejezet a telepiilés atfogé fejlesztését szolgald célok, részcélok meghatarozisat, az azokhoz
kapcsolodé szakteriileti fejlesztési-rendezési javaslatokat, valamint a részcélok és a

beavatkozasok teriileti egységeinek meghatarozasat tartalmazza.

2.1. A telepiilés atfogé fejlesztését szolgalé célok meghatarozdisa

A jovGkép elérése érdekében két 5 atfogd cél keriilt meghatarozasra, melyek kiilén-kiilén tébb
részcélban és mindkettdt érintd horizontalis célokban teljesednek ki. A célok alabbi kifejtési
rendszere nem fontossdgi sorrend, hiszen egymdssal 6sszehangolt megvalésitasuk
elengedhetetlen feltétel a telepiilés kivant jov6képének eléréséhez, valamint fenntarthaté
fejlédéséhez. Fontossigi, prioritisi sorrend projektszinten értelmezhets az integralt
telepilésfejlesztési stratégia szintjén.

* Astagndlé gazdasdg fellenditése, munkahelyteremtés
e A vdros differencidlt telepiilésjellegével (kisvdrosias, falusias) harmonizdlé
kornyezet fenntarthaté fejlesztése.

A stagnadld gazdasdg fellenditése, munkahelyteremtés atfogo célba értendd minden lehetséges
gazdasdgi 4gazat lehetdségeinek bévitése, fejlesztése. Sarbogérd esetében ezek elsésorban a kis-
és nagytelkes mez6gazdasagi miivelés, a mezdgazdasagra épild feldolgozé ipar és logisztikai
szolgdltatasok, a turizmus, az egyéb ipari tevékenység, illetve a kereskedelmi- és egyéb
szolgaltatasok. A helyi gazdasag teljesitéképessége és a munkahelyek szdma nagyban befolyasolja
a telepiilés jovjét, az itt él6k életmindségét, a kozszolgéltatasok korét és szinvonalat, illetve a
lakékérnyezet mindségét.

A vdros differencidlt telepiilésjellegével harmonizdld kiérnyezet fenntarthaté fejlesztése
atfogd célhoz tartozik a virosiassag erdsitése a varoskézpont és kézponti tertiletek fejlesztésével.
A jellegzetes tdji-, természeti adottsagok és a teleptléskarakter harménidjanak megérzése. A
lakdkérnyezet mindségi fejlesztése, a kereskedelmi- és kézszolgaltatisok bévitése,
szinvonaluknak fejlesztése. A szegregaci6 és tarsadalmi kilonbségek csokkentése, a szociélis és
kozjoléti szolgaltatdsok javitdsa, bdvitése. A lakossag elégedettségének javitisat szolgdlja a
tarsadalmi kapcsolatok erdsitése, kozosségi élet fellenditése, helyi identitds erésitése és a
kulturélis, szérakoztat6 programok, szolgaltatdsok kérének bdvitése.

Mindkét atfogd cél megvaldsulasat szolgljék a horizontalis részcélok. Ide tartozik a kozlekedési-
és kozmi infrastruktira bévitése, fejlesztése. A telepiilésen belili és telepiilések kozotti
kommunikdcié és partnerségi kapcsolatok ergsitése. Az ,Okos Varos” (Smart City) fejlesztések, a
megujuld, kérnyezetterhelést csikkentd energiaforrasok minél szélesebb korii hasznositésa. A
munkahelyteremtés és azok megérzése, valamint a bels tirsadalmi kohézid.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Sarbogard Varos Telepiilésfejlesztési koncepcid

Ezek olyan atfogé célok, amelyek a helyi szereplék dltal megval6sitandé fejlesztési By
tevékenységek szdmdra is hosszi tavon, 15-20 év viszonylatdban irdnyt mutatnak. Ennek a
hossziitdvra sz6l6 célrendszernek az elérését kézéptavi stratégiai fejlesztési programok segitik.
A stratégiai programok rovid tavii operativ programokon (intézkedések/beavatkozasok)
keresztiil valésulnak meg.

2.2. Részcelok és a beavatkozasok teriiletei egysegeinek meghatarozasa

A telepllés erdsségei, gyengeségei, lehetdségei és veszélyei, vagyis a SWOT analizis alapjan a
telepiilés jovéképének eléréséhez kitlizétt atfogé célok részcélokra, majd tovibbi szakteriileti
fejlesztési-rendezési javaslatokra, programokra bonthaték.

Helyi gazdasdg sokrétiiségének kialakitdsa

A telepilésen magas a j6 mindségli mezégazdasagi teriiletek aranya. A hatékonysag novelése
érdekében sziikséges a mezGgazdasag technoldgiai szinvonaldnak emelése, korszer(isitése, a
mezdgazdasagban foglalkoztatottak szaktuddsdnak, ismereteinek bovitése, a mezdgazdasagi

- toriletek infrastralstnrdliselérhctdsdgének javitdea. A mezogazdasdgl terméleek feldelgosdns,
ennek tovabbi fejlesztési irdnyat adhatja és Uj piaci rések kihasznéldsara osztonozhet a
tarolokapacitdsok novelése, 1j tipust, innovativ helyi termékek el8allitdsa, feldolgozésa,
értékesitése. A kezd6 vallalkozdsok tamogatésa, befektetés-6sztonzési csomagok kidolgozasa
¢s  vallalkozasbarat kérnyezet kialakitasa hozzdjarulnak a helyi foglalkoztatési
kezdeményezések ndévekedéséhez, a gazdasdg altaldnos fejlettségi szintjének novekedéséhez,
Uj, innovativ gazdasdgi 4gazatok fejlesztéséhez. Ehhez szlikséges Uj, helyben elérhetd
szolgaltatasok bevezetése, a helyi szolgaltatasok kérének szélesitése, mely hozzijarul az
eletmindség noveléséhez. Olyan gazdasagfejlesztési programot és intézkedési tervet kell
kidolgozni, mely kihasznalja a telepiilés szabad véllalkozasi zén4ba sorolasat.

A gazdasagfejlesztés minden dgazata kézvetlen vagy kézvetett hatdssal lehet Sarbogard tij- és
természetvédelmi értékeire, ezért a konkrét beavatkozasokat és projekteket, ugy kell
megtervezi, hogy ne sértsék a védend értékeket, a teriiletek érintetlensége lehetdség szerint
megmaradjon.

e  Agrargazdasdg fejlesztése

A teleplilés részben felaprozédott birtokalloméannyal bir, amelyben a kis- és kdzépbirtokok nagy
ardnyban talalhatok meg. Ennek ellenére a kiilteriiletek tobbségen szant6foldi novénytermesztés
(elsésorban biiza, kukorica és napraforgé termesztés) folyik, amely versenyképesen elsésorban
nagylizemi korilmények kozott, nagytdblds rendszerben termeszthetd, A kisbirtokos
struktirahoz jobban illeszkednek a nagyobb hozzaadott értékd, feldolgozast igénylé,
munkaigényesebb névényfajtak (zoldség, gytimoles) és az ezek termesztését és feldolgozésat
végz8 kertészetek, amelyek raaddsul sokkal tébb embernek biztositananak munkat és
megelhetést, mint a jelenlegi monokultdras, gépesitett szantéfsldi névénytermesztés.

o Iparfejlesztés

A telepiilés bevételei és a helyi munkahelyteremtés nagyban fiigg attél, hogy milyen mértékben
sikertll ipari-gazdasagi tevékenységet folytaté vallalkozasokat Sarbogdrdon megtelepiteni. Az
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Sarbogard Varos Telepiilésfejlesztési koncepcié

ipari dgazat egyik lehetséges és kézenfekvs dgazata a mezégazdasagi terményeket feldolgozd ipar,
mely egyittal felvdsarlé piacot jelenthet a helyben (térségben) megtermelt terményeknek, A
térségben mutatkozé magas munkanélkiiliség miatt legelényésebbek a jelentSs hozzaadott
emberi munkaerét igényls tevékenységek.

Alehetséges fejlesztések megvaldsitisa nem kizarélagosan maganvallalkozasok utjan lehetséges.
Onkormanyzati szandék, hogy sajdt maga a térségi onkormanyzatokkal egyeztetve egy
z6ldségfeldolgozo, hiitd és savanyité tizemet hozzon létre. Valamint tovabbi szandék, hogy
Hantossal és Nagyl6kkal egyiittmiikédve a varos fontos terményét, a fliszerpaprikat szirité és
feldolgozé tizem hozzon létre.

Sarbogard adottsagai a mez6gazdasagtol fliggetlen tevékenységi ipari termelés telepitésére is
alkalmas. A telepiilés helyi infrastrukturalis adottsaga, illetve térségi kdzlekedési kapcsolata jonak
mondhatéak. Egyarant elérhetd tavolsigban van az M6 és a M7 gyorsforgalmi 1t, illetve harom
megyejogl varos is. Igaz ezek az adottsigok a legtobb szomszédos telepiilésen is adottak, de
kedvezd, vallalkozds barat intézkedésekkel, szolgaltatdsokkal a telepiilés versenyképessége
novelhetd és a versenytarsak elé helyezhetd.

- A leketedoes hefaktetBlk: szamarn mindl kedvazébh feltétalek teremtése érdekéhen. cél nlvan
gazdasdgi tertilet 1étrehozasa, mely elnyerheti az Ipari Park cimet. Erre a célra az egyik lehetséges
helyszin a volt laktanya teriilete.

e Turizmusfejlesztés

A taji- és természeti kérnyezet adottsdgaira és az épitett kdrnyezet meglévé és fejlesztends
értékeire alapozé komplex turisztikai akcidprogram megvalésitdsa a cél. Az 6ko-turizmus és a
falusi vendéglatds kibontakozdsa mar jelenleg is folyamatban van. Ezt tovabb erdsitve, és a
kedvezé adottsagokat dsszekapcsolva olyan attrakcié valdsithaté meg, mely mar tényleges
turisztikai potencidllal rendelkezik. A lehetdségeket bdvitheti és javithatja a szomszédos
teleptilésekkel valé partnerségi egyiittmiikddés. Elsésorban a Sarviz volgyéneki természeti
adottsdgait kihasznadlva van lehetdség telepiiléseket 6sszekoté turisztikai  attrakcid
megvalositdsra. J6 lehetGség rejlik a természeti kdrnyezet nytjtotta lehetSségek kiaknazdsaban
(természetjdré turizmus, madarmegfigyelés, horgaszturizmus, a kerékparturizmus, lovas
turizmus), hiszen a helyi érékek mellett a varost6l nem messze, Sérkeresztirnal egy tajvédelmi
korzet (Sarviz-vélgye Tajvédelmi Kdrzet), Nagylok mellett pedig egy a Mezéfold 4llat- és
névényvildgt bemutaté tanésvény (Iring6-tandsvény) talalhaté. Amennyiben sikeriilne e vonzé
természeti értékekkel rendelkezd teriileteket szervezett kirdnduldsokkal, programokkal és az
ezekhez kapcsolddé szolgaltatisokkal osszekapcsolni, akkor Sarbogard felkeriilhetne a turizmus
térképére.

A turizmusfejlesztés masik lehetséges célteriilete a termalvizre alapulé fejlesztések. A kapacitasok
feltardsat kovetGen meghatérozhatd, hogy mekkora és milyen mindségli termalviz-kapacitas 4ll
rendelkezésre Sarbogardon. A lehet8ségek fliggvényében cél olyan termalfiirds szolgaltatdsok
létrehozasa, mely az idegenforgalom mellett a helyi lakossédg igényeit is kiszolgélja.
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Sarbogard Varos Telepiilésfejlesztési koncepcio

Vdllalkozdsbardt telepiilési, intézményi kérnyezet megvaldsitdsa

A gazdasagi szektor jelenlévé szerepldinek megtartasaban és 0] vallalkozasok Sarbogardra vals
telepitésének egyik fontos eszkoze a vallalkozasbarat intézmény, telepiilési kornyezet. Olyan
program kidolgozdsa és végrehajtasa sziikséges, mely megkénnyiti a vallalkozdsok inditisat,
mindennapi  hivatalai adminisztracids, ligyintézési terheit. Célzott intézkedésekkel,
tdimogatdsokkal orientalhatja a munkaerd-piaci igényekhez illeszkedd munkaerd képzetségét,
osszekapcsolhatja a munkaadéi és unkavallaléi szektort, A cél megvalésitasanak egyik
legfontosabb alapelve a partnerség. Jelen cél esetében ez elsésorban a vallalkozéi szektorra, a
szomszédos Onkormdnyzatkora és az esetlegesen érintett hivatalkora, oktatasi intézményekre
értendé.

A helyi gazdasag élénkitésének tovabbi feltétele a maganvallalkozasok célirdnyos timogatasa
akdr a falugazdasagrél, a helyi piacrél, a szolgéltatasok bévitésérdl, az orokségi értékek
védelmérgl, vagy éppen a turizmus fejlesztésérél legyen szé.

A fejlesztések tudatos eldkészitése és fenntarthatésdga érdekében sziikséges a tAmogatdsi
rendszerre is Kiterjedd telepiilésmarketing terv elkészitése, valamint a palydzati lehetdségek
figyelemmel kisérése.

2 s

Vdroskézpont vdrosias jellegének erésitése, funkciobévitése

A varosias jelleg erdsitése elsésorban a varos kozponti telepiilésmagjit érinti, illetve
nytlvinyszerien tovdbb terjeszkedhet a f&it mentén mindkét iranyba. A véroskézpont
varosrehabilitaciés funkcidbévitése az elmilt idészakban mar megkezdddott, amit tovabb kell
folytatni. Sdrbogdrd vérosias jellegének erésitése érdekében még szamos funkciéval bévithets a
tertilet. Ide tartozik a kozteriiletek fejlesztése rekredciés funkciok, talalkozési pontok, kézosségi
terek létrehozasa révén, amihez természetszeriileg bele tartozik a zoldfeliiletek mindségi
fejlesztése is.

A koztertilet fejlesztések egyik fontos eleme a belviros parkoldsi problémainak megoldasa. Ugy
kell a Hésok terét minél jobban atadni a kozdsségi hasznaltat szamara, hogy a parkolék szdma
kozben névekedjen is. Uj parkolék létrehozasara érdekében a kérnyez$ tombbelséket, telkeket
lehet feltarni.

Tovabbi fejlesztési teriilet az intézményi ellatisok esetében jelentkezik. Ide tartozik a kézosségi,
kulturdlis, szérakoztatd szolgaltatisok fejlesztése, szintereinek megteremtése. A kozdsségi
programok feltételeinek, szintereinek biztositisa hozzdjarul a lakossag helyi identitasanak
erdsitéséhez, a kozosségi életben vald aktiv szerepvillalashoz.

A célok elérésének egyik véarosrehabiliticiés eszkéze lehet a jelenleg véaroskézpontként
funkcionalé tertilet kiterjesztése, a varosi jelegli teriiletek névelése. E célra lehetséges teriilet az
Ady Endre 0t nyugati oldalan 1évé tdmbék.
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Sarbogard Varos Telepiilésfejlesztési koncepcid

A lakékérnyezet mindségi fejlesztése
o Zoldfeliletek

A telepiilés egységes arculatanak kialakitisiban, hangstlyozasiban segithetne egy egységes
koncepcié alapjdn atgondolt és kivitelezett fasitds, fasor telepités, kiilonds tekintettel a £6
kozlekedési titvonalakra, meghatarozé szerkezeti tengelyekre.

A telepulés zoldfeliileti ellatottsdga a kijeldlt, jelenleg hasznélati értékkel nem bird, szabad
zoldteriletek, valamint sport- és rekredcios teriiletek komplex, a tarsadalmi igények mellett a
termeészeti adottsdgokat is figyelembe vevd fejlesztésekkel javithatd.

e Lakoteriletek épiiletdllomdnydnak megfeleld szinvonald fenntartasa, feldiitisa
Lakéépiiletek felijitdsdra vonatkozé tdmogatdsi programok kidolgozasa, finanszirozasi
konstrukciok felkutatdsa. A miiszaki dllapot szinten tartasa, fejlesztése soran minden esetben
torekedni kell az energiahatékonységi beavatkozasok minél szélesebb kori alkalmazisara.

e Szocidlis varosrehabiliticié
A telepiilésen szamos szegregalt vagy szegregicidval veszélyeztetett teriilet talalhaté. Az itt 616k
térsadalmi felzarkoztatasa és integréciéja mellett megoldast kell talalni a rossz miiszaki allapotu,
alacsony  konmitortrokozatii lakasaliomany reiujitasara, lecserélésre. ‘komplex ~ szocialis
varosrehabilitéciés programot kell kidolgozni, illetve megvalésitani az érintett teriileteken. A
tervezett intézkedések az egyes teriileteken eltérhetnek az adott varosrész sajatossagaibdl
adddéan, hiszen az altalanos problémak mellett egyedi adottsagok is mutatkozhatnak.

A jellegzetes tdji-, természeti adotisdgok és a telepiiléskarakter harménidjdnak meydrzése

o Hagyomadanyos tdjhasznélat fenntartdsa és dsztonzése

A teleplilés tdjszerkezetében a hagyomdényos tajhasznalati formak és ezzel Gsszefliggésben a
természeti értékek megdrzése mind a természetvédelmi oltalom alatt allé teriileteken, mind
azokon kivil is kiemelt feladat A mez8gazdasagi teriiletek tovabbra is megérzendek. a helyi
gazdasag szerkezetében a j6 mindéségli terméteriiletek védend6k. Jelenleg az uralkodd acazat a
szant6féldi novénytermesztés, mely meghatirozé helvet foglal el a telepiilés életében, és a
jovében is alapvetéen jelen lesz. A szdnt6féldi  névénykultirdk mellett azonban a
munkaigenyesebb kertészeti dgazatoknak, zéldség- és gyiimélcstermesztésnek is szerepet kell
kapniuk. A telepiilésen azonban a mez6gazdasag a fejlddés egvik alapija kell legyen. Ennek egyik
feltétele a kivéld természeti adottsadgokkal rendelkezd mezdgazdasagi teriiletek fennmaradasat és
hasznositdsat &szténzd teriiletfelhasznéldsi kategdridk, illetve dvezetek és  elirdsok
meghatdrozasa a telepiilésrendezés szintjén.

e Koérnyezetkimél6 gazdalkodds tdmogatisa

A hagyomdnyos tajhasznalattal osszefiiggésbe hozhaté a kérnyezetkiméls gazdalkodasi
modszerek alkalmazasa, mely az itt |év§ értékes taji, természeti teriiletek védelme érdekében igen
fontos intézkedés. ElsGsorban a Sarviz kozelében és vizbazist érints mezdgazdasdgi teriiletek
hasznositisanal sziikséges a vegyszermentes névénytermesztés tdmogatasa, okolégiai
gazdalkoddsra vald dsztontd lépések bevezetése.
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Sérbogard Varos Telepiilésfejlesztési koncepcio

o Természeti értékeknek, védettsépeknek aldrendelt hagyomanyos tajhasznalat

fenntartdsa és dsztdnzése

A tobbszintl természetvédelmi oltalom alatt &ll6 terileteken a természetvédelem
szempontrendszerének is aldrendelt teriilethasznalatok az értékes teriiletek védelmét, 6koldgiai
és okondémiai alapu fejlesztését, a sajitos helyi adottsdgok megdrzését kell lehet§vé tegye. A
vedett teriiletek extenziv tajhasznilata, azaz a gyepgazdalkodds tovabbra is megérzends, csak
ligy, mint Sarbogard sajatos taji-, természeti értéke a Sarviz-volgye kiterjedt halasté rendszere.
KiemelkedGen fontos ebben az esetben az egyensily megteremtése a természetvédelem és
halgazdalkodasi tevékenység kozott is, kiilonos tekintettel arra, hogy az extenziv halastavak
fontos él6helyként, taplalékforrasként szolgalnak szamos védett vizi emlés- és madarfaj szdmara,
igy 6rzéi a térség biodiverzitiasinak.

A Sarviz mente valtozatos tajszerkezete a taji adottsdgokhoz alkalmazkod§ teriilethasznalatok
tamogatasaval tarthaté meg leginkabb, ahol azonban kiemelends a természetvédelemnek
alarendelt hasznositds, az extenziv hasznalatok tdmogatasa.

e Természeti és téji értékek védelmének biztos{tisa helyi szinten

A helyi védefmeinre erdemes teruletek eseweben rendkiviil fontos vedeleim ‘teijes koru
biztositdsa, az értékek megdvisa. A helyi védelem jogi alapjat kiilon onkormanyzati rendelet
képezheti, amely tartalmazza a védettség indokat, céljat, a kezelés alapelveit, megengedett
tertilethaszndlatot, a tevékenységeket, korldtozasokat, és intézkedéseket.

o Mezdvéds erdsavok feilesztése

A természeti adottsagai és a szantéteriiletek mivelési modjabol adodéan az egész telepiilésen
talalhatoak erézid-veszélyes teriiletek. A terméfold védelme szempontjabdl is kedvezdek a
mezdgazdasagi teriileteken a tdblak kozétt hizédé mezévéds erddsdvok, melyek ugyan
Sarbogardon nincsenek kell§ szdmban, azonban még igy is mérséklik a szélerézié hatdsat, a
héingadozast. A meglévé fasitisok megdrzése és bovitése /fejlesztése folyamatos és fontos feladat,

Varosi szintii szolgdltatdsok kialakitdsa

* Kozszolgaltatdsok intézményi fejlesztése

Uj_mentédllomds, rendérség: Az intézmeényi elldtds fejlesztésének egyik kiemelt eleme Uj
mentdallomds és renddrségi épiilet megvalésitasa. Ezek az intézmények jelenlegi helyiikén
gazdasdgosan csak korlatozottan fejleszthetéek, ezért uj helyszinen célszer(i megval$sitasuk.

Szocidlis elldtd kézpont: Cél a jelenleg elszértan elhelyezkedd, nehezen fenntarthaté intézmények
integraci6ja. Olyan intézmény egyiittes létrehozésa tervezett, mely gazdasagosan, hatékonyan
fenntarthatd. Az érintett szolgdltatasok kozé értendd az idések otthona és ellatasa, a csalad és
gyermek segitd szolgdlat, a hajléktalan ellatss.

* Kulturalis, sportoldsi, szérakoztatd intézmények feilesztése

Sarbogdrd varosi rangjahoz és jarasi kézponti szerepéhez kapcsolddéan igényként meriil fel, hogy
atérésben €6k szabadidds tevékenységi igénye helyben biztosithaté legyen. Ezeket az igényeket
sportlétesitmények (pl.: tanuszoda, sportcsarnok) vagy kulturdlis létesitménynek (pl.:
szinhazterem, mozi) biztosithatjak. A koncepcionalis cél ezeknek a funkciéknak a biztositdsa, ami
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a lehetGségektsl fiiggben megvalsithaté 6nallé létesitményként, vagy meglévé infrastruktira
felhasznélasdval is.

* Kézbsségi tdjékoztatasi, informacids rendszer fejlesztése ("smart city”)

Az okos viros fogalma ma mar a vdrosi élet szinte minden teriiletére értelmezhet§, legyen az a
kozosségi kozlekedés, a kozigazgatds, a gazdasagfejlesztés, kérnyezetvédelem, mobilitas vagy a
turizmus, a sport és a kultira. Mivel a megolddsszallitoi oldalon szinte folyamatosan jelennek meg
Ujdonsagok, tij lehetdségek és dj kihivasok is, ezek feltérképezése és a Sarbogdrdi sajdtossagokhoz
illeszkedd kidolgozésa folyamatos koncepcionalis feladat. Térekedni kell eurépai partnerségi
halékhoz valé kapcsolédasra a tudastranszfer érdekében, illetve keresni kell az ez irdnyu EU-s
finanszirozast palyazatokon valé részvételt a rendszeres idészakonként frissitett koncepcié
alapjan. A Polgdrmesteri Hivatal az okos varos tematikaban a jovében elsésorban mint szolgdltats,
de akdr mint tudaskézpont is megjelenhet a lakossag és a helyi gazdasdg felé. Cél a ,Smart City”
alkalmazasok kiterjesztése a kdzigazgatis egyszerisitése, a hozz4férési lehetdség szélesitése és
térinformatikai rendszer fejlesztése teriiletére. Az ehhez sziikséges hivatali és kdzosségi
alkalmazasok fejlesztése, telepitése.

Kozmii és kézlekedés infrastruktiira fejlesztése

e  Felszini vizrendezés megoldisa

A klimavaltozds okozta kornyezeti és klimatikus hatasok miatt a telepiilésen é16 és dolgozo
emberek szimara a megfelel életkorilmények csak igényesebb kozmi infrastruktira ellatdssal
biztosithatok. A szélséséges iddjarast, a nagyobb csapadékeseményeket a meglévy vizelvezetd
rendszerek nem tudjak megfelelen kezelni. A megfelel§ vizelvezetés, viztarolds kialakitdsanak
hidnya komoly veszélyeztetést okoz. Ennek elkertilésére a telepiilést fel kell késziteni a nagyobb
intenzitdsu zaporok csapadékdnak fogadasara. Fejleszteni kell a vizelvezetés hélézati rendszerét
és novelni kell a helyi viz-visszatartis lehetségét. Elengedhetetlen a csatorndk és arkok
rendezése. A sziikséges fejlesztéseket komplex felszini vizrendezési terv keretében indokolt
megalapozni.

e  Szennyvizcsatorna hilézatra térténd rakitottség novelése

A kozponti belteriilettd] tavolabb fekvé varosrészek egyikében sincs kiépitett kézcsatornas
szennyvizelvezetés. A keletkez§ szennyvizek dont6 hanyadat helyben a talajba szikkasztjik,
veszélyeztetik a felszin alatti vizek vizmingségét, ezzel a sajat vizbazisukat. Cél minden beltertileti
ingatlanra kiterjeszteni a szennyvizcsatorna hilézatot.

* Megujuld energiaforrdsok hasznalatinak Osztonzése, energiatakarékossiera valg

nevelés erdsftése

A fenntartasi kéltségek csékkentése elsédlegesen takarékossaggal, fogyasztascsokkentéssel
érhetd el. Az erre valé nevelés mar az 6vodiban elkezdhet6 jatékos forméban, gyakorlati
feladatokkal.

Tovabbi kéltségesokkentésre lehetség az energiaell4tas teriletén, annak gazdasigosabba
tételével érhetd el. A jelenlegi energiahordozék mellé a megujulé energiahordozdk nagyobb
részardnyii bevondsa sziikséges, A megijulé energiahordozé hasznositisihoz sziikséges
beruhdzas ugyan kéltségigényes, de lizemeltetési koltsége a hagyomanyos energiahordozdkhoz
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(halézati gaz, halézati villamosenergia) képest minimalis. A vizfogyasztas csokkentése pedig a
nem ivoviz minéséget igényld alkalmazasban (locsols, takaritas) a hazi kutak segitségével, illetve
a sziirkeviz hasznositésaval (épiiletgépészeti beavatkozds, fejlesztés segftségével) lehetséges.
Hosszl tavi cél olyan program kidolgozésa és megvaldsitasa, mely nem csak egyéni kiz- és magan
letesitmények energiafelhasznalasat korszertisiti, hanem olyan fejlesztés megvaldsitasa, mely
révén a varos energiafelhasznélasa részben megljuld energidbdl biztosithaté.

o Koézuti kiézlekedés

A koziti kozlekedés fejlesztés teriiletén elsésorban a 63. sz. féiit atmend forgalméanak a
belteriiletet terhel8 negativ kornyezeti hatdsainak a csékkentése a cél. Legkedvezdbb megoldds a
teljes belteriilet elkeriilé nyomvonal megvalositdsa lenne. Azonban a féuti elkerild it
megvaldsitdsa csak tavlatban virhatd, ezért kozép- és hosszitivon olyan intézkedéseket
szlikséges tervezni a kérnyezetterhelés csékkentésére, melyek tovabbra is a belteriileten 4tmené
nyomvonallal szimol elsésorban.

Sarbogard kézigazgatasi teriiletét érinti a tervezett M8 gyorsforgalmi 1t nyomvonala. Az
orszdgos szakpolitikai fejlesztési cél megvaldsitisaba Sérbogard nem tud szerepet vallalni, de
mint a varos hosszad tavi j6véét pozitivan befolyésold fejlesztés, mindenképpen tdmogatandé cél.

e Helyi (ithalézat fejlesztése
Cél az meglévé kiilteriileti és belteriileti utak sziikséges felljitasa, a sziikséges helyeken szilard
burkolattal valé ellit4sa. Sz(ik keresztmetszetek esetében a burkolatok szélesitése.
A kozteriiletek jobb hasznélhatésiga érdekében a kozteriiletek forgalmi funkci6jat akadédlyozé
elemeket (pl. esetleges zoldfeliilet kialakit4dsokat és szakszeritlen vizelvezetési megoldasokat) el
kell tavolitani, lehetGséget teremtve jardak kiépitésére.
A jardak haszndlhatdsdgat novelni lehet a jardék mentén zéldsavok, fasorok telepitésével,
amelyekkel a tilzott napsugarzas csékkenthets.
Az utak, kozteriiletek megfelel§ felszini csapadékviz elvezetésének megolddsa sziikséges,
amelynek egyik alapfeltétele az utak menti vizelvezetés kialakitdsanak megoldasa, az lizemel§
vizelvezetd rendszerben elgforduld korlatok-akadalyok megsziintetése, a megfeleld méretii
atereszek kialakitdsa és a vizek megfeleld tovabbszallitdsanak biztos{tasa.
Azokban az utcikban ahol a keresztszelvény lehetévé teszi, ki kell ¢piteni a gyalogjardakat, vagy
ki kell jeldlni a vegyes kozlekedési utakat a gyalogos forgalom rendezése érdekében. Foglalkozni
kell az akadilymentes kézlekedés biztositisaval a jardasiillyesztések kialakitisdval és
gyalogatkeléhelyek kijelolésével felujitasaval is.

e  Varoskdzpont parkolas feltételeinek javitisa
Sarbogérd kdzpontjaban, elsGsorban az intézményeknél a kiépitett parkolé kapacitisok sziikosek,
az igényeket intenziv id8szakban nem tudjik kiszolgalni. E miatt, illetve a varoskézpont
funkciébévitéséhez kapcsoléddan cél a felszini parkol6 kapacitas bGvitése. A parkolasi problémak
megoldasa sordn a parkolék bévitése nem mehet a zoldfeliiletek és a kozodsségi kozteriiletek

rovasara.

o  Kerékparos kdzlekedés fejlesztése

Sarbogard domborzati adottsaga kiviléak a széleskori kerékparos kozlekedésre. Ennek
érdekében a belteriileteken és a kiilteriileten egyarant fejleszteni kell ennek szinterét. A térségi
kapcsolatok érdekében elsdsorban a 63. sz fdut mentén, mig a kiils§ telepiilésrészek
elérhetéségének erdsitése érdekében az egyéb orszadgos mellékutak mentén szukséges a
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kerékpéros infrastruktira megteremtése. A telepiilésrészek kozotti kapcsolat megteremtésével
létrejon a belteriiletek kerékparos térzshaldzata is, mely f6ként a kdzponti belteriilet esetében
alsébbrendii halézati elemekkel egészithetéek ki.

A kerékparos infrastruktira kiilteriileten elsésorban 6nallé kerékparutként, mig belteriileten
forgalomtechnikai megolddsokként jelenik meg. A forgalomtechnikai intézkedésekkel jelentésen
javithaté a kerékparos kozlekedés biztonsdga, mely 6szténzéen hathat ennek a kozlekedési
formanak a terjedésére.

e  Vasiithaldzat fejlesztés

Sarbogérd kozosségi kozlekedésében fontos szerepet télt be a Budapest-Domb6var 40-es vastiti
f6vonal. Az orszagos vasttfejlesztési koncepcié megvalésuldsa esetén atépiilne Sarbogard
vasutdllomds, a tengelyterhelés 22,5 kN-ra emelkedne, a Pusztaszaboles Sarbogard - Rétszilas
szakaszon mésodik végany létesitésére és 160 km/h engedelyezési sebesség kiépitésre keriilne
sor. Sarbogdrd Varos az orszagos vastitfejlesztési célok megvalésitasaban nem tud szerepet
vallalni, érdekelt a célok tdmogataséban és megvalésuldsiban. A fejlesztés révén javithaté a
vastitdllomdas intermodalitdsa. A fejlesztéshez kapcsolédéan fejleszthetd a kézuti kozésségi
koziekndéesel és az egriri kizlekedési mAdotical valg Osszekapcsalgdas is. Amennyiben a
vasutvonal fejlesztésével egyiitt a vastiti személyszallitds is feﬂegztésre, erdsitésre kerilt,
indokoltta valik a helyi és helykdzi autébusz kézlekedés fellilvizsgalata is.

oz

Tdrsadalmi kapcsolatok erdsitése, kozisségi élet fellenditése, helyi identitds erésitése

e Térségi egyiittmiikédések

Sarbogérdnak elsésorban a jarashoz tartozé telepiilésekkel indokolt kapcsolatait dpolni, illetve a
megyeszekhellyel. A kdzos igazgatdsi és oktatési kotddéseik jo kiinduldsi alapot teremtenek a
teleptilések kozotti szoros egyiittmikodésre, a kozos kulturalis és szabadidés rendezvények
megtartasara. Kézos koncepcié mentén kialakitott marketing és turisztikai stratégia révén
kihasznalhatjdk egymas kedvezd adottsagait, er6sithetik térségi  versenyképességiiket,
idegenforgalmi pozicidjukat.

e Helyi Kkoziigyek széles koérben térténd  megtirgyaldsa, civil szervezetek
kezdeményezéseinek felkaroldsa

A telepiilésen 1évé civil szervezet miikédése, valamint kinalatuk, szolgaltatasi koriik bévitése
tamogatando. A kézosségi élet szervezésének elsdleges szerepl6i. Az aktiv civil szervezetek j6
példat mutathatnak a telepiilés lakossaganak, mivel a problémdk megoldaséra és a telepiilés
kozosségi életének élénkitésére térekszenek. fgy kezdeményezéseik, melyek Sarbogard fejlédését
szolgdljak, tdmogatasra szorulnak, mind a lakosok, mind az onkormanyzat dltal. Ez létrejohet
forumok szervezése dltal, melyben a kiilonb6zé szervezetek esetlegesen Gsszehangolhatjak
terveiket és megoszthatjdk a lakossiggal. Hasonlé férumok létrehozassval a helyi koziigyek
megtargyaldsat is szélesebb kérben lehetne megvalésitani, igy érvényesiilne a lakossag

véleménye is.
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*  Kommunikacié fejlesztése, helyi média lehetfségeinek kiszélesitése

Alakossag kozosségi életbe vald bevonasanak fontos eszkozei a nyomtatott és elektronikus média.
Az emberek tdjékozottsaga elkeriilhetetlen kiinduldsi alap. A figyelemfelkeltés, idében torténd
tdjékoz6das/téjékoztatas erdsiti a részvételi kedvet a rendezvényeken és a kizosség életében.

A teleptilésmarketing minden telepiilés szdmara fontos eszkéz, mivel sokféle tertileten eldsegiti a
teleplilés fejlédését, igy példaul a turizmus terén, melyre Sérbogardon is sziiksége van.
Segitségével tébben megismernék és ltogatnak a telepiilést és kornyékét, valamint eldsegitené
az egylittmiikodések kialakitasat és kialakulasat is.

*  Helyi kozosségek, tehetségek megnyilvanuldsinak timogatisa

Egy telepiilés életében rendkiviil fontos, hogy élénk legyen a kulturdlis élet, féként a helyi
kozosségek, tehetségek részvételével. Igy ezen szerepldk tdmogatisa kiemelt ezen a téren.
Népszerlisitésiik és segitésiik érdekében szervezhetdek kiallitasok, fellépések és szakkérok, fgy
minden korosztdly megtaldlhatja a kedvére valé elfoglaltsdgot és emellett ezek a programok
Gsszehozzdk a telepiilés lakossagat, kdzosségépits is érzékelhetévé vilna,
' Munkahé;'jxie?emfés és ~ileyorzes

A gazdaségfejlesztési részcélok 6nmagukban is mind szolgaljak a munkahelyteremtést és névelik
a telepiilés népesség megtart6 képességét, azonban mint kiemelten fontos részcél onallé
szerepletetése is indokolt.

Avaros fejléddképessége, kiilondsen a fiatalok megtart4sa érdekében kiemelt figyelem sziikséges
amunkahelyek meg6rzésének, szaporitasdnak és a munkaképes korti lakossag foglalkoztatasanak
és foglalkoztathatésdganak szempontjara. A horizontalis értelmezésnek megfeleléen ez éppigy
jelenti az  egészségiigyi A4gazatban az egészségmeglrzés  fontossdgat vagy a
kornyezetgazdalkodasban az egészséges munkahelyi és lakékornyezetet, mint az oktatisi
dgazatban a szerkezetatalakitdssal egyltt jaré munkahelyvaltozisok, megsziinések miatt
szilkségessé valo karrier tanadcsadas, atképzések, tovdbbképzések tervezett megvalGsitisanak
sziikségességét.

A varos foglalkoztatdsi szerkeze, a munkahelyteremtés észténzése nem csupdn a tarsadalmi
kohézié mentén megfogalmazott harmonikus, fenntarthaté fejlédést biztosité elvei miatt fontos,
hanem a jelen foglalkoztatasi szerkezetb$l adédé tények okén is. Minden, az intézményrendszert
vagy a gazdasagot térinté vdltozas egyben munkahelyeket is érint, ezt a szempontot minden
teriileten érvényesiteni kell.

2.2.1. A jovékép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogd cél és a részcélok
kapcsolata

Az el6z6 fejezetekben bemutatott koncepcié szerint a jovBkép megvaldsitast két atfogd cél
szolgalja. Az tfogé célokhoz tartoznak sajat specifikus részcélok is, illetve mindkat atfogd célhoz
tartozé horizontélis részcélok is. A jovokép és a célok rendszerén feliil az alibbi tablazat
szemlélteti, hogy az egyes részcélok megvalésitidsahoz, melyik teleptilésfejlesztési elv tartozik.
Természetszertileg szinte minden részcél és fejlesztési elv kizott lehetne kapcsolatot taldlni, igy a
tabldzat inkdbb az erdsebb, koherens kapcsolatok megjelenitést szolgdlja.
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2.2.2. Afejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

A Sarbogérd véros telepiilésrészeinek lehatiroldsat mar a 2011 évben elfogadott IVS megtette. A
telepiilési teriiletek térbeli elhelyezkedése, azok felhasznalasa, jellege, telepiiléshalézati szerepe
alapjan a varosrészi lehatdroldsban javasolt ésszevonni a térténelmi Sarbogard teriiletét az
egykoron 6nallé teleptilésként, a kézponti teriilettsl délre fekvé Sarszentmiklds és Alsétdborzsok
teriiletével, melyek ma az egybefiiggé belteriileti virosi szévet, un. kiilvirosi teriiletének részei.
Ezen beliil javasolt kiilon kiemelni 6nall§ telepiilésrészként a varoskézpontot, mely funkciéjaban,
tervezett jellegében jelentds eltérését mutat.

Avdrosrészi lehatdroldsok:
1. Sarbogard kdzponti rész (varoskdzpont)

2. Sarbogard kiilvarosi rész (Sarszentmiklés és Alsétobérzsok tertiletével)

3. Kisldk

4, Rétszilas

5. Pusztaegres

6. Sarhatvan

7. Kilteruletek
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Sarbogard Varos Telepiilésfejlesztési koncepcid

)

Az 4labbi tablazat szemlélteti a részcélok és a telepiilésrészek kozotti kapcsolatok erdsségeit. 6]
lathatd, hogy a részcélok kézétt vannak konkrét varosrészekhez tartozé és vannak a telepiilés

(=

egészére vonatkozo altaldnos érvényfiek is.

el Telepulésrészek
\

Kislok

\\ s
. - .\“--.
Részcélok s

Varoskozpont
Kulvarosi
Trész
Rétszilas
Pusztaegres
Sarhatvan
Kualteruletek

g

A helyi gazdasag sokrétliségének kialakitisa

Vallalkozds bardt telepiilési, intézményi kérnyezet
megvaldsitdsa

Kézmii és kozlekedési infrastruktiira fejlesztése
Munkahelyteremtés és -megérzés

Tarsadalmi kohézid

funkciobdvitése
Alakékérnyezet mingségi fejlesztése

A jellegzefes taji-, természeti adottsdgok és a
telepiiléskarakter harménidjanak megérzése

Varosi szintii szolgaltatdsok kialakitisa

A részcélok az alabbi koncepciondlis elemekben jelennek meg a telepiilés egészét és az egyes
varosrészeket érintden:
Telepiilés egészét érintd célok:
- Komplex felszini vizrendezés
- Természeti és mivi Grokség védelme
- Kézparkok, kozkertek kialakitdsa, a meglévék mindségi fejlesztése, zoldfellletek kozotti
kapcsolat megteremtése
- Kozlekedési teriiletek rendezése, kiépitettségének javitdsa, biztonsdgos gyalogos és
kerékparos kozlekedés feltételeinek biztositisa
- Szegregdlt és szegregdciéval veszélyeztetett teriletek és az ott él§ felzarkdztatasa,
integracidja
- Kozosségépitd programok, rendezvények
- Szocidlis ellatérendszer fejlesztése
Az egyes telepiilésrészeket érintd célok:
1. Varoskodzpont
- Kozponti teriilet funkcié bdvitése, kiterjesztése (vendéglatas, szolgaltatas, kozosségi
funkcidk,)
- Gyalogos kozlekedési feliiletek és zoldfeliletek komplex fejlesztése
- Kozteriletek kozdsségi fejlesztése
- Parkolasi lehetdségek bivitése
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Sarbogard Varos Telepiilésfejlesztési koncepcié

- Kozlekedésbiztonsagi beavatkozasok Fio
- 63.sz. féut negativ kérnyezeti hatdsainak a csékkentése ' il
2. Kilvérosi rész
- Gyalogos- és kerékparos kozlekedési infrastrukturalis feltételek javitasa
- 63.sz. f6ut negativ krnyezeti hatdsainak a cstkkentése
- Intézményfejlesztés keretében varosi tanuszoda
3. Kislék
- Amadr kijelolt lakéteriiletek beépiilésének el§segitése
- Infrastrukturalis feltételek javitdsa (elsésorban szennyvizhalézat kiépitése)
4. Rétszilas
- Amar kijelolt lakéteriiletek beépiilésének eldsegitése
- Infrastrukturalis feltételek javitdsa (els§sorban szennyvizhalézat kiépitése)
5. Pusztaegres
- Amar kijelélt lakéteriiletek beépiilésének elésegitése
- Infrastrukturdlis feltételek javitdsa (elsésorban szennyvizhalézat kiépitése)
6. Sarhatvan
- Amirkijelit lakoterilletek bedniilésénck elésegitése . _.. .
- Infrastrukturélis feltételek javitasa (elsGsorban szennyﬁiz-hélé'zat kiépftése)
7. Kiltertlet
- Uj gazdasagi tertiletek létrehozasa
- Barnamezés tertiletek hasznositasa (pl. volt laktanya)
- Kiilénleges tertiletfelhasznalasba sorolt tertiletek hasznositisa
- Taji-, természeti értékek, milemlékek, régészeti 6rokség megovisa, turisztikai céli
hasznositdsa
- Térségi elérhetdséget javité kézlekedésfejlesztések
- Kerékparos kozlekedési infrastrukturalis feltételek javitdsa

3.1. A stratégidhoz és a telepillésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges
tirsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

A koncepci6 kiindulasi alapjaul szolglé teriileti, infrastrukturalis, tarsadalmi, gazdasagi,
gazdalkodasi, tdji és kérnyezeti adatok osszefoglalé eredményeit tartalmazé Megalapozo
Vizsgdlata 314/2012. (XI. 8.). Korm. rendelet 1. mellékletében eldirt tartalmi kovetelményeknek
megfelelden - a 2011-es statisztikai adatok felhasznaldsaval - késziilt, {gy megfelels alapot képez
a teleptilésrendezési eszkdzok elkészitéséhez.

3.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki
infrastruktira f6 elemeinek térbeli rendjére és a terilet-felhaszndlasra
iranyulo telepiilésszerkezeti valtoztatisokra

A koncepciéban bemutatott célrendszerek és koncepcié szintli javaslatok halézatos- és
intézményi miszaki infrastruktira jellegi tertiletigényes elemeket nem tartalmaznak.
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Sarbogéard Varos Telepiilésfejlesztési koncepcié

Telepiilésszerkezeti valtozasokat eredményezd, (ij beépitetlen teriiletet igényld javaslatok
els6sorban a gazdasagfejlesztési - azon beliil is a mez8gazdasagi-lizemi, logisztikai és ipari -
agazatok tekintetében jelentkeznek. Azonban ezek sem igénylik a telepiilésszerkezeti terv
modositdst, mivel a hatalyos tervben mar jelentés kiterjedést, beépitetlen gazdasagi teriiletek
kertiltek kijelolésre. A terméfolddel és a taji értékekkel valé takarékos gazdalkodas érdekében
javasolt a mdr kijelolt beépitetlen beépitésre szant gazdasagi és kiilonleges teriiletek
felhasznaldsat szakaszosan megvalésitani, melyet a teleplilésszerkezeti terven is érdemes
litemezéssel abrdzolni.

3.3. Az Orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az oriokség
vedelmére és az 6rokségi érték alapy, fenntarthaté fejlesztésére

Régészeti 6rokség
A telepiilés teriiletén ismert régészeti lelShelyek leginkabb a kiilteriileteken taldlhatéak, ezért
azok tébbségének allapotat az intenziv mez6gazdasagi miivelés okozta bolygatdsok hatarozzik

meg.-Az intenziv mez8gazdasigi médok miatt rendkiviil nehéz a lel6helvek-pontos kiterjedését és_

sokszor azok jellegét meghatdrozni is. Kiemelten fontos lenne Sdrszentmikléson és
Hatvanpusztdn a kézépkori telepiilések eddig egyértelmiien megfigyelt templomhelyeinek és
temetdinek (22206, 79417), valamint a Pipacs-diilében (37864) taldlhaté rémai, vagy
kozépkori épiilet, tovdbbd a Hadnagy-pusztdn (79495) és a Forrds-diilében (79853) taldlt
rémai épiiletek maradvdnyait, illetve azok kérnyezetét megfelels, annak megérzését és
bemutatdsdt elésegitd teriilet felhaszndldsi médba sorolni. Ennek kapcsan nélkiilozhetetlen
lenne az érintett lelShelyek 4llapotfelmérésének rendszeres elvégzése. A telepiilés
legjelentésebb és egyben legldtvdanyosabb értéke a Cifrabolondvdr, melyet a 20. szidzadban
szamos alkalommal bolygattak meg. Kiemelten fontos feladat a tervezés sordn egy a féldvdr és
hozzdtartozé eréditett telepiilés fennmaraddsdt, kezelését, megfelelé hasznositdsdt biztosité
teriiletfelhaszndldsi mod és annak fenntarthatésdgdt lehetévé tevs szabdlyozds
megalkotdsa. A telepiilésrendezés eszkozeinek meghatdrozasa soran a leléhely 4llapotinak
megdrzésére kell torekedni, azok sziikségtelen bolygatasanak elkeriilésére kell torekedni. A
fontosabb értékek kezelésének és hasznositdsanak hosszitiavon torténd biztositisat szem elGtt

kell tartani.

Bemutatasi lehetdségek

Alegfontosabb feladat a bronzkori Cifrabolondvar sincainak és a hozza kapcsol6do telepiilésrész
bemutatasa. Ezt egy t6bb fokozatos médon is meg lehet valésitani. Legeldszor sziikséges lenne egy
informaciés tébla elhelyezése, valamint digitdlis interneten mobil eszkézékkel is elérhetd leiras
megalkotdsa. Ezt be lehet illeszteni az orszdgos és regionalis turisztikai rendszere, a turista
Uthdlézat fejlesztésébe, vagy akar egy lokalis tandsvénybe. Emellett lehetséges szintén viszonylag
kis koltséggel egy egyszer(i régészeti bemutatdhely kialakitdsa egy mikro tandsvényhez hasonld
modon. Ebben fontos szerepe lenne a lelghely megkozelitésének, a parkolds lehetségének a
folyamatos biztositdsa, nagyobb épitkezés nélkiil. 4 legteljesebb bemutatds és hasznositds egy
komplex régészeti park keretében lenne lehetséges, melyhez szorosan kapcsolddna a leléhely
feltardsa és egy-egy részének rekonstrukcidja egy mdr kiépitett, védett kirnyezetben, ahol
akdr egy kisebb kidllitds is megvaldsithaté. A rémai kori épiiletek és a kozépkori templomok
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Sarbogird Varos Telepiilésfejlesztési koncepcid

maradvdnyait, azok feltdrdsa utdn egy-eqy régészeti bemutaté hely keretében, akdr . ,,\
tandsvények részeként lenne célszerii bemutatni., ~—

Epitett 6rokség
Sarbogardon és csatlakozd telepiilésein az aldbbi 8 épiilet szerepel a miemléki
nyilvantartasban:

Megnevezés Elhelyezkedés, jellemzék

Ref. templom (1683) Tompa Mihaly utca hrsz.: 330

1829, klasszicista

R. k. templom /Szent Miklds/ (1688) | Sarszentmiklés, Béke u. — Koztarsasag u. hrsz.: 4845
1795, késd barokk

Rektorisz-villa (10448) Ady Endre u. 126. hrsz.: 960/1-2 szecesszios
20. szazad eleje
Lakoéhaz (10449) Postau. 1.

hrsz.. 2462 historizal
19. szdzad vége

Kdzséghiza (10450) L Ady Endre u 164. hrsz.; 6__58_,{_1 his_tori_z_éal_é
- 3 1900 koriil iy -

Zsinagbga (11387) Bercsényi utca hrsz.: 533

Zichy-magtar (11538) Vasut utca hrsz.: 4860/3

Ahelyi szinten értékes épiiletek, épitmények védelmét jelenleg az épitett kérnyezet alakitdsdrdl
és az épitett 6rokség helyi védelmérdl sz6l6 19/2015. (V.21.) onkormanyzati rendelet biztositja.

A telepiilés jellegzetes épitészeti és telepiilésképi karakterének megorzése érdekében az alabbi
épitmények képezhetik helyi m{vi érték részét:

Megnevezés [ Cim 1 HRSZ
SARBOGARD

Tajhaz Tury Miklés u. 18. 934/2 hrsz.
Kuria Tompa Mihaly u. 7. 686 hrsz.
Kidria Tompa Mihdly u. 19/b. | 677 hrsz.
Tompa Mihaly emlékhaz Tompa Mihaly u. 41. 565 hrsz
Petdfi Sdndor Gimnazium és Szakkozépiskola Ady Endre ut. 196. 524 hrsz.
udvaran lévé lakéhaz

Zsidotemetd Radnéti u. 2615 hrsz.
Zsidotemplom Bercsényi u. 1. 533 hrsz.
SARSZENTMIKLOS

Nagymagtar épiilet Vasut u. 4860/3 hrsz,
Régi malomépiilet Koztarsasag ut. 189. 5322/2 hrsz.
L-1I. vilaghaboris emlékm{i és park Kdztarsasag ut 4835/3 hrsz,
Fafaragé haz Koztarsasag ut 70. 15 hrsz.
PUSZTAEGRES

Altal4nos Iskola - Koztarsasag tér 263/2 hrsz.
Sarhatvani temetékertben 1évé sirkapolna Jozsef A u. 588 hrsz,
Sarhatvani major istall6 épiilet - 059/16 hrsz.
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Sarbogéard Varos Telepiilésfejlesztési koncepcid

NAGYHORCSOK
Volt kastélyépiilet - | 01242/1 hrsz.

Az orszagos és helyi védelem alatt all6 épiiletek részben onkormdnyzati, részben magan, illetve
részben egyhazi tulajdonban vannak, ezért megévasuk, kozdsségi célt szolgdld hasznositisuk
partnerségben lehetséges. Az egyiittmiikddések, a lehetéségek felkutatasa elsésorban az
Onkorményzat feladata, mivel ezekre nem 6ndllé elemként érdemes tekinteni, hanem mint
Sarbogérd telepiilési arculatat javité, hiizé elemekre. Ezekre alapozva nyilik lehetéség a
telepiiléskép mindségi atformalasara.

Taji- természeti értékek

Sarbogard tdjszerkezetének meghatdrozé elemei a Sarviz-vélgyben haladé két vizfolydsa a
Sarviz-(Nédor)-csatorna és a Sarviz-malomcsatorna, tovabb ezek mentén kialakftott halastavak
Osszefliggd vizfeliiletei. A telepiilést atszeld vélgy tajképi és okoldgiai szempontbdl is Sarbogérd
kiemelkedden értékes részeként az dlkoldgiai halézat része, tovabba tébbszintii természetvédelmi
oltalom wiatt is “al. itu taldihato-a néisziiasi tavak TT elnevezési OTSZagos jelentdségii
természetvédelmi teriilet, a Sdrviz vilgye Natura2000 teriilet, tovabbi Ramsari teriilet is. A
vizfolyasok mentén magas a természetes gyepek - legelék, rétek aranya, de vizenyés mocsaras,
nddasos teriiletek is maradtak fenn. Ezek a valtozatos természetes és természetkozeli vegetaciok,
vizes és vizparti fajgazdag él6helyeknek adnak otthont.

A halastavak ésszefiiggé vizfeliiletei egyediilallé értéket jelent mind természetvédelmi, kiilonos
tekintettel madérvédelmi szempontbél, mind 6kolégiai, mind a telepiilés rekredciés, turisztika
lehetdségei szempontjabol.
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