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Targy: Dontés a telepiilésrendezési eszkozok fellilvizsgalatarol

Tisztelt Képviselotestiilet!

Sarbogard Varos Onkormanyzat KépviselStestiilete az épitett kirnyezet alakitasarol
€s vedelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL. térvény elSirdsai alapjan 2003. évben
Sarbogard teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozé — Telepiilésrendezési Terv
elkészitésérdl dontbtt.

Kozbeszerzési eljarast kévetden 2004. évben KASIB Mérndki Manager Iroda Kft.-vel
kertilt —megkotésre a tervezési szerzédés a  Telepililésrendezési Terv
Teleptilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabdlyzat, Szabalyozdsi Terv - elkészitésére
vonatkozban.

Sarbogard Varos Onkorméanyzat Képviseldtestiilete 293/2004. (X. 8.) Kth. szamu
hatarozattal hagyta jova a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv alapjat
képez6 Teleptlésszerkezeti Tervet.

Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét az onkormanyzat
2005. marcius 29.-i Ulésén a 8/2005. (III. 30.) dnkormanyzati rendeletéhen
(tovabbiakban HESZ) fogadta el.

A teleptlésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési  eszk6z0krdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban Eljr.)
16. § 1) bekezdése alapjan az énkormanyzat a telepiilésszerkezeti tervet legalabb
10 evente, a helyi épitési szabalyzatot legalabb 4 évente attekinti, ellenérzi és dént
arrol, hogy

aj tovabbra is valtozatlan tartalommal alkalmazza,

b) modositja, vagy

cjujat készit,

Az Eljr. 45. § (1) bekezdése szerint 2012. december 31-én hatalyban 1évé, valamint a
{3) bekezdés szerint 2013. december 31-ig elfogadott telepiilésrendezési eszkdzok,
tovabba a (2) bekezdés a) pontja és b} pont ba) alpontja szerint moédositott
teleptilésrendezési  eszkozok - az OTEK 2012. augusztus 6-an  hatalyos
teleptilésrendezési kévetelményeinek és jelmagyarazatainak figyelembevételével -
2018. december 31-ig alkalmazhatoak.
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Ennek értelmében Sarbogard jelenlegi telepiilésrendezési eszkbzei
{teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv) 2018. december
31. napjaig hatalyosak, 2019. januar 1. napjatél hatalyukat vesztik, nem
alkalmazhatoak.

Amennyiben az onkormanyzat a jelenleg hatalyos teleptilésrendezési eszkozeinek
modositasat tervezi, akkor a médositas jovahagyasardl 2015. december 31. napjaig
dontenie kell. Azaz addig le kell folytatnia az Eljr. VI. fejezet szerinti eljarast. 2016.
januar 1. napjatél kezdddden a hatalyos telepiilésrendezési eszkdztk modositasara
nincs lehetéség. Abban az esetben, ha 2016. januar 1. utan modositasi szandék
jelentkezik, a telepililés teljes teriiletére 1uj telepiilésrendezési terv készitése
szlikséges az Eljr.-ben meghatarozott tartalmi eléirasok alapjan.

Tehat a jogszabaly értelmében, ha c¢sak médositjuk a Telepiilésrendezési
eszkbzbket, azok akkor is csak 2018. december 31-ig érvényesek és 2016. januar 1-
tél azokon semminemi moédositasi szandék nem végezhetd.

A fentiek értelmében a 2004. illetve a 2005. évhen elfogadott telepiilésrendezési
eszkozok  felulvizsgalatardl  kell dontenie a  Képviseldtestiiletnek, mely
tulajdonképpen a jelenlegi eszk6z0kén alapuld, mégis 1 telepiilésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv elkészitését jelenti. Ebben az esetben nem
k6t minket a 2015. december 31-i hataridé a teljes eljaras lefolytatasa és
jovahagyasa vonatkozasaban.

A teleptlésrendezési eszkdz mindennapi hasznalata soran tébb kisebb-nagyobb
hibat, illetve a lakossag szamara aranytalanul szigori megkotdttséget eléird dvezeti
besorolas talalhaté, csak néhany kirakodott példa:

A Szabalyozasi tervlapok tdbb helyen tévesen tartalmazzak az ingatlanok
hazszamait -~ a tervlapok a foldhivatali alaptérkép szerint késziltek és a
hazszamozas egyes részeken ott is hibas, pl. Sarbogard, Arpad utca, Rétszilas,
Fehérvari ut. Vannak olyan teriiletrészek, ahol az épitési oGvezeti hatar
feltintetésre kertilt, azonban az épitési dvezet nem keriilt meghatarozasra, pl. O
uteca — Nap utca — Kis utca kozotti teriilet, Baratsag utca tervezett folytatasanak
dél kelti oldala, Rétszilason a temetétél északra és délre eséd teriilet vagy a
Sarbogard 0475/1 - /10 hrsz-a, illetve a 0475/17-/22 hrsz-u ingatlanokat
magaban foglalé terlilet,

A Helyi Epitési Szabalyzatban tébb olyan 6vezeti szabéalyozés is szerepel, mely
Sarbogard kézigazgatasi teriiletén nem talalhaté, pl. Lk/R-Z - Kisvdrosias
lakéterillet, rehabilitacibs, zdrtsoru beépitéssel, Lke /k-SZ - Kertvarosi lakdteriilet,
kialakult szabadondllé beépitéssel.

A belterliletbe vonandé tertlet nagysagat tekintve jelenlegi Szabalyozasi Terviink
tul ,optimista”, s ezzel §sszefliggésben vannak olyan tervezett utak, melyek nem
vezetnek ,sehova”, pl. Sarbogard 2122 hrsz-u ingatlanon (Tinédy dton a Nagy
Lajos utcaval szemben). Ezek a kiiltertlet — belteriilet viszonyat érintik. A
jelenleg hatalyos tervek belteriilet novekedéssel jarnak a mezdgazdasagi
teraletek, igy a terméfold rovasara. Az elmalt 10 év azt mutatja, hogy nem
indokolt a jelenlegi szabalyozas szerinti teriiletnagysag belteriiletbe csatolasa és
az ipari dvezetnek kiszabalyozott terlilet nagysaga is t(lz6.

Az Ma-Oko 6vezetben a telkek tovabbi felosztasa nem engedélyezheté. Bz az
érintett ingatlantulajdonosok egy részét hatranyosan érinti.



Sarhatvanon az Arany Janos utca keleti része jelenleg 0Udiilé ovezetbe van
sorolva. Ezen a teriileten mezdgazdasagi muivelés folyik és az ingatiantulajdonos
kezdeményezte az 11diilé dvezet megsziintetését,

Az Abal Gt és a Székesfehérvari vastitvonal kozotti teriilet Ev — védelmi erdd —
jela ovezetbe tartozik. Nagyhodrcsdk déli része Ev, illetve Eg - gazdasagi erdd
tertilet dvezetbe lett sorolva, ezeken a terileteken semmi nemi épités nem
engedélyezhetd.

A Katona utca elején a vasit melletti 1816 hrsz-u ingatlan a Szabalvozasi terv
szerint Z-KP - Kozpark - Ovezetbe tartozik (kordbban falusias lakoétertlet volt) a
tulajdonosck nem tudjak hasznositani, de a vastti forgalom kozelsége miatt
kdzparknak sem javasolt.

Az Arpad ltp. déli oldala mdgdtti 771 hrsz-i ingatlan Gtnak és garazssornak van
kijelélve. Ha a korlatozas tovabbra is fenn marad, akkor az énkormanyzatnak
meg kellene vasarolni az ingatlant. Az épitett koérnyezet alakitasardl és
védelmeérdl szolé tobbszdr méadositott 1997. évi LXXVII térvény 30. § (4)
bekezdése szerint, ha az ingatlan rendeltetését a helyi €épitési szabalyzat, illetéleg
a szabdlyozasi terv valamely késdbb megvaldsitandé - jogszabalyban
megallapitott - olyan kdzérdekdi célban hatérozza meg, amelynek megvaldsitasa
a tulajdonostél nem varhato el, és ez a tulajdonosi és épitési jogokat korlatozza,
a tulajdonos a kézérdekll cél kedvezmeényezettjétdl, illetéleg ennek hianyaban a
teleptilési dnkormanyzattol kévetelheti az ingatlan megvételét. Ha a megvételre
vonatkozé megallapodas az erre iranyuld kérelemtél szamitott 6t éven belill nem
jon létre, az ingatlant ki kell sajatitani.

A Gergely koz és az Arpad lakételep kézdtt tervezett 01j utca nyitas egyébként
sem szerencseés a tertilet alacsony fekvése, s ennél fogva vizes nadas volta miatt.

Képvisel6testiilet 2013-ban dr. Palkéné Kovacs Annamaria kérését figyelembe
véve Ggy doéntdtt, hogy a Sarbogard 2292, 2293, 2255, 2307, 2308 hrsz-u
ingatlanokat érintden a Kereszt utca és a Tinddy ut koézdtti terilleten
kiszabéalyozott, tervezett it Szabalyozasi Tervben torténdé tovabbi régzitését nem
tartja indokoltnak, annak Szabéalyozasi Tervbdl torténé rogzitésének
megszuntetésével egyetért. Egyben tamogatja, hogy a Telepliléskdzponti vegyes
épitési Gvezetben 1évé ingatlanokon a teritilet rendeltetésszerti hasznalatat nem
zavard hatast egyéb gazdasagi épitmény elhelyezheté legyen. Ezen korabbi
dontést is a felitlvizsgalat soran kell foganatositani és a korabbi részleges
Szabalyozasi terv modositasokat is egységesen bedolgozni.

A felilvizsgalat soran az 1j utcanyitasok tervezett helyét Gjra kellene gondolni a
realitasoknak megfeleléen, csaktigy mint a tervezett Gtszélesitések miatt kdzat
céljara lejegyzett ingatlanok szamat.

A fentiek csak kiragadott példak, melyek a telepllésrendezési eszkdzok
felilvizsgalata soran figyelembe veendéek. Eddig is j6 néhany lakossagi megkeresés
és felvetés érkezett a felUlvizsgalattal kapcsolatban, a Partnerségi egyeztetés
szabalyal szerint a hely: lakossag és a helyi szervezetek véleményét is ki fogjuk
kérni az eljaras minden szakaszaban.

Magat az eljarast a telepulésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl €s a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési



sajatos jogintézményekrdl szélo 314/2012. (XI. 8.} Kormanyrendelet alapjan kell
lefolytatni.

A felilvizsgalat hozzavetdleges koltsége a 2015. évi koltségvetésbe szerepel. A
tervezést végzd iroda kivalasztasarol meghivasos kézbeszerzési eljaras dént.

Kérem, sziveskedjenek az el6terjesztést megvitatni és az alabbi hatarozati javaslatot
elfogadni.

Hatarozati javaslat

Sarbogard Varos Onkormanyzat KépviselStestiilete a ,Dontés a telepililésrendezési
eszkozok felilvizsgalatardl” cimi eldterjesztést megtargyalta és az alabbiak szerinti
dontést hozta:

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képviseldtestitlete elhatarozza a 293/2004. (X. 8.)
Kth. szamu hatarozattal elfogadott Sarbogard Varos Telepllésszerkezeti Terve
valamint a 8/2005. (IIl. 30.) Oonkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv fellvizsgalataval ) telepiilésrendezési eszkézok
elkészitetését.

Felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkoézok felllvizsgalatat a
kézbeszerzési eljarason nyertes tervezéiroda kozremuikodésével a telepiilésfejlesztési
koncepci6rol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairél
szolo 20/2013. (IV. 17.) dnkormanyzati rendelete alapjan folytassa le.

Hataridé: folyamatos

Felel6s: polgarmester, jegyzd /7%
Sarbogard, 2015. februar 20. //% ~

Dr. Siikosd Tamas
polgarmester



