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Eléterjesztés
Sarbogard Varos Onkormanyzat Képviselétestiiletének
2015, februar 13-1 Gilésére

Targy: Pusztaegres 0230/1 hrsz-ii orszagos kézut — 0236 hrsz-U csatorna — 0246
hrsz-U toltés - 0265 hrsz-11 csatorna altal hatarolt tertilet Szabalyozasi tervének
modositédsa soran érkezett vélemények, észrevételek elfogadasa

Tisztelt Képviselotestiilet!

Sarbogard Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a 98/2014.(VIIL.15.) Kth.
sz. hatarozatédban doéntétt a Pusztaegres 0230/1 hrsz-0 orszagos kézit — 0236 hrsz-
u csatorna — 0246 hrsz-u téltés — 0265 hrsz-U csatorna altal hatarolt teriilet TSZT,
HESZ eseti modositasanak sziikségességérél, annak érdekében, hogy az Aranyponty
Zrt. az un. Ciganyté jelenlegi parkold alrészletén a jelenlegi V1zgazda1kodas1 ovezet
helyett olyan Gvezet jOjjon létre, melyben létesithetd egy a horgasztevékenységhez
kapcsolodo porta éptilet.

A teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepitlésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korméanyrendelet (tovabbiakban Tr.)
alapjan az eljaras tajékoztatasi és véleményezési szakaszat lefolytattuk.

A tajékoztatasi szakasz soran a megkeresett 35 hat6sag kdziil 8 szerv jelezte - Fejér
Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Féépitésze, Duna-Ipoly Nemzeti Park
igazgatosag, Fejér Megyel Katasztréfavédelmi lgazgatésag, Fejér Megyei
Kormdnyhivatal Epitéstigyi és Ordkséguédelmi Hivatal Allami Féepitészi Iroda, Kézép-
Dundntuli Viztigyi  Igazgatdsdg, Kozép-dundntuli  Kdrnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Felligyeldség, Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésdg, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Népegészségligyi Szakigazgatasi Szerve -, hogy részt kivan venni a
véleményezési eljarasban.

2015. januar 20-an a Tr. 39. § (1) bekezdése alapjan egyeztetd targyalas kertilt
bsszehivasra a  Kozép-dunantuli Kérnyezetvédelmi és  Természetvédelmi
Felligyeléség, a Fejér Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Foépitésze és a Fejér
Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Féépitésze altal tett
véleményeltérés miatt, illetve a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag nem adott
hataridén beldl véleményt, azonban a tajékoztatéasi szakasz soran nem tett kifogast.

frasban a Kézép-dunantali Kérnyezetvédelmi és Termeészetvédelmi Felligyeldség és a
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag jelezte, hogy a térgyaldson nem tud részt
venni. Leirtak, hogy korabbi allasfoglalasukat a tovabbiakban is fenntartjak és hogy
nincs kifogasuk a tervanyaggal kapcsolatban.



Az Allami Féépitész az egyeztetésen azt kérte szabalyozni, hogy a magastetés
beépitésre a Kk-H jehl Ovezetben ne legyen lehetéség. A Megyei Féépitész ugy
nyilatkozott, hogy ellenvéleménylkkel csak annak akartak hangot adni, hogy a
védett kornyezet és az éldvizek kbzelsége miatt az épitési engedélyt csak zart
szennyviztaroléval és a parkolék zizalékos burkoldsaval lenne célszeri kiadni. A
teleplilésrendezési eszkdz6k modositasa ellen nem emelnek kifogéast

Az eljaras soran irasban megkeresett tovabbi hatdsagok a részikre megktlddtt
dokumentacié alapjan véleménytkben kifejtettélk, hogy nincs kifogasuk a Szerkezeti
és Szabalyozasi Terv, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa ellen, szakmai
eldirasaik betartasa mellett.

A véleményeltérd egyezteté targyaldson megjelent hatésagok képviseléi egyhangtan
megallapitottak, hogy a telepilésrendezési eszkdézdk modositasa elfogadasra
javasolhat6 a targyalason elhangzott észrevételek bedolgozasa mellett.

Az egyezteté targyalason elhangzott kiegészitések bedolgozasra keriilnek az Allami
Féépitésznek megkiildendd végsd véleményezési dokumentécidba.

A partnerségi egyeztetés szabalyairdl szélé 20/2013. (IV. 17.) énkormanyzati
rendelet alapjan a partnerségi egyeztetést lefolytattuk.

A nyilvanossag és a kozisségi ellendrzés lehetdségeinek biztositasa érdekében a
varos hivatalos honlapjan (www. sarbogard.hu} a partnerségi egyeztetés soran
kézlendé dokumentumok elhelyezésre kertiltek.

A kdzzétett felhivas és tajékoztatas alapjan a partnerck 2014, november 10. és
2014, december 15. kézdtt irdsos javaslatokat tehettek, véleményt nyilvanithattak a
Sarbogardi Polgarmesteri Hivatal cimére (7000 Sarbogard, Hoésok tere 2.) vagy a
pmhivatal@sarbogardhu e-mail cimre térténd megkildéssel.

A kézzététel a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, Sarbogard Varos weblapjan és
a helyi lapban tortént.

A kozzététel idején irdsos vagy szdbeli megkeresés, bejelentés nem érkezett,

A Tr. 39. § (2) bekezdése alapjan a véleményezést koévetben a beérkezett
véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviseld-
testiilettel, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasardl a képviseld-testiilet dént.
A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a diéntést indokolni kell. Ezzel a
véleményezési szakasz lezarul.

A fentebb hivatkozott egyes szervek altal tett allasfoglalasokat, nyilatkozatokat, az
egyeztetd targyalds és a partnerségi egyeztetés jegyzdkdnyvét az elbterjesztéshez
mellékelem.

A Tr. 40. § (1) bekezdése alapjan a polgarmester a véleményezési szakasz lezarasat
kivetéen a teleplilésrendezési eszkdz tervezetét, az eljiras soran heérkezett
valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus
adathordozon megkildi végsd szakmai véleményezésre az allami féépitésznek.

Kérem, sziveskedjenek az eléterjesztést megvitatni és az alabbi hatarozati javaslatot
elfogadni.



Hatarozati javaslat

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képviselétestiilete a ,Pusztaegres 0230/1 hrsz-u
orszagos kdzut — 0236 hrsz-1 csatorna — 0246 hrsz-u toltés — 0265 hrsz-0 csatorna
altal hatarolt teriilet Szabalyozasi tervének modositasa soran érkezett vélemények,
észrevételek elfogadasa” cimi elbterjesztést megtargyalta és az alabbiak szerinti
déntést hozta:

Sarbogard Varos Onkormanyzat Képvisel6testiilete az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleptlésrendezési  sajatos  jogintézményekrdl szolé  314/2012. (XI. 8.
Kormanyrendelet ({tovabbiakban Tr) alapjan folytatott részleges Szabalyozasi terv
modositasi eljaras véleményezési szakasza soran érkezett véleményeket,
allasfoglalasokat tudomasul veszi, elfogadja.

A tajékoztatasi szakasz soran a megkeresett 35 hatosag kozil 8 szerv jelezte - Fejér
Megvei Onkormanyzati Hivatal Megyei Foéépitésze, Duna-Ipoly Nermzeti Park
lgazgatésag, Feiér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Epitéstigyi és Ordkségvédelmi Hivatal Allami Féépitészi Iroda, Kozép-
Dunantuli Viztigyi  Igazgatdsdg, Kézép-dunantuli  Kdérnyezetvédelmi  és
Természetvédelmi Feltigyeldség, Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatésdg, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyl Szakigazgatasi Szerve -, hogy részt kivan venni a
véleményezési eljarasban.

2015. januar 20-an a Tr. 39. § (1) bekezdése alapjan egyezteté targyalds kerilt
6sszehivasra.

A véleményeltérd egyeztetd targyalason megjelent hatosagok képviseldi egyhangiian
megallapitottak, hogy a telepiilésrendezési eszkéz0k modositasa elfogadasra
javasolhato a targyalason elhangzott észrevételek bedolgozasa mellett.

Az egyeztetd targyalason elhangzott kiegészitések bedolgozasra kertilnek az Allami
Féépitésznek megktldendd végsd véleményezési dokumentaciéba.

A Partnerségi egyeztetés soran irasos vagy szobeli megkeresés, bejelentés nem
érkezett.

A Képviseldtestiilet felkéri a polgadrmestert, hogy a Tr. 39. § (3} bekezdése alapjan
gondoskodjon jelen doéntés dokumentalasardl és kozzétételérsl., Ezt kovetden a
telepiilésrendezési eszkdz tervezetét az eljaras soran beérkezett valamennyi
vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy
példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozon kiildje meg
végsé szakmai véleményezésre az allami f6épitésznek. Az allami féépitész végséd
szakmai véleménye ismeretében a teleptilésrendezési eszkodz tervezetét terjessze a
Képviseldtestiilet €lé jovahagyas végett.

Hatarid6: azonnal, folyamatos
FelelGs: polgarmester, jegyzd

Sarbogard, 2015, januar 22. /7%/” e
Dr. Siikésd Tamas >~
polgarmester
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helyiségében lefolytatott egyeztets targyalasrol

Targy: Sarbogard-Pusztaegres 0230 /1 hrsz-i orszagos koézit -~ 0236 hrsz-u
csatorna — 0246 hrsz-u toltés — 0265 hrsz-11 csatorna altal hatarolt tertilet TSZT,
HESZ és SZT eseti modositasa / véleményeltérd egyeztetd targyalas

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti iv szerint

Dr. Siikdsd Tamas polgarmester készénti a megjelenteket. Roviden esak annyit
kivin a mai egyeztetéshez hozzaflizni, hogy az onkormanyzat tamogatja az
Aranyponty Zrt Szabalyozdsi Terv modositasi kérelmét eés bizik benne, hogy
eredményes lesz a mai targyalas..

Békési Jozsefl miiszaki eléadé szintén készénti a jelenlévéket. Ismerteti, hogy a
Képvisclétestiilet déntése értelmében a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan
folyik a telepiilésrendezési eszkézok részleges modositasa, annak érdekében, hogy
az un. Ciganytd jelenlegi parkolé alrészletén a jelenlegi vizgazdalkodasi évezet
helyett olyan 6vezet jéjjén létre, melyben 1étesithetd egy a horgésztevékenységhez
kapcsolédo porta éptilet. Hozzateszi, hogy a tajékoztatési szakasz lezarult, A
Véleményezési szakasz vége felé valt szlkségessé jelen egyeztetés megtartasa a
Kézép-dunantili Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Felligyeléség a Fejér Megyei
Onkormanyzati Hivatal Megyei Féépitésze és a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Epitéstigyi Hivatalanak Allami Féépitésze altal tett véleményeltérés miatt. Tovabba a
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag nem adott hataridén beliil véleményt, igaz a
tajekoztatasi szakasz soran nem emeltek kifogast.

Irasban a Kézép-dunantuli Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Felligyeléség és a
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag jelezte, hogy a mai targyaldson nem tud részt
venni. Leirtak, hogy korabbi allasfoglalasukat a tovabbiakban is fenntartjak és hogy
nincs kifogasuk a tervanyaggal kapcsolatban. Ezt kovetden atadta a szot Ertl Antal
vezetd tervezdnek.

Ertl Antal telepiiléstervezd ismerteti a kiilénleges beépitésre nem szant horgasz
tertilet kijeldlésével kapcsolatosan a véleményezési eljards soran beérkezett

véleményeket.

A telepulésfejlesztési koncepciérél, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl
€s a teleplilésrendezési eszkdzékrsl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szélé 314/2012. (XI. 8.} Korm. rendelet 37-38. §-a szerinti
egyeztetési eljaras a telepiilésrendezési eszkdzok tekintetében megtirtént

A véleményezés soran az érintett allamigazgatasi szervek részérdl az allami
féépitész, a megyei fGépitész és a kérnyezetvédelmi hatdsag fogalmazott meg
észrevételt.

Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivataldnak Allami Féépitésze
FED/01/521-5/2014. szam1 szakmai veleményében foglaltak szerint a tervet
részben javitottuk az alabbiak szerint:

A teleplilesfejlesztési koncepciorsl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkézokrdl, valamint egyes telepllésrendezési  sajatos
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jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm.R.)
28. § (4) bekezdésé szerint - az OTEK eldirdsainal megengedébb kévetelmény akkor
allapithato meg, ha ahhoz az allami féépitész a végss szakmai véleményezése soran
hozzajarul. '

A tervdokumentacidé az orszagos teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrél
sz0l6 253/1997. (XI1.20) Korm rendelet {OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos
30/B §. (3) bekezdésben foglaltaktél - a kiilénleges beépitésre nem szant
idegenforgalmi teriilet (Kk-H) dvezete tekintetében - eltérést tartalmaz,

Az eltérést a legnagyobb beépitettség 5 %-ban vald meghatarozasa jelenti,
figyelemmel arra, hogy a jelenleg hatalyos OTEK 30/B § (4) bekezdésében a
kiildnleges beépitésre nem szant teriileten épiiletek legfeljebb 5 % beépitettséggel
helyezheték el.

A terv egyeztetése soran a tervezett, OTEK eldirasainal megengeddbb szabalyozas
elien az érdekelt allamigazgatasi szervek jogszabalyon alapulo kifogast nem emeltek,
ezért a beépitési % valtozatlanul hagyasa mellett az allami féeépitész végsd szakmai
vélemeényének megkérésével egyidében az OTEK aléli felmentési kérelmet is

benyijijuk.

A teleplilésszerkezeti tervet az 6nkormanyzat a rendelkezéstinkre bocsatott
dokumentumok szerint 250/2004. (XI1.20.) szamu hatarozataval fogadta el, ezért az
ilyen szamu hatarozat médositasat készitettiik elé.

Az allami f{oépitész az Gvezetben a 4.5 m épitménymagassag lehetdségének
megteremtését ellenezte, javasolta a legnagyobb épitménymagassag 3,5 m-ben
torténd régzitését. Ennek megfelelden a HESZ eléiras javitasra kertilt.

Az épitési parameéterek kiegészitésre kertiltek a legalabb 35 fokos magastets és a
természetes anyaghasznalat eldirdsaval,

Az Ovezetben elhelyezhetd épitmények korébdl torsltik a »Szocidlis (egészségligyi)”
létesitményeket.

A Kbézép-dunantili Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Feliigyeléség
23619/2014. Gigyszamu, 84985/2014 iktatészami szakmai véleményében kérte az
dvezet tekintetében az meghatarozni az épitési helyet.

Az épitési hely a HESZ-t médosité rendelet tervezet 3. § (4) bekezdésé szerint az els-
és oldalkert, hatsokert legkisebb méretével meghatarozasra kertilt.

A Fejér Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Féépitésze a 15-60/2014. szamu
szakmal véleményében részletesen ismertette az orszagos €s megyei teritletrendezési
tervek terliletre vonatkozé oOvezeti eldirasait és ajanlasait, valamint felhivta a
figyelmet, hogy a tervezési teriilet és kérnyezete a Rétszilasi-tavak Orszagos
jelentdségu természetvédelmi teriilet része. Allaspontja szerint a tervezett fejlesztés
nem szolgalja a tertilet védetté nyilvanitasanak célkittizését, Javasolta a tertilet-
felhasznalasi besorolas atgondolasat, a tervezett épitmeény mas terlleten térténd

clhelyezését,

Tajekoztatjuk a megyei féépitészt, hogy a tervezés soran maradéktalanul betartottuk
a terlletrendezési tervekben lehatarolt orszagos és térségi dSvezetek eldirasait, a
tervezett tertletfelhasznalas nem ellentétes a kérnyezet- és természetvédelmi
jogszabalyokban foglaltakkal. A kérnyezet- természet és tajvédelemeért felelds
allamigazgatasi szerv a modositas ellen nem emelt kifogast.



A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag, mint a természet- és tajvédelemeért felelés
dllamigazgatasi szerv a 5259/2014. szamua elézetes szakmai véleményében a
tervezett modositas ellen kifogast nem emelt.

A tervre vonatkozdan a tobbi véleményezési eljarasban részt vett allamigazgatasi
szerv nem fogalmazott meg észrevételt. ‘

Ezek utan Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami
Foépitésze Fakdsz tamas elmondta, hogy neki a tetShajlasszéggel nem volt
problémaja, azonban azt mindenképpen szabalyozni kellene, hogy a terlileten a
magastets tettérbeépitésére ne legyen lehetéség. A valasz tébbi részét elfogadja.

A Fejér Megyei Onkormianyzati Hivatal Megyei Foépitésze képviseletében
Péterfia Gdbor arrdl tajékoztatta a megjelenteket, hogy ellenvéleményiikkel csak
annak akartak hangot adni, hogy a védett kérnyezet és az élévizek kdzelsége miatt
az ¢pitési engedélyt csak zart szennyviztaroloval és a parkolék zuzalékos
burkolasaval lenne célszerti kiadni. A telepiilésrendezési eszkdzdk moédositasa ellen
nem emel kifogast.

A Jelenlévék egyhanguan megallapitottak, hogy a teleplilésrendezési eszkézok
modositasa elfogadasra javasolhatd a fenti észrevételek bedolgozasa mellett. A
egyeztetesrol késziild jegyzékonyv hitelesitésére felkérték Dr. Siikésd Tamas
polgarmester urat, aki a felkérést elfogadta és egyéb hozzaszolas nem lévén az
egyeztetd targyalast bezarta.

Osszeallitotta: Ertl Antal Fehér Var Tervezd Kft
Békési Jozsef Sarbogardi Polgarmesteri Hivatal

Polgarmester ik, hitelesitd
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Sdrbogérd Viros Onkormanyzat i

Dr. Siikosd Tamas Ugyszdm: 23619/2014.
polgirmester Iktatoszam: 2 T /2015,
Ugyintézs: Csécsi Judit

Sdrbogird Melléklet: -

Hoésdk tere 2.
7000 Hivatkozasi szdm: D-374/37/2014.

Ugyintéz6: Békési Tozsef

Targy Sdrbogdrd telepiilésrendezési eszkizei modositisa - Pusztaegres 0245 hrsz-ii ingatlan teriilet
- véleményezési szakasz

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A 2015. janudr 20-4n 9% érakor fenti térgyban tartando egyeztetd targyaldsra sz616 meghivot a Kozép-
dundntili Kémyezetvédelmi és Természetvédetmi Feliigyel8ség (a tovdbbiakban: F chigyeliség) kisszonettel

megkapta.

A megadott idépontban az egyeztetd thrgyalason mas irdnyd munkahelyi kotelezettségeink folytin a
Feliigyel6ség nem tud részt venni.

A Feliigyelbség a telepiilésfejleszeési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesatési stratégidrol és o
teleptilésrendezési eszkizokrél, valaming egyes teleptilésrendezési sqjdtos Jogintézmeényekrél sz616 314/2012.
(XI. 8) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Korm. rendelet) 38. § (3) bekezdése és 9. szhmt melléklete SZering
az 84985/2014. iktatészamon megadta szakmaj véleményét.

Hivatkozott véleményben foglaltakat tovibbra is fenntartva Sdrbogdrd telepiilésrendezési eszkébzel
modositiss - Pusztaegres 0245 hrsz-i ingatlan teriilet - ellen kérnyezetvédelmi valamint thj- és
természetvédelmi szempontbél kifogdst nem emelek, azt a képviseib-testillet részére a vonatkozs
hatdlyos jogszabalyi eléirdsok betartisa mellett elfogadasra javaslom.

Kérem az egyertetd tdrgyaldson ethangzottakrol késziilt jegyzékinyy, valamint a Korm. rendelet 43, §
{2) bekezdésében foglalt elirdsnal megfeleléen a jovdhagydst kiivetden a telepiilésrendezési terv cgy
példénysit (CD-lemezen) megkiildeni a Feliigyeldség részére.

Székesfehérvir, 2015 janudr /9,

Bajéri Shndor s
kﬁmyezetgazdélkodésﬁs’%@‘ﬁ%

Kanjdk:
1. Cirzett (e-mailen is: muszak@sarbogard.hu)
2. Iratidr

Hérem, hogy vilasudban hivatkozzon az thtatdsrimral
Telefon: (22) 514-300 Székesfehérvar, Hossziisétatér 1. Ugylélfogadisi id6; Heto: RN
Telefax: (22) 313-564 Levéleim: 8002 Székesfehérvir Pf: 137 Szerde: 83128 44 139 g @
Ugyfélszolgalat: (22) 514-310 Honlap: http:/kdtketvf zoldhatosag hy Pentek: g2 .. 129

E-mail: kozepdunanmii@zoldhatoseg hu Kedd, Csiitsrtdk: Nincs igyfélfogadas
crlesfuditimeldsimeghivét 2015 123619 sdrbogdrd puszicegres.doc
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Polgirmesteri Hivatal
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Haéssk tere 2.
F000

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sarbogdrd teleplilésszerkezeti tervének és helyl épitési szabalyzatanak a 0230/] hrsz-U orszégos
kozit ~ 0236 hrsz-i csatorna — 0246 hrsz-i toltés — 0265 hsrz-u csatorna altal hatérolt teriiletére
vonatkozd médositdsaval kapesolatban 2015, januar 20-a 9 érara Gsszehivott cgyeztetd targvaldson
mas irdnyu elfoglaltsdgunk miatt részt venni nem tudunk, ezért az alabbi allasfoglalast adjuk:

A telepiilésrendezési eszkdzok médositasa ltal erintett teriilet része az Orszagos Tertiletrendezési
Terviél szl 2003. évi XXVL térvényben (a tovabbiakban: OTrT) és a Fejér Megye
Tertiletrendezési Tervérél szolé 172009, (II. 13) K. Sz. R. rendeletben (a tovébbiakban: FmT:T.)
megjelent orszagos koldgiai halézat dvezete magteriilet Gvezetének: az eurbpai  kizdsségi
jelentéségll természetvédelmi rendeltetési teriiletekré! s2614 2752004, (X.8) Kormanyrendelet
altal kihirdetett Natura 2000 halézathoz tartozs HUDIN0005 kdddal Sarviz vélgye néven jellt
kiildnleges madarvédelmi teriiletnek (SPA), tovabba a a 25/1996. (X. 9.) sz. KTM rendelette]
védetté nyilvanitott Rétszilasi-tavak Természetvédelmi Teriiletnek. A veéleményezési anyagban
bemutatott tervmodositasi elképzelések a szomszédos termeszetvédelmi szempontd kijeldléssel
érintett teriiletek természetes ¢lohelyeinek fennmaradasat, az Okologiai kapesolatok zavartalan
milk6dését, a Natura2000 teriilet kijeldlésének céljait megitélésiink szerint nem veszélyeztetik,

A targyi tervanyagban foglaltakkal szemben taj- ¢s természetvédelmi szempontbol kifogast nem
emeliink.

Aiiésﬁ}giaiésunkat a teleplilésfejlesztési koncepciorol. az integralt telepiilésfejlesziési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszkozokrél. valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jjogintézményekrd]
szolo 31472012, (XL 8) Korm. r. 42, § (4) a) pontja, valamint gz kdmyezetvédelmi,
természetvédelmi. vizvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésérs] $z010
481:2013. (XII. 17.) Korm. rendelet 47. § d) pontja alapjan adtuk meg.



A welepiilésfejlesztési koncepeidrdl, az  integrdlt telepiilésfejlesziési  stratégiarel  és  a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egves telepiilésrendezési sajdros jogintézmémekrdl s=616
31472012, (X1 8.) Korm. r. 43.§ (2) bekezdése értelmében a Jovahagvotr telepiilésrendezési tery egy
nyomtatott pé[dcé}z_}fcif [gazgatésagunknak ligyiratszdmunkra hivatkozva meghiildeni szi eskedjenek!

Budapest, 2015. janudr 19,
Udvézlettel:

Fiiri Andrés
igazgatd megbizasabdl

Sipos Katalin
szakmai igazgatGhelvettes

Kapjak: 1. Clmzett (7000 Sarbogard. Hosok tere 2.)
2. E-mail: muszakdisarbogard. hu
3. [rartar
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Tisztelt Polgarmester Ur!

~Sdrbogdrd telepiilésszerkezet terv, helyi épfiési szabalyzat és szabalyozasi terv madosftasa a Sarbogard
Véros 0230/1 hrsz-t orszagos kozut ~ 0236 hrsz- csatorna — 0246 hrsz-0 téltés — 0265 hrsz-G csatorna
altal hatdrolt teriiletére vonatkozdan” megnevezést, ,,2014. oktéber™ keltezési veleményezésre elkészitett
anyagot kérésére Attekintettem. A telepiilésrendezési  tervek és a helyi épitési szabalyzat
véleményezésében az épirert kirnyezet alakitdsdrél és védelmérsi 8§20l 1997 évi LXXVIII torvény
(tovabbiakban: Ftv.) 8. §-a & a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, gz integralt telepiilésfeileszrési
stratégicdrol  és  a  telepiilésrende=ési eszkOzokrdl,  valamint egyes  lelepiilésrendezési sajdlos
Jogintézményekrdl s=616 314/2012. (X7 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 38. § (2) bekezdés b)
pontja alapjan veszek részt. A médositott telepiilésrendezési eszkozokrs] az Eljr. 38. § (4) & (5)
bekezdése szerint az alabbi szakmai véleményt adom.

A jogszabélyi valtozasok miatt a 2013, januér 1-t6] indult tigyekben az Eljr. 45.§ (2) bekezdése (dtmeneti
rendelkezések) rendelkezik, miszerint 3 2012. december 31-én hatdlyban 1évé telepiilésrendezési eszks-
28k 2015, december 31-ig torténd médositisa az Eljr. VI. fejezet eljarasi szabalyai szerint, gz OrSzdgos
telepiilésrendezési és epliési kovetelményekrdl s=616 253/] 997 (XII 20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
OTEK) 2012, augusztus 6-dn hatélyos telepitlésrendezési tartalmi kovetelményeinek és Jelmagyarazata-
nak alkalmazasival tGrténhet. Az Orszdgos Teriiletrendezési Tervre] §26l6 2003, évi XXVT tirvény (to-
vabbiakban: OTrT) 2014, Januar 1-t6] hatalyos médosuldsa miatt annak 30. § (1) bekezdés ¢) pontja ér-
telmében a 31/B. § a)-b), illetve e}-h) &s ) pontjaban eldirtak szerint kell kidolgozni a teleptilésrendezési

eszkézdket.

A telepitlés teriiletére hatalvos telepilésrendezési eszkdzisk:
- 293/2004. (X.8.) szdmu hatarozatta] megallapitott telepiilésszerkezeti terv;
- 8/2005. (I11.30.) szdmu rendelette] Jovéhagyott helyi épitési szabalyzat (HESZ) és szabalyozasi
terv
Tervezési feladat:
Sarbogérd 0245 helyrajzi szimmh foldteriilet b jelit parkold miivelési 4gi alrészlet vizgazdalkodas;
teriletfethasznaldsbol kiiloénleges beépitésre nem szant horgész teriilet besoroldsha kerti],

Levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan ¢ér 9. Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvar, Varkerat 22-24.
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A tervezési munka elézménvei:

Sérbogard Varos Onkormén-yzat képviseld-testiilete a hatélyos telepiilésrendezési eszk6z6k modositasaval
kapcsolatos 98/2014. (VIIL15.) szému hatdrozatban a médositas szandékat régzitette, Nines informéaciém
arr6l, hogy Sarbogird Viaros (jnkorma'nyzat Keépviselé-testitlete  dontdtt-e az Eljr. 29. §-4ban
meghatérozott parinerségi egyeztetés szabélyairél. Jelen modositashoz az Elj 37. §-a szerint sziikséges
eldzetes tdjékoztatast a Polgérmester megkérte, melyet a FED/01/521-2/2014. szamu, 2014, augusztus 29.

napjan kelt levelemben adtam meg.

Jelen vélemény alapja a Fehér Virtervez$ Kft., Ert] Antal telepiiiéstervezs (TT 07-0075) altal elkészitett,
»2014. oktéber” keltezésii, »Sarbogard telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi
terv modositasa a Sarbogard Viros 023071 hrsz-i orszagos kozit ~ 0236 hrsz-i csatorna — 0246 hrsz-g
toltés — 0265 hrsz-i csatorna 4ltal hatarolt teriiletére vonatkozdan™ megnevezésli iratanyag, amely 2014,
november 12. napjan érkezett irodimhoz. A tervezési munkét az épitésigyi és gz épitesiiggyel 0sszefliged
szakmagyakorldsi tevékenységekrdl scole 26672013, (VIL11) Korm. rendeletben (tovabbiakban: Kr)
meghatarozott tervezoi Jjogosultsiggal rendelkezd telepliléstervezs végezte,

A telepiilésrendezési eszkiziok modositasaval kapcsolatos szakmai véleménvem:

Felhivom figyelmét, hogy Fejér Megye Teriiletrendezési Tervérs] 32616 1/2009. (1113) K.R.S7. (a tovab-
biakban: FMTrT.) szerint a mddositdssal érintett terfilet a térségi jelentdségd tajképvédelmi teriilet Sveze-
te, magteriilet Gvezete és a rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete érinti.

Az OTrT. 21.§-a szerint a térségi  jelentdségii tajképvédelmi teriilet Gvezetében csak olvan
terietfelhasznalasi egység jelslhets ki, amely a természeti adottsagok és a kulturalis Orbkség dltal megha-
tarozott téjképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti.

Az OTrT. 17. § (1) - (6) bekezdései alapjan az Svezetben beépitésre szant teriilet nem Jelothet6 ki, kivéve,

ha:

a) a telepiilési teriletet a magteriilet vagy a magteriilet &s az dkoldgiai folyoss kériilzarja, és

b) a kijelslést mas Jjogszabily nem tiltja.
Az (1) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fennalldsa esetén, a beépitésre szant teriilet teriiletrende-
zesi hatdségi eljdrds alapjan Jeldlhetd ki, Az eljards sordn vizsgilni kell, hogy biztositott-e a magteriilet, g
magtertilet és az dkoldgiai folyos6 természetes és természetkdzeli éi6helyeinek fennmaradasa, valamint
az Okologiai kapesolatok zavartalan miikédése,
Az OTrT. 23.§-a szerint a rendszeres belvizjérta teriilet Svezetében U beépitésre szant teriiet csak akkor
Jjeloiketd ki, ha akhoz a viziigyi igazgatdsi szerv a telepilésrendezési eszkdzok cgyeztetési eljirdsa soran

adott véleményében hozzajarul.

A telepiilésszerkezeti tervet médosits tervlap jelmagyardzat tartalmazza a HKiilénleges beépitésre nem
szant - Horgasz teriilet™ megjeldlést, azonban a jelkuleshan nem szerepel a | Kk-H” teriiletfelhasznalist
jelolo bettikod. Kérem a jelmagyarazatban a , Kk-F Jelolést pétolni.

AHESZ-t modositd rendelet tervezet kiegésziti a HESZ-t & 116/A.§-sal, egy 4y, Kk-H jelit beépitésre nem
szént kiilonleges horgasz évezettel, mely dvezetre 5%-ban hatdrozza meg a maximalis beépii‘hetéséget,
tovabba 4,5 méterben a maximalis épitménymagassdgot. Az OTEK 30/B.§ (3) bekezdése szerint a kiilén-
leges beépitésre nem szént teriileteken épiiletek legfeliebb 2%-0s beépitettséggel helyezhetsk el A modo-
sit6 rendelet 3.§-&ban irt 5%-o0s maximalis beépithetdség a fentiekben hivatkozott Jogszabélyhelynek nem
felel meg.

A terség jelentGségi tajképvédelmi teritlet Ovezetével valo érintettséget szem elétt tartva a Kk-H Svezet-
ben tervezeit 4,5 méteres maximalis eépitménymagasség a Rétszilasi-tavak Természetvédelmi Teriiletén
talzott, Szakmai szempontbél ellenzem a 4,5 méter maximalis épitménymagassig, ezzel a tetétér beépités

-2.
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lehet8ségének megteremtését. Javaslom a maximalis épitménymagassig 3,5 méterben t0rténd megéllapi-
tasat. Tekintette! a természetvédelmi és téjképvédelmi szempontokra indokolt lenne az épitési paraméte-
rek szigort, a tdjképi értékek fennmaraddsat nerq veszélyeztetd szabalyozasa (pl.: tetbforma, megengedett
epitdanyagok stb.).

A modositéd rendelet 3.§-a meghatarozza az dvezetben elhelyezhets épitmények korét, melyek kozt szere-
pel ,szocialis (egészségiigyi) iétesitmény™ is. Alléspontom szerint a tervezett teriiletfelhasznilashoz (hor-
gészattal kapcsolatos rendeltetés) nem kéthets a | szociglis (egészségiigyi) létesitmény™. Kérem a rende-
lettervezetb6l a ,szocialis (egészségiigyi) létesitmény”-t, mint az dvezetben elhelyezhetd épitményt 16r6]-
ni,

Az egyeztetési eljrds kivetkezd Iépései:

- Eljr. 38.§ (5) bekezdése szerint a vélemény kifogdst emeld megéllapitésait Jjogszabdlyi hivatkozéssal
vagy részletes szakmai indokoldssal kell igazolni.

= Az Eljr. 39. § (1)-(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezde-
ményezhet, amelyrdl Jegyzbkonyvet kell késziteni. A véleményezést kiivetéen a beérkezett véle-
ményeket - egyeztetés esetén a jegyzékinyvet is - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, amelyek
elfogadisirdl vagy el nem fogaddsarsl a képviselo-testillet domt. A vélemény, észrevétel el nem
fogadésa esetén a déntést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a képvisel§-testiileti
ddntés dokumentaldsival és kizzétételével.

- Az Eljr 40. § (1) bekezdése rendelkezik a polgarmester, a véleményezési szakasz lezérasat kévetéen a
telepiilésrendezési eszkoz tervezetet, az eljirds soran beérkezett valamenayi vélemény és a vélemé-
nyezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyst, tovabba azok masolati példanyat
elektronikus adathordozén megkiildi végsO szakmai véleményezésre az 4llami foépitésznek. Bzt az el-
jérasi szakaszt végsé szakmaj véleményezési szakaszak nevezik.

— Az Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdése szerint az allami {6épitész a beérkezett dokumentumokat attanulma-
nyozza, és a beérkezésétd! szamitott 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési
eszkdzzel kapesolatos zdrd szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, ameny-
nyiben valamennyi dokumentum hidnytalanul megkiildésre keriilt vagy €s véleményeltérés nem 4l
fenn.

Ismételten felhivom a figyelmet, hogy a terv a magasabb rendit Jogszabalyokkal és teritletrendezési
tervekkel nem lehet ellentétes.

Amennyiben az 4gazati és az érintett tertileti, telepiiiési 6nkorményzati vélemények még fennmaradt
kérdései tisztazasdra szorulnak az 4llami foépitész a beérkezésétsl szamitott 15 napon beliil egyeztets
targyaldst kezdeményez. Az Eljr. 40, § (4) bekezdése szerint az allami f8épitész az egyeztet targya-
lésra a hely és az idépont megjelolésével a targyalds eléit legaldbb 8 nappal elekironikus Gton meg-
hivia a polgdrmestert, valamint a véleményezési szakaszhan véleményt ad6 valamennyi allamigazga-
tasi szervet, valamint a telepiilésszerkezeti terv esetében az érintett teriileti, telepiilési onkormanyzat
képviselGjér.

— Az Eljr. 40. § (5) «(7) bekezdése szerint az egyeztetd targyaldsrol jegyzékonyy késziil, amely tartal-
mazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapesolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkéz
elfogadasara alkalmassd tételéheyz szliks¢ges feltételeket. Az allami foépitész a Jjegyzbkonyvet és a za-
r0 szakmai véleményét az egyeztetést kovetden 8 napon beliil megkiildi a polgdrmesternek, a telepii-
lésrendezési eszkoz elfogaddsdhoz. Amennyiben az egyeztetd targyalds eredményeként a telepiilés-
rendezési eszkoz jelentés dtdolgozisa sziikséges, a polgarmester az atdolgozast kivetéen a tele-
pillésrendezési eszkiz tervezetét ismételten benydjtja az allami foépitésznek, aki ezt kovetden az
Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdés szerint szakmai zard véleményt ad.
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— Az Eljr. 43 §-a szabalyozza a telepiilésrendezési eszkoz etfogadisi és hatalybaléptetési szakaszit,
mely alapjén legkorabban, - a teljes eljaras esetén - a telepliilésrendezési eszkoz kozlését kovets 15.
napon, de leghamarabb az elfogadastdl szamitott 30. napon l€p hatalyba. Telepiilésrendezési eszkdz
kozlése: a polgarmester a telepiilésrendezési eszkézt - az elfogaddsarol szolo jegyzékonyvvel egylitt -
a képviseld-testiileti dontést kovetd 15 napon beliil megkiildi az allami féépitésznek és az eljarasban
részt vevd Osszes dllamigazgatési szervnek, vagy az elektronikus dton hitelesitett dokumentumok el-
€rését biztositva 15 napon beliil értesiti az allami {6€pitészt és az eljarasban részt vevi sszes 4llam-
igazgatasi szervet annak elérési lehetdségérél.

— Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami foeépitész vagy az eljarasban részt vevé
dllamigazgatasi szerv jogszabalyi litkézést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a févéarosi és me-
gyei kormanyhivatainal - a polgarmester egyidejli tajékoztatdsa mellett - telepﬁlésrendezési dontés
Jogszerliségével kapesolatos torvényességi feliigyeleti eljards lefolytatasat.

- Az Elr. 43. § (4) bekezdése szerint a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkiz Bev.
8. § (4) bekezdése szerinti nyilvanossagarél: amennyiben ennck az informécidtechnoldgiai feltételei
fenndlinak, a telepiilésrendezési eszkdzoknek az dnkorményzat honlapjan valo kdzzétételérsl, vala-
mint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepiilésrendezési kovetelményekré! adande tajékoztatasrol.

A foépitészi tevékenységrdl sz6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja szerint az allami f&épi-
tész elldtja a telepiilésfejlesztési koncepeidrol, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiars] és az Eljr. meg-
hatérozott szakmai feladatokat.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkiziket — telepillésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot és

szabalyozdsi terveket - digitalis adathordozén, *.pdf formftumban és papiralapon is kérem meg-
kiildeni iroddm részére.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epfzésiigv Dokumentdcics és Informacids Kozpontrol, valamini az
Orszdgos Epz’tész’igvz’ Nyilvantartdsrol sz616 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontja
alapjan a telepiilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatdrozatot és terv-mellékletet az onkorméany-
zat dontését koveté 30 napon beliil a jegyz5 koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumenticios Kézpont
részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni,

Véleményezési szakaszban megadott véleményemet az Eljr. 38.§ alapjan adtam ki, melyet masolatban
javaslom megkiildeni a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett értelmezése is eldsegitse az

eredmenyes tervkészitést.

Irodim felé — a korményrendeletben elsirt — a véleményezéshez az eléirasoknak megfeleléen hitele-
sitett ~ szabdlyozisi terv esetében a jellemzé vizszintes, magassagi és egyéh adatokat is tartalmazé —
aktualizalt alaptérképen kidolgozott, eredeti méretaranyy (masolati technikdval nem kicsinyitett,
papiralapti) terveket kérem benytjtani.

Az elkésziilt tervek véleményezési eljdrasaban részt kivanok venni, igény esetén szakmai konzulticidval

is segitem munkajukat.

Szekesfehérvar, 2014, december 4. / \ /;/
oL~

Tiszielettel:
Fakasz Tamas

allami f6épitész

Lo

Levelezést cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvar, Varksme 22-24,
Tel: 22/512-250, 06/30/248-9455 Fax: 22:512-259 e-mail: allami. foepitesz@ fejer. gov.hn



FEJER MEGYE!I ONKORMANYZATI HIVATAL
Megyei Féépitész
Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.
Telefon: 20/6200-503, fax: 22/312-144

Szam: 15-60/204, Targy: Sarbogard-Pusztaegres 0230/1,
0236, 0246, 0265 hrsz-ok altal
hatarolt teriilet TSZST, HESZ
eseti modositasanak
vélermeényezése.
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polgarmester
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Hbsok tere 2.
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel kézhez vettem a Fejér Megyei Onkormanyzat szamara megkildott,
Sarbogard varos telepllésrendezési eszkdz6k modositasanak véleményezésre
keszitett tervét.

Rendelkezéstinkre &ll6 alapdokumentumok:

A Fejér Megyei Onkormanyzat az 1/2009. (I.13.) Kur.sz. rendeletével elfogadta a
Fejér Megyei Teriiletrendezési Tervet, valamint Fejér Megye Terlletrendezési
Tervéhez kapcsolodé teriiletrendezési  intézkedési javaslatrél, tertletrendezési
gjanlasokrol és a rendelettel elfogadasra kertld Gvezeteken kivil  ajaniott
Gvezetekr6l, valamint a tervezett (Horvatorszag) — Gyékényes térsége — Budapest
(Ferihegy) —~ Zahony - (Ukrajna) nagysebességli vasttvonal nyomvonala
egyeztetesrdl szold 3/2009. (11.12.) K.h.sz. hatarozatot.

Az Alkotmanybirdsag 3/1997. hatarozata kimondja, hogy a helyi Onkormanyzatok
jogai ugyan egyenléek, azonban létezik tervhierarchia.

A megyei teriiletrendezési terv - rendeltetésénél fogva - nem pusztan a telepiilési

6nkormanyzatok altal elfogadott rendezési tervek mechanikus Osszegzése, s nem
is valhat azza. Ennek az oka, hogy:

- & lermeszetfdldrajzi adottsagok (pl. a folyck, tavak, hegyek) nem igazodnak a
kbzigazgatasi hatarokhoz,

- hasonlé a helyzet a nyomvonalas letesitmeényekkel (utakkal, vasutakkal stb. },
valamint a természetvédelmi tertiletekkel és més, kézérdekbs! Jjogi védelem
ala helyezett térségekkel, s végiil, de nem utolsé sorban

- a megye lerlilstén belil el kell helyezni olyan létesitményeket (pl.
szennyviztisztito telepeket, hulladékleraké helyeket, esetleg
veszelyeshulladék-artalmatlanité  miveket), amelyek néikilbzhetetienek
ugyan a telepilések szémara, de egyetlen telepiilési 6nkormanyzat sem
mutat készséget e létesitmények fogadaséra.”
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Torvényi hattér:

- Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmeérd! _Sz0I6 1997, évi LXXVIll.
torvény 6.8.(5) bekezdése alapjan a Megyei Onkormanyzat feladata a
telepllesrendezési tervek és a megyei teriiletrendezési tervek 0sszhangjanak
eldmozditasa, valamint a megye arculatat befolyasolé tobb telepiiést érinté
taji, természeti és épitett kdrnyezet védelme és Kialakitdsa, a telepilési
Onkormanyzatok erre irdnyuld tevékenységének segitése.

2012. januar 1-t8

- a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szold 2011. évi CLXXXIX. torvény
27. § (1) alapjan: a megyei énkormanyzat a ~f0rvényben meghatérozottak
szerint  teriletfejlesztési,  vidékfejlesztési, feriletrendezési,  valamint
koordinacids feladatokat 14t el.”

- a terlletrendezésrél és teruletfejlesztésrdl szdld 1996. évi XXI. torvény
{mddositva a 2011. évi CXCVIIL. térvénnyel) alapjan
A megyei Snkormanyzat teriiletfejlesztési és teriiletrendezési feladatai:

11. § (1) d) egyittmikédik a megyei jogt varos d6nkormanyzataval és az
érintett teleplilések &nkormanyzataival a teleplilésrendezési tervek
0sszehangolasa érdekében;

h) gondoskodik a telepilésrendezési terveknek a megyei
tertiletrendezési tervekke! valé 6sszhangjarol:

13. § (1) e) elbzetesen véleményezi az orszagos, valamint a megyét érinté
agazati fejlesztési koncepciokat és programokat, tovabbs a teriiletét
érintd teriifetrendezési terveket”

Ezen szakmai véleményemet az 1/2009. (1.13.) K.r.sz. rendelettel elfogadott Fejér
megye ferlletrendezési terve, Fejér megye turisztikai koncepcidja, Fejér megye
terlietfejleszteési koncepcidja, a vonatkozé hatalyos jogszabalyok és az Onék altal
megkUldott anyag Osszevetése alapjan alakitottam ki.

Elbzmények

A kepviselGtestilet a 6/2004. (11.11.) szami hatarozataval fogadta el a
teleplileésszerkezeti tervet. A 8/2005.(111.30.) Ktr. szamu rendelettel effogadott helyi
épitési szabdlyzat és a hozza tartozé szabalyozasi tervet médositani kivanja az
onkormanyzat. Jelen munkarész fedvénytervek készitésével. hatarozat- és rendelet-
mobdositassal valtoztatnak a hatalyos telepiilésrendezési eszkézdkan,

Sérbogard Varos Onkormanyzatanak Képviseldtestillete a 98/2014.(ViIl.15.) Kth. sz.
hatarozataban dontott a Teleplilésszerkezeti és Szabélyozasi terv modositasardl,



Jelen médositas
Sérbogard-Pusztaegres 0230/1 hrsz-u orszagos kozit — 0236. hrsz-u csatoma —
0246. hrsz-U t6ités — 0265. hrsz-(] csatoma altal a hatarolt teriilet TSZT, HESZ eseti

modositasa.
A telepiilésrendezés vonatkozasai

A médositas célja

A Sarbogard-Pusztaegres 0245. hrsz-u ingatlan ,b” parkold alrészlete teriletén
vizgazdalkodasi teriiletbd) kilbnleges beépitésre nem szant - horgaszteriiletbe
sorolasa (hatarol6 teriiletek: 0230/1 hrsz-ii orszagos kdzlt ~ 0236. hrsz. kézcsatorna
—0246. hrsz. t6ltés —~ 0265. hrsz. csatorna.

A terlileten a beruhazé sport- és hobbihorgaszatot kiszolgalo létesitmény épitését
tervezi, max. 5 %-os beépitettséggel. A tervezési teriilet jelenleg is részben
parkoloként, részben horgaszati eszkozok taroldsédra hasznalt, a jeleniegi
terlletfelhasznalasi besoroldas azonban nem teszi lehetbvé épllet épitését a
vizgazdalkodasi évezetben.

A HESZ-ben tériésre kerd nehany olyan szabalyozas, mely egyéb jogszabély
elbirasait tartalmazza.

A teleplilésrendezési eszkéz6k médositasanak varhat6 hatssa

A szabdlyozasi terv moédositasa soran 0j kdidnleges beépitésre nem szant
horgéaszteriilet Kk-H jelli évezetbe keril a 0245 hrsz-(i ingatlan ,b” alrészlete. A
HESZ ilyen 6vezetre vonatkozoan jelenleg nem tartalmaz el8irast, ezért a kilénleges
teriiletekre  vonatkozé jogszabalyi helykiegészitése szilkséges a beépitési
parameterek meghatdrozasa céljabol.

Megéilapitésok

Az OTEK 2012 augusztus 6-an hatalyos allapota szerint — melyet jelen
rendezesi terv médositasanal alkalmazni kell - a 6. § (1) bekezdés b) pontja
szerint beépitésre nem szant terlleten beliili 6vezetekt;en a telkek
megengedett beépitettsége legfeliebb 5%, azonban az OTEK kilonleges
beépitésre nem szant teriiletre vonatkozé 30/B § (3) bekezdése szerint ez
legfeliebb 2 % lehet. A tervezéssel érintett Ovezetben az 6nkormanyzat a
kepviselS-testilet dontése szerint 5 % beépithetdséget kivan biztositani, mely
csak az allami f6épitész OTEK aléli felmentési engedeélyével lehetséges.

e A terveknek Osszhangban kel lenni a jogszabalyi hierarchidban magasabb
rendl jogszabalyokkal, tervekkel (az Orszagos Terliletrendezési Tervrél sz6l6
10bbszdr modositott 2003. évi XXVI. torvény - tovabbiakban; OTrT - és Fejér
megye Terllietrendezési Tervérdl szélo 1/2009.(1L.13.) K.r.sz. rendelete).

* Kétsegesnek tartjuk a keletkezd szennyvizek elvezetését, illetve 8nalld
szennyvizgy(jté tartaly elhelyezését, telepitését, valamint a
gepkocsiforgalommal érintett terliletekrél, parkolokbél keletkezd szennyezett
csapadekvizek elvezetését.

e Kiemelten fontosnak tartjuk Fejér Megye Terliletrendezési Tervvel vals
0sszhang részletes bemutatasat.

* A moédositassal érintett ingatlan természetvédelmi szempontbol kiemeit
jelent8ségii védett teriilet (HUDI 10005 koda Sarviz-volgye kiiidnleges
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madarvédelmi teriilet [SPA], Rétszilasi-tavak Természetvédelmi Teriilet),
a tervezett mddositds nem okozhatja a természetvédelmi érdekek
sériilését. Az eldzetes véleményiinkben leirtakat tovabbra is fenntartjuk,
termeészet- és tajképvédelmi szempontbol javasoljuk a terllet-felhasznalasi
besorolas atgondoldsat, valamint a tervezett épitmény mas teriileten val
ethelyezését,

¢ A ftelepiilést érinté térségi Svezetekre vonatkozdan az FMTrT-ben lévs
elbirasok betartasat biztositani kell a teleplilésrendezési terv modositasa és
megvaldsitasa soran.

A Fejér Megyei Terllletrendezési Tervben Sarbogard telepiilés teriiletét &rintd terségi
Ovezetek:

- kivald terméhelyi adottsagu szantéteriilet svezete:

- kival6 termbhelyi adottsagu erdéteriilet Gvezete;

- térségi komplex tajrehabilitacit igénylé teriilet dvezete

- térsegi jelentéségl tajképveédelmi teriilet dvezete

- asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet vezete

- magterlletek dvezete

- Okologiai folyoso dvezete

- puffer terliletek tvezete

- erddtelepitésre alkalmas teriilet dvezete

- torténeti teleptiiési teriilet dvezete

- rendszeresen belvizjarta teriilet vezete

- vizerdzidnak kitett teriilet dvezete

- szélerézionak kitett teriilet Gvezete

Az Orszagos Terliletrendezési Tervrél szol6 2003, évi XXV, torvénnyel, ill. az egyes
térvények teriletrendezéssel 8sszefiiggd modositdsard! szolé 2013, évi CCXXIX.
torvennyel (Mtv.) megallapitott rendelkezésekkel a megyei terliletrendezési terveket
2015. december 31-ig Gsszhangba kell hozni. A megyel terlletrendezési terveknek
az e torvénnyel valé Osszhangba hozataldig a telepiilésrendezési eszkdzdk
keszitesénél, modositasanal az atmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni.

A médositott OTrT alapjan a telepuilést érinté orszagos Svezetek:
- 0rszagos vizminGség-védelmi teriilet dvezete

kivalo termdhelyi adottsagtl szantéteriilet dvezete

jo terméhelyi adottsagu szantoteriilet vezete

kivalé termbhelyi adottsagu erdéteriilet dvezete

orszagos dkoldgiai haldzat dvezete

3

Osszességében

A teleplilés az Orszagos Teriiletrendezési Terv alapjan 5 orszagos Gvezetbe, a Fejér
Megyei Terlletrendezési Tervben lehatérolt megyei Ovezetek kozil 13 dvezethe
tartozik. Ennek megfelelen a telepilésfejlesztési, telepllésrendezési célok kitlizése,
megvaldsitasa soran fontos feladat az OTrT-ben, ifletve az FMTrT-ben a varost erinté
Ovezetekre vonatkozé elbirasok betartasa, az ajanlasok figyelembe vétele — kiilénés
tekintettel a tajképi, természeti és epitett kérnyezeti értékek, biodiverzitas
megbrzésere, a felszini, felszin alatti vizkészletek mennyisegi, mindségi
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megdvasara. Kilénos figyelmet kell forditani a vizfolyas vizi és vizparti névény- és
allatvilaganak megdvasara, az élévilagot zavaré hatasok megelbzesére és
felszamolasara, az él6helyeket 6sszeksts Okologiai folyosé folytonossaganak
biztositasara, az élhelyek kiteriedésének és allapotanak védelmére, fejlddésik
elisegitésére.

A tervezeési teriilet (0245. hrsz.) és kérnyezete része a Rétszilasi-tavak orszagos
jelentéségli természetvédelmi terliletnek, mely ‘“Ramsari® statusszal is
rendelkezik, igy a nemzetkozi jelentdsegl vizes élbhelyekkel kapcsolatos nemzetkézi
szerzédes hatalya ala tartozik. A tervezési teriilet resze az europai kozosségi
jelentéségii Sarviz-vélgye Natura 2000 - Kiildnleges Madarvédelmi Teriiletnek
és az orszagos okoldgiai folyosénak, magteriiletnek, illetve a térseégi
jelentéségl tajképvédelmi teriilet ovezetbe sorolt, ezért természet- és
tajképvédelmi szempontbdl nem javasolt a teriilet-felhasznalasi besorolas
modositasa, valamint a tervezett épitmények elhelyezése a teriileten.

A tervezett fejlesztés nem szolgalja a terlilet védetté nyilvanitasarsl szol6 25/1996.
(X. 9.) KTM rendeletben foglalt celkitiizést, mely szerint. ,A védetté nyilvanitas célia a
Rétszilasi halastérendszer és az azt kiséré nédas-gyékényes szegélyek és
kapcsolods  szikeseds legelék kilénlegesen értékes novény- és allatvilaganak
megvédése, madarvonulasi idészakban a zavartalan pihenbhely biztositésa, a teriilet
tajkepi értékeinek megovésa.”

A Fejér Megyei Onkormanyzat fontosnak tartia a teleplilésfejlesztési célok
megvalositasat, mely soran kiemelt figyelmet szikséges forditani a kornyezet- és
természetvédelmi szempontok ervényesulésére, a fenntarthaté fejiédés biztositasara.

Kérjlik a fentiekben ismertetett, Sarbogard telepiiiés teriletét érints 0orszagos és
Fejér megyei terlietrendezési tervekben lehatarolt Gvezetekre vonatkozd szabalyok
és ajanlasok figyelembe vételét, betartasat a tervmddositas, illetve a benne foglait
fejlesztési célok megvalositasa soran.

Természet- és tajképvédelmi szempontbél javasoljuk a teriilet-felhasznalasi
besorolas atgondolasat, valamint a valamint a tervezett épitmény mas teriileten
valé elhelyezését,

A véleményezési eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivanok venni. Egyuttal kérem,
hogy a helyi épitési szabalyzat, valamint a szabalyozési terv médositasara vonatkozéd
egyeztetesi dokumentacitt papir alapd és digitalis (pdf) formaban megkildeni
sziveskedjenek részemre.

Székesfehérvar, 2014. december 11.

Tisztelettel:




Sarbogard Varos Jegyzdje
7000 Sarbogard, Hésok tere 2.

Jegyzdkonyyv

Keszilt: 2014, december 15.-én a Polgarmesteri Hivatal MUszaki Osztalyan.

Targy: Sarbogard-Pusztacgres 0230/1 hrsz-u orszagos kdziit — 0236 hrsz-ii ¢satorna -
0246 hrsz-u toltés — 0265 hrsz-u csatorna altal hatérolt teriilet TSZT, HESZ esetl
modositasa Véleményezési szakasz Partnerségi egyeztetéséril szl Fethivas kozzététele

Jelen wvannak:

Békeési Jozsef miiszaki ligyintéz6/vezetd tanicsos

A nyilvanossag €s a kizdsségl ellenérzés lehetdségeinek biztositasa érdekében a varos
hivatalos honlapjan (www. sarbogard.hu) a partnerségi egyeztetés soran kézlends
dokumentumok elhelyezésre kertiltek.

A kozzétett felhivas és tajékoztatas alapjan a partnerek 2014. november 10. és 2014.
december 15. kozdtt irasos javaslatokat tehettek, véleményt nyilvanithattak. Véleményluik
Polgarmester1  Hivatal cimére (7000 Sarbogard, Hésék tere 2.} vagy a
pmhivatal@sarbogardhu e-mail cimre térténé megkiildésével.

A kozzététel a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, Sarbogard Varos weblapjan és a
helyt lapban tortént,

A Polgarmesteri hivatal hirdet6tablajardl a Tajékoztaté 2014, december 15-én keriilt
beszedésre.

A kozzététel idején irisos vagy szobeli megkeresés, vélemény vagy hozzaszélas
nem érkezett.
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Békési Jozsef
miiszaki ligyintézé/vezetd tandcsos
Sarbogardi Polgirmesteri Hivatal



