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Sarbogard Varos Onkormanyzat Képviseldtestiiletének
2010. oktober 29-1 ilésére.

Targy: Sarbogird Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 8/2005. (II1.30.)
onkormanyzati rendelet médositasa

Tisztelt Képviselotestiilet!

Az épitéstigyi hatosagi eljarasfajtak kozil az elvi épitési engedélyezésre vonatkozoan
modositasra keriilt az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. térvény )tovabbiakban Etv.) 35. § (1) bekezdése. A 2010. augusztus 28-t6l
hatalyos szévegezés alapjan ,az épitési engedély iranti kérelem benyujtasa elétt elvi
épitési engedély kérheté az épités megvaldsitasahoz sziikséges kovetelmények
elézetes tisztazasa céljabol.” Ezzel egy idében torlésre kerlilt az a toérvényi
felhatalmazas, amely lehetévé tette, hogy jogszabaly az elvi épitési engedély kérését
kotelezévé tegye. A torvénymodositas hatalybalépését kévetden az ugyfel sajat
elhatarozasabol kéri az elvi épitési engedélyezési eljaras lefolytatasat.

Ezzel ésszefiiggésben a vonatkozé korméanyrendeletek modositasa is megtértént. A
modosité jogszabaly ,az épitési beruhazasok egyszerusitése érdekében egyes
korméanyrendeletek modositasarél” szolo 228/2010. (VIIL13.) Korm. rendelet
hatalyon kiviil helyezte az elvi épitési engedély kérésének kotelezettséget tartalmazo
tovabbi jogszabalyhelyeket {193/2009. (IX. 15.) Kormanyrendelet 25.8 (2) bekezdése
és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 29. § (8) bekezdése}.

A fentiek alapjan a tényleges engedélyeztetést megelézé elvi épitési engedélyezési
eljaras lefolytatasara (un. kétlépcsés eljarasra) valo kotelezés jogszabalyellenesnek
minésil.

Sarbogard Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 8/2005. (III.30.)
6nkormanyzati rendeletet (tovabbiakban Rendelet) szamos épitési ovezetnél
kotelezévé teszi az elvi épitési engedély megkérését, ezért a magasabb szintil
jogszaballyal fennalld ellentét feloldisa érdekében, ezen kotelezéseket
tartalmazé bekezdések hatilyon kiviil helyezésérél - mely a Rendelet 6. § (2)
bekezdését, a 50.§(7) bekezdését, 55.§(3) bekezdését, 56.§ (3) bekezdését, 57.§(3)
bekezdését, 58.§(3) bekezdéét, 67.§(3) bekezdését, 73.§(7) bekezdését, 77.§(6)
bekezdését, 82.§ (9) bekezdését, 83.§(10) bekezdését, a 85.§(6) bekezdesét érinti —
és médositasarél - mely a Rendelet 15. § (3) bekezdését, 18. § (8) bekezdését, a 24.
§ (2) bekezdését, a 25. § (2) bekezdését, a 28. § (3) bekezdését, 38. § (3) bekezdését,
39.§ (3), 40. § (8) bekezdését, a 44. § (2) bekezdését, a 46. § (3(-(5) bekezdését, a 50.
§ (5) bekezdését, 53. § (2) bekezdését, az 54. § (2) bekezdését, 55. § (2) bekezdését,
56. § (2) bekezdését, 57. § (2) bekezdését, 58. § (2) bekezdését, 67. § (2) bekezdését,
68. § (2) bekezdését, a 69. § (2) bekezdését, 73. § (6) bekezdését, 77. § (5)
bekezdését, 82. § (8) bekezdését, 83. § (9) bekezdését és a 85. § (5) bekezdését,
bekezdését érinti - a rendelet tervezetet elkészitettem.



A HESZ 2. §-a (3) bekezdése utan (5) bekezdés kovetkezik mikézben a (3) bekezdés
masodik mondata 6nallé bekezdést igényel, ezért szitkséges az 6nallo beszamozasa.

A HESZ 74. § (4) bekezdésének modositasa azért sziikséges, mert a rendelkezés a
HESZ 69. § (1) — (3) bekezdésére utal vissza, de a HESZ 69. §-nak nincs (3)
bekezdése.

Az Etv. 9. § (10) bekezdésének aa) pontja lehetéséget ad arra, hogy a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a § (2)—(7) bekezdésel szerinti véleményezési
eljaras lefolytatdsa nélkul térténjen meg, amennyiben az a magasabb szintu
jogszabaly rendelkezésével ellentétes rendelkezés eloiras hatalyon kiviil helyezése
érdekében torténik.

Kérem, sziveskedjenek az elSterjesztést megvitatni, és a rendelet-tervezetet
elfogadni.

Sarbogard, 2010. oktéber 19. K‘ , ‘
Dr. Kt ‘p‘ifkazané

jegyzo6



Tervezet

Sarbogard Varos Onkormanyzat
Képviseldtestiiletének

.../2010. (... . ....) onkormanyzati rendelete
Sarbogard Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 8/2005.(I11.30.) 6nkormanyzati rendelete
modositasardl
1.§

Sarbogard Varos Hely1 Epitési Szabalyzatarsl sz616 8/2005.(111.30.) énkorményzati rendelete
(tovabbiakban Rendelet) 2.§(3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezes 1ép:

(3) Helyi mivi érték és helyi jelentdségli védelem alatt allo természeti teriilet
védettségének megsziinése, vagy (jabb természeti, miivi érték veédetté nyilvanitasa a
rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi tervek modositasa nélkiil, 6nallé 6nkormanyzati
helyi értékvédelmi rendelettel torténik.

2.8
A Rendelet 2. §-a a kdvetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki.:
(4) Az irAnyado jelleggel jeldlt és a 2. § (1) bekezdésben nem sorolt elemek a szabalyozasi

terv médositasa nélkiil, a vonatkozd épitésiigyi jogszabalyok keretei kozott épitéshatosagi
eljaras soran megvaltoztathatok.

3.8
A Rendelet 15. § (3) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1€p:

(3) Az épitési Gvezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azon 1y épitményt
elhelyezni a 4. sz. fiiggelékben talalhat6 kornyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.

4.§
A Rendelet 18. § (8) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lep:

(8) Az épitési Gvezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azon uj épitmenyt
elhelyezni a 4. sz. fliggelékben talalhatd kornyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.

5.§
A Rendelet 24. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(2) Az épitési Gvezet teriiletén épitési telket, épitési tertiletet kialakitani, azon 1 épitményt
elhelyezni a 4. sz. fiiggelékben talalhatd kornyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.



6.§
A Rendelet 25. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(2) Az épitési vezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azon 1j épitményt
elhelyezni a 4. sz. fliggelékben talalhaté komyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.

7.8
A Rendelet 28. § (3) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

(3) Az épitési Gvezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azon U épitményt
elhelyezni a 4. sz. fiiggelékben talalhaté kérmyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.

8.§
A Rendelet 38. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(3) Az épitési Svezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azon 1 épitményt
elhelyezni a 4. sz. fliggelékben taldlhaté kornyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.

9.§
A Rendelet 39. § (3) bekezdése helyébe a kiovetkezd rendelkezes 1€p:
(3) Az épitési Svezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azon uj épitmenyt
elhelyezni a 4. sz. fiiggelékben taldlhat6 komyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.
10.§
A Rendelet 40. § (8) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezes 1€p:

(8) Az épitési 6vezet teriiletén épitési telket, épitési tertiletet kialakitani, azon 1j épitmenyt
elhelyezni a 4. sz. fliggelékben talalhat6 kdryezetalakitasi javaslat alapjan lehet.

11.§
A Rendelet 44. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(2) Az 533. hrsz-u ingatlan (volt zsinag6ga) helyi védelem alatt 4ll6 épiiletre vonatkozoan,
a beépités maximalis mértéke a kialakult beépitéstol + 5%-val mértékben térhet el.

12.§
A Rendelet 46. § (3), (4) és (5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:
(3) Az épitési ovezetben a két-utcas (harom utcas saroktelkek esetén) ingatlanoknal a f6
rendeltetést az ellentétes utcafronton, az Svezetben meghatarozott épitési moddal, egységes

formaban kell meghatarozni.

(4) Az Ady Endre uttal ellentétes oldalon gépkocsitarolo is elhelyezhetd, az épitési
dvezetben meghatarozott épitési méddal, egységes formaban.



(5) Az épitési ovezet teriiletén épitési telket, épitesi teriiletet kialakitani, azon 1j épitményt
elhelyezni a 4. sz. fiiggelékben talalhaté kornyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.

13.§
A Rendelet 50. § (5) bekezdése helyébe a kivetkez rendelkezés lép:
(5) Az épitési ovezet teriiletén épitési telket, épitesi teriiletet kialakitani, azon 1j épitményt
elhelyezni a 4. sz. fiiggelékben talalhato kornyezetalakitasi javaslat alapjan lehet. Hézagot
kapubehajté kialakitas céljabol lehet 1étesiteni, ahol a hézag mérete ne haladhatja meg az
5,0 métert.
14.§

A Rendelet 53. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezes lép:

(2) Az épitési 6vezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azon Uj épitményt
elhelyezni a 4. sz. fiiggelékben taldlhaté kormyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.

15.§
A Rendelet 54. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés lép:

(2) Az épitési Gvezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azon Uj épitményt
elhelyezni a 4. sz. fiiggelékben talalhat6 kérnyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.

16.§
A Rendelet 55. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

(2) Az épitési dvezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azon 1 epitmenyt
elhelyezni a 4. sz. fiiggelékben talalhat6 kdrnyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.

17.§
A Rendelet 56. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(2) Az épitési 6vezet teriiletén épitési telket, épitési tertiletet kialakitani, azon 0j épitményt
elhelyezni a 4. sz. fiiggelékben talalhat6 kornyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.

18.§
A Rendelet 57. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1€p:

(2) Az épitési Gvezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azon uj épitmenyt
elhelyezni a 4. sz. fiiggelékben talalhat6 kémyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.

19.§
A Rendelet 58. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezeés 1ép:

(2) Az épitési ovezet terilletén épitési telket, épitési tertiletet kialakitani, azon 1 épitményt
elhelyezni a 4. sz. fiiggelékben talalhaté kdrmyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.



20.§
A Rendelet 67. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

(2) Az épitési 6vezet teriiletén épitési telket, épitesi teriiletet kialakitani, azon 4j épitményt
elhelyezni a 4. sz. fiiggelékben talalhaté kormyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.

21.§
A Rendelet 68. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

(2) Az épitési 6vezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azon 4j épitményt
elhelyezni a 4. sz. fliggelékben talalhaté kdrnyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.

22.8
A Rendelet 69. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés l€p:

(2) Az épitési Svezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet Idalakitani, azon Uj épitmeényt
elhelyezni a 4. sz. fiiggelékben taldlhaté kornyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.

23.§
A Rendelet 73. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezeés 1€p:

(6) Az épitési ovezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azon 1ij épitményt
elhelyezni a 4. sz. fiiggelékben talalhat6 kormyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.

24.§

A Rendelet 74. § (4) bekezdésében a ,,69. § (1)-(3) bekezdés szerinti funkcio” szdvegresz
helyébe a ,,69. § szerinti funkcid” széveg lép.

25.8
A Rendelet 77. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezeés 1€p:

(5) Az épitési 6vezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azon vj épitményt
elhelyezni a 4. sz. fiiggelékben talalhato kornyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.

26.§
A Rendelet 82. § (8) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(8) Az épitési ovezet teriiletén épitési telket, Epitési teriiletet kialakitani, azon 1j épitményt
elhelyezni a 4. sz. fiiggelékben talalhatd komyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.

27.8
A Rendelet 83. § (9) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(9) Az épitési vezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azon 0 épitményt
elhelyezni a 4. sz. fiiggelékben talalhatd kormyezetalakitasi javaslat alapjan lehet.



28.§
A Rendelet 85. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

(5) Az épitési 6vezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azon 1j épitményt
elhelyezni a 4. sz. fliggelékben talalhaté koryezetalakitasi javaslat alapjan lehet.

29.§

(1) Hatalyat veszti a Rendelet 6.§(2) bekezdése, a 50.§(7) bekezdése, 55.§(3) bekezdése, 56.§
(3) bekezdése, 57.§(3) bekezdése, 58.§(3) bekezdése, 67.§(3) bekezdése, 73.§(7) bekezdése,
77.§(6) bekezdése, 82.§(9) bekezdése, 83.§(10) bekezdése valamint a 85.§(6) bekezdése.

(2) Ez a rendelet 2010. november 1-jén 1ép hatalyba és a hatalybalépését kovetd 6tédik napon
hatalyat veszti.

Sarbogard, 2010. oktober 29.

(:Dr. Siikdsd Tamas:) (: Dr. Krupa Rozalia:)
polgarmester jegyz6

Kihirdetve: 2010........
(: Dr. Krupa Rozalia:)
jegyz6



