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Téargy: Dontés a teleplilési onkorményzatokat megilletd eldvasarlasi jogrol

Tisztelt Képviselstestiilet!

Mint ismeretes a nehéz helyzetbe keriilt, lakashitellel rendelkezd polgarok védelme érdekeben
sziikséges egyes torvénymddositasokrdl szolé 2009. évi XLVIIL torvény 1-2. §-a a
lakéingatlanok meghatdrozott korére, a megfeleld feltételek fennallasa esetén bevezette az
snkormanyzatok elévasarlasi joganak intézményét.

A jogszabaly 2009. augusztus 21-t61 hatalyos.

A térvény kiilonbozd eszkozbkkel kivan segitséget adni azokmak az addsoknak, akik a
gazdaségi pénziigyi valsag kévetkeztében megnévekedett terhek miatt nem képesek
tartozasaikat torleszteni, ami miatt lakhatésuk is veszélybe keriithet.

Azok esetében azonban, akiknek a hitel-szerzOdését mar felmondtik, s folyamatban van
emiatt a fedezetiil lekotott ingatlan kényszerértékesitese, a lakhatasuk legalabb ideiglenes
jelleggel torténd biztositasat kell elésegiteni.

Ennek egyik lehetséges modja, hogy a telepiilési Snkormanyzatokat hozzasegitsék ahhoz,
hogy bérlakésokhoz jussanak, és az igy megszerzett ingaflan az ingatlanban bent laké adds
részére bérbeadhato legyen.

Az onkorményzatok lakAsvasarldsit a torvény két modon is elosegiti: egyrészt
meghosszabbitja az arverést megelézé azon id6szakot, amely alatt 1étrejohet egy arverésen
Kiviili, arverési vétel hatdlyaval t6rténd eladds, vagy ha mér kényszerértékesitésre keriilt sor, a
bérbeadd onkorméanyzat az el§vasarlasi jogéval élve arverési vevove valik, végrehajtason
Iiviili értékesités esetében vevove.

A torvény elsédleges célja, hogy a lakéingatlanokat ne drverésen, hanem drverésen kiviili
eladéssal lehessen értékesitend.

Az arverésen kiviili eladasra addig van lehet6ség, amig az Arverés meg nem kezdodik —igy a
lakoingatlan drverési hirdetményének kozzétételi iddszakéaban.

A birésdgl végrehajtasrol szolo 1994. LI torvény 143. §-a szerint a birésagi végrehajto a
kitfizétt ingatlandrverések esetében a torvényben foglaltaknak megfeleloen arverési
hirdetményben tiinteti fel, hogy a lakéingatlanra a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési
nkormanyzatnak drverésen gyakorolhato elévasarlasi joga van-e.

A végrehajtd az onkormanyzatot 4rverési hirdetményben a telepiilés jegyzdjén keresztiil
értesiti az ingatlanra vonatkozd adatokkal.

Az Gnkorményzat elvasirlisi jogaval a hagyoményos arverési részvétel mellett, az
elektronikus licitalas sorén is élhet.



Az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalat esetén az énkorményzatnal
erre felhatalmazott személy felhaszndléi név és jelszd aktivalasdval regisztrdlhat. az
elgvasérlési jog gyakorlasara aktivdlast kérd telepiilési onkorményzatnak. AZ aktivélési
kérelemben nyilatkoznia kell arrél, hogy jogosult az onkormdnyzat az elovasarlasi jog
gyakorlasara.

Az elévasarlasi jogra vonatkozd anyagi jogi szabdlyok a lakésok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL
torvénybe (a lakdstérvénybe), a szilkséges eljarasi szabalyok pedig a végrehatasi eljarasrol
<7616 1994, évi LIII torvénybe és az adézasrol sz6l6 2003. évi XCIIL. torvénybe épiilnek be.

A Magyar Fejlesztési Bank Zrt. altal korabban meginditott, ,,Sikeres Magyarorszigért
Bérlakds Hitelprogram kibévitésre kertilt, amely kapcsan lehetbség nyilt arra, hogy az
onkormanyzatok haszndlt lakas megvasarlasaval noveljek bérlakas-alloméanyukat, és azok
tovdbbi hasznositisa bérlakdsként torténjen.

Mint az a Tisztelt Képviseldtestilet dltal is ismert, Sarbogérd Varos Onkormanyzat
tulajdonaban jelenleg 25 db bérlakés van, melybél 15 db a szocialis lakasok szama. A nehéz
anyagi helyzetben 1évd bérldk egy része bérleti dij hétralékkal rendelkezik, aminek
megtériilésére az Gnkormanyzat részére csekély esély mutatkozik.

Az 6nkormanyzat, ha csak egy esetben is élne elvéasarldsi jogdval, utina minden el6fordulé
arverés esetében Ujra élnie kellene, hiszen semmilyen szempontbol nem tehet killgnbséget a
telepiilés polgdrai kzott.

A gazdasigi vildgvélsag okozta nehézségek az dnkormdnyzatunkat is shjtjak, ami miatt a
kozeljovoben ingatlanvasdrlasra sajat forrasb6l nem gondolhatunk.

Az tnkorményzat altal nytjtott szocidlis tdmogatasok kozill az adossigkezelési tAmogatas
részben a lakashitelek hatralékaira megolddst ad, mert fipyelembe veszi a lakhatasi koltségek
kbzétt. :

Amennyiben 6nkorményzatunk elévasarlasi jogaval mégis élni kivén a nehéz helyzetbe keriilt
laléshitellel rendelkezd polgérok védelme érdekében, Ugy az snkorményzat tulajdonérdl, a
tulajdonosi jogok gyakorlasardl, a vagyonnal valé gazddlkodasrol és értékesitésének egyes
szabdlyairsl széle 18/2004. (IV 9) Ktr. sz. rendelet modositdsa nem szilkséges, A
polgarmester a rendelet 6. § (1) bekezdésben biztositott eldvasarlasi jogat 0gy gyakorolhatja,
ha a képviselétestiilet eldirdnyzatot biztosft.

Kérem a Tisztelt Képvisel6testiiletet, hogy az elterjesziést vitassa meg, €s a hatérozati
javaslatot fogadja el.

Hatdrozati javaslat

Sarbogéard Varos Onkormanyzat Képviseldtestiilete a ,,Dontés a telepiilési dnkorményzatokat
megilletd elévasarlasi jogrdl” targyu eléterjesztést megtirgyalta és az aldbbi dontést hozza:

Sarbogard Véros Onkorméanyzata a 2009. évi XLVIIL térvényben biztositott elévasarlasi
jogaval nem kivan €ini.



A tulajdonaban 1év6 bérlakdsok szdmat nem kivénja novelni, tekintettel a gazdasagi valsdgra
&s az onkormanyzat nehéz anyagi helyzetére.

Az tnkorményzat a 28/2006. (VL. 13.) Kir. sz. rendeletében szabélyozott addssdgkezelési
szolgaltatisi tAmogatdsban figyelembe veszi a lakascéld kolcstnszerzodésbol fenndlld
hatralékot.

Utasitja a polgarmestert, hogy a képviseldtestillet dontéserbl a szilkséges intézkedést tegye
meg.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester

Séarbogard, 2009. szeptember 29.
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