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INGATLANARVERESI HIRDETMENY /

Csalari Mihaly végrehajtast kéré és tarsa(i),
Térok Vidor adds ellen megindult végrehajtasi iigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében

adés tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverdst
tiiz8k ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Sziicsné dr. Keresztény Réka kozjegyzo 11031/(730949/2015/4 szami fizetési meghagydsa alapjan
Sziicsné dr. Keresztény Réka kozjegyzé a 11031/01770337/2024/3 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, jogalap nélkiili
gazdagodads visszatéritése cimen fennallo 250 000 Ft fokovetelés és jarulekai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi iigyek:

Yégrehajtist kérd (hiv.szdm) Adés Ugyszdm Kov.jogcime Toke
BKK Budapesti Kozlekedési Kézpont Zrt. T orok Vidor 0377.V.0512/2018 személyszallitasi szerz6dés 390 000 Ft
(U/2017/EJS/00298_VH)

EOS Faktor Zrt. Torok Vidor 0377.V.0674/2022 tavkozlési szolgaltatasi szerz6dés 35 695 Ft
(F10464223_1787746_20220124_2)

Intrum Zrt. T 16k Vidor 0543.V.1176/2022 megbizasi szerzddés 33 737 Ft

(8392600001160_VH)

cime: 7000 Sarbogird, Kigy6 utca 21. "feliilvizsgalat alatt"

megnevezése: kivett lak6haz, udvar (az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint)
fekvése: Sarbogard belteriilet, helyrajzi szama: 2445

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan [a Vht. 147. § (4) bekezdése alapjan]

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keril drverésre.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: teriilete 324 m’. Az ingatlan-nyilvintartasban "kivett lakéhdz, udvar"-ként
nyilvintartott ingatlan, azonban az illetékes telepiilési dnkormdnyzat jegyzdje altal kiallitott adé- és értékbizonyitvinyban foglaltak,
valamint a helyszinen késziilt képfelvétel alapjan megallapithaté, hogy az ingatlan gazos, ethanyagolt, azon felépitmény nem taldlhat6,
lakéingatlannak ténylegesen nem tekinthetd.

Az arverési feliileten feltiintetett képfelvételek, valamint az itt leirtak téjékoztato jellegtiek.

Téjékoztatom a feleket arrél, hogy a Kuria a BH 2019/307. szamil jogesetben kimondta, hogy nem kotelezhet6 a vizikézmii-szolgaltato
mindaddig a koziizemi szerz6dés megkotésére az ingatlan j tulajdonoséval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejli, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetleniil attl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (arverés
1itjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 000 000 Ft, arverési eldleg: 100 000 Ft, licitkiiszob: 20 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajénlat a Vht. 147. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan a
kikialtsi 4r 90/70/50 % -a, melynek osszegeit, illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idGpontjat az alébbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP VIIL ker. fiok, 11708001-20526630

Az tutatasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer éltal
generélt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi Szamét.

Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezddé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi '
idépont: ajénlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.30. 2026.05.20. 18:00 900 000 Ft.
2, szakasz 2026.05.20. 18:00 2026.06.09. 18:00 700 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.09. 18:00 2026.06.29. 18:00 500 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatrozisra. Ha az arverés elst vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatdrozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett, az arverés befejezidik, nem nyilik meg a
kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az rverezk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az
arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik, a licitnaplo a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
kerill, tovabbi ajénlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldz6 ot percen belil 1jabb vételi ajanlat érkezik,
az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverds befejezésének id6pontjaban az
Elektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban: EAR) a licitnaplat automatikusan lezrja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjét, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam héany szdzalékaban volt elérhett a felhasznalék szdmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalék szdmara

A lakéingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekaltdzhetd allapotban értékesitendd — a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjeszive igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdzb jogszabalyokon alapulé el64rverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverdsen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdese szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajté
feleléssége kizart. Egytital jelen hirdetményben rogzitéste keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatésa soran az eljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa
nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara
bejegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrebajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehaité kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvéantartisdba az ingatlannal kapesolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabélyzat is tartalmazza. A feltoliott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtSl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitdlo és Aarverdsi vevd terhére esik. Az EAR
Felhasznalasi Szabalyzat 6. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a felhasznalok
tartoznak felelésséggel, az adatokon a Kar tartalmi validéciét nem végez. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrol sz616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy
tulajdonségainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a Kar a vagyontargy fizikai, miszaki 4llapotiért, minéségéért,
tovabbé a vagyontargy arverezd altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért nem vallal felel6sséget. Az arverési hirdetmény mellett feltiintetett képfelvétel
minden esetben tajékoztaté jellegi informécid, a képfelvétel modositiséra a hirdetmény kozzétételét kdvetden lehetdség nincs.

Tajékoztatom az adést, hogy amermyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést ¢és jarulekait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja — tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes bizonyito erejit
magénokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezérja &s ezzel az ingatlan elérverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezéket, hogy a fenti birdségi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil — a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesziésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgiltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatisrél szo16 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szol6 58/2013. (L. 27.) Korm. rendelet 72. §
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennill6 dijtartozasanak, valamint a
korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszallitisaval kapcsolatban felmertilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezérasiig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10 %-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznaldk szamara.

3/2



Az elektronikus 4rverési hirdetménvek nyilvintartisa nyilvanos, dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a véieli ajanlattéte]l iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar 4ltal mikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen clérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez0i
minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznélé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavinak megadésival. Az drverezdk elektronikus nyilvintartésaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezékeént térténd hasznilatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvintartasiba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazolasra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndll6 birésagi végrehajténal kérhetd. — "Ha a vételi ajénlatot tenni kivané felhasznalé mar
szerepel az arverezk nyilvantartdsaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését legaldbb_3 munkanappal megel6zben elGterjesztett
aktivacits kérelme alapjan — az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz szikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard
végrehajto aktivalja, amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikidltasi ara 10 %-anak megfelelt arverdsi elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy
Atutalta az OTP VIIL ker. fick, 11708001-20526630 szamt végrehajtoi letéti szamldra és az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd
ingatlanszerzése engedélyhez ko6tott, az EAR arverezéként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi
kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivals utan, az rverezd, az drveréshez tartozo licitnaplé lezérdsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és
jelszavénak, valamint a vételi ajanlat bsszegének megadiséval elekironikus iton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

Tajékoztatom az arverezdket, hogy az arverési eldleg Gsszegébd] annak visszautalasa csetén az 4tutalds kolisége levonasra keriil.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartoz6 licitnaploban, Nem teszi kozzé a vételi ajénlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez$ vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé lezardsénak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tarté arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajto felhivja az EAR feliiletén
keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt
elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alafrasanak napjatél — ha pedig az drverést jogorvoslattal
tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl — szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a
végrehaijtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az drverdsi vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megéllapitisit kovetd 30 napon beliil masodik arverést keil
tartani. A masodik arverésre az elsd Arverdsre vonatkozé szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem darverezhet.
Ha a tovébbi Arverezés soréan kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajénlatként megtett, akkor a kiilonbozetet a
mulaszté Arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt az arvereés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsatasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivédlia az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisabol az arverési hirdetményt és a hozzé tartozé licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben, az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljgrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstGl szémitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtdst foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrél sz016 1990. évi XCIIL. toérvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
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HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, valamint ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat
honlapjin, valamint az Orszagos Birésdgi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti honlapjin az drverési hirdetményt a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torilje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze be az ingatlan-nyilvintartisba.

Budapest, 2026.04.10.
dr. Polonyi Addm
6nallé birdsagi végrehajté-helyettes
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