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INGATLANÁRVERÉSI HIRDETME
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ElŐszám. Ugymtézö:

Csalári Mhály vÉgrehajtást kérö és társa(i),
Tfirök Vidbr adosellen íregindult végrehajtási ügyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a követelésekbehajtása érdekében
adós talajdonában álló ingatlanra a bírósági végrehajtásról szóló 1994. évi Lffl. törvény (továbbiakban: Vht. ) 141. § értelmében árverést
tűzökki. ..
Az alapügyben a végrehajtást Szücsné dr. Keresztény Réka közjegyző 11031/ty30949/2015/4 szánu fizetési meghagyasa alapjan
Szücsnédr. Kereszteny Réka közjegyző a 11031/Ü70337/2024/3 száiiun kiállított végrehajtási lappal rendelte el, jogalap nélküli
gazdagodás visszatéritése címsn fennálló 250 000 Ft fókövetelés és járulékai behajtása iránt.

További végrehajtási ügyek:
Véorehajtíst kérő (hiv. szám) AáÚS.

BKK Budapesti Közlekedési Központ Zrt. T örök Vidor
(U/2017/EJS/00298_VH)
EOS Faktor Zrt. Török Vidor
(F10464223_1787746_20220124_2)
Intrum Zrt. Török Vidor
(8392600001160_VH)

Ügvszám Kiiv. jngcfme lalu.

0377. V. 0512/2018 személyszállítási szerződés 390 000 Ft

0377.V.0674/2022 távközlési szolgáltatási szerződés 35 695 Ft

0543. V. 1176/2022 megbízási szerzödés 33 737 Ft

itartási adatai:Az árverésre kerülo ingaflan-tulajdonj hányad nyilwntí

címe: 7000 Sárbogárd, Kigyó utca 21. "felüNzsgáIat alatt"
iregnevezése: kiwtt lakóház, udvar (az ingatlan-nyilvántartás adatai szerint)
fekvése: Sárbogárd belterület, helyrajzi száma: 2445
tulajdoni hányad: 1/1
jellege: lakóingatlan [aVht. 147. § (4) bekezdése alapján]

Az ingatlan tehermentesen, beköltözhetően kerül árverésre.

Az ingatlaa tartozékai és jellemzö tulajdonságai: területe 324 m2. Az ingatlan-nyüvSntartasban "luwtt lakóhaz, uAar"-ként

nyilvántartott ingatlan, azonban az illetékes települési önkormányzat jegyzője által kiáUított adó- és értéktíizonyítványban foglaltak,
TOlamintahelyszínen készült képfelvétel alapján megáUapítíiató, hogy az ingatlan gazos, elhanyagolt, azon felépítmény nem taláttató,
lakóingatlannak ténylegesen nem tekinthető.

Az árverési felületen feltímtetett képfelvételek, valamint az itt leírtak tájékoztató jellegűek.

Tájékoztatoma feleket acról, hogy a Kúria a BH 2019/307. számú jogesetben kiniondta, hogy nem kötelezheto a vízaközmű-szolgaltató
trindaddig a közüzeiri szerzödés negkötésére az ingatían új tulajdonosával, amíg a fogyasztasi helyet lejárt határidejü, vagy yitatott

díjtartozás terheli, íüggetlenül attól, líogy az igénybejelentö az ingatlan tulajdonjogát származékos, vagy eredeti szerzésmóddal (árverés
útján) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikiáltási ára: 1 000 000 Ft, árverési elöleg: 100 000 Ft, licitküszöb: 20 000 Ffc

Az árverés elsö, második, illetve hannadik szakaszában tehetö legalacsonyabb ajánlat a Vht. 147. § (2) bekezdésében foglaltak alapján a
kikiáltási ár 90/70/50 % -a, irelynek összegeit, illetve a szakaszok kezdö és befejezö időpontját az alábbi táblázat tartalmazza.

A végrehajtói letéti bankszámla száma: OTP VIII. ker. fiók, 11708001-20526630

Az átutalási megbízáson közleményként minden esetben tüntesse fel a végrehajtói ügyszámot, az Elektronikus Árverési Rendszer által
generált egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi számát.

Az ingatlant kűlső szemrewtelezéssel bármikor, belülről pedig közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egycztetett időpontban
lehet megtekintem.

Vételi ajánlattétel idotartama: 2026. 04.30-tól 2026. ^. 29, 1S;OQ-Íg.
Vételi ajánlattétel helye: a https://arveres. mbvk. hu internetcímen a Magyar Bírósági Végrehajtói Kar által

működtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az árverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajánlat(ok) összege:

1. szakasz

2. szakasz

3. szakasz

Kezdő időpont:

2026.04.30.
2026. 05. 20. 18:00
2026.06.09. 18:00

Befejező
idő ont:

2026. 05.20. 18:00
2026. 06. 09. 18:00
2026.06.29. 18:00

Legalacsonyabb vételi
a'ánlatössze e:

900 000 Ft.
700 000 Ft.

500 000 Ft.

Az árverés (licitálás) a vételi ajánlattételi idötartam végéig tart. Az árverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelöen kerülnek
meghatározásra. Ha az árverés első vagy második szakaszában vételi ajánlat érkezik, az árverési rendszer megvizsgálja, hogy az adott szakaszban
legalább a meghatározott legalacsonyabb áron vagy afölött érkezett-e érvényes vételi ajánlat, ha érkezett, az árverés befejezödik^ nem nyilik meg a
kovetkezö szakasz. Tájékoztatom a feleket, egyben felhivom az árverezök figyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az árverés befejezésére - az
árverés csak 20, illeh'e 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az árverés befejezödik, a licitnapló a Vht. 145/B. § (5) pontja alapján automatikusan lezárásra
kerül, további ajánlat, Ucit nem tehetö! Ha az árverés bámiely szakaszában a szakasz befejeződését megelözö öt percen belül újabb vételi ajánlat érkezik,
az árverés adott szakasza a vételi ajánlattételtöl számított öt perocel automatikusan meghosszabbodik. Az árverés befejezésének idopontjában az
Elektronikus Árverési Rendszer (továbbiakban: EÁR) a licitaaplót automatikusan lezárja és közzéteszi abban a lezáras időpontját, azt, hogy az árverési
hirdetmény a közzétételi idötartam hány százalékában volt elérhetö a felhasználók számára, és azt a kezdö és befejezo idöpontot, melyek között a
hirdetmény nem volt elériietö a felhasználók számára

A lakóingatlanra a lakások és helyiségek bérietére, valamint elidegenitésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 85/F. §
szerinti feltételek fennállása esetén - ha beköltözhetö állapotban értékesitendő - a lakóingatlan fekvése szerinti települési önkormányzatnak árverésen
gyakorolható elöárverezési joga van. A Polgári Törvénykönyvröl szóló 2013. évi V. törvény (továbbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése alapján a
tulajdonostárs az elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakoromatja, amit előárverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostáTs kíván
előárverezési jogot gyakorohii, e jogát ki^árólag 30 napnál nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtónál elöterjesztve igazolhatja. Az árverezés
során a különbözőjogszabályokon alapuló előárverezésijogok között sorrend és rangsor nem érvényesül. Ha az árverésen több előárverezésre jogosult
vesz részt és az egyikük a legmagasabb összegű, érvényes vételi ajánlat vonatkozásában gyakorolja elöárverezési jogát, a többi előárverezésre jogosult
ugyanezen összegű vételi ajánlat vonatkozásában elöárverezésijogot nem gyakorolhat, kizárólag magasabb összegü vételi ajánlatot tehet.

Az árverési vétel során a végrehajtás alá vont ingatlant megszerzö új tulajdonos tulajdonjogát csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E körben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti törvényen alapuló haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvántartásba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvántartásba be nem jegyzett, törvényen alapuló haszonélvezeti jog vonatkozásában a végrehajtó
fefelössége kizárt. Egyúttal jelen hirdetményben rögzitésre kerül, hogy a végrehajtási eljáras lefolytatása során az eljáró végrehajtónak hivatalos tudomása
nincs az ingatlan-nyilvántartásba be nem jegyzett, törvényen alapuló haszonélvezetí jog(ok)ról. Az ingatlan-nyilvántartásba az ingaüan teherlapjára
bejegyzett tények az árverési vételt követően törlésre nem kerülnek.

E körben az mgatlannal szemben harmadik személy(ek) által támasztott esetleges peresített vagy peren kívüli igényekért a végrehajtót felelősség nem
terheli és a végrehajtóval szemben ilyen igény nem támasztható.

Az eljáró végrehajtó kifejezetten felhíyja a licitálók figyelmét aira, hogy az árverési hirdetmények nyilvántartásába az ingatlaimal kapcsolatban feltöltött
képfelvétel kifejezetten tájékoztató jellegű, mely tényt a felhasználási szabályzat is tartalmazza. A feltöltött képfelvéteUel kapcsolatos valamennyi
igény kizárt, és a képfelvételekhez jogkövetkezmény nem fíiződik. Az ingatían valós tennészetbeni állapota a képfelvételtöl eltérhet Az mgatlan
megtekmtése és szemrevételezése a Ucitáló felelősségi körébe tartozik és annak elmulasztása a licitáló és árverési vevö terhére esik. Az EAR
Felhasználási Szabályzat 6. pontja alapján: Az EÁR nyilvántartásaiba bejegyzett, illetve a rendszerben közzétett adatok valódiságáért a felhasználók
tartoznak felelösséggel, az adatokon a Kar tartalmi validációt nem végez. A felhasználó tudomásul veszi, hogy az EAR-ben közzétett árverési
hirdetményekben és árverésekröl szóló egyéb tajékoztatásokban az árverésre meghirdetett vagyontárgy adatainak feltüntetése nem jelenti a vagyontárgy
tulajdonságainak teljes körii ismertetését, a közzététel iránt intézkedő végrehajtó vagy a Kar a vagyontárgy fizikai, műszaki állapotáért, mmöségéért,
továbbá a vagyontárgy árverezö által nem észlelt hibáiért, hiányosságaiért nem vállal felelösséget. Az árverési hirdetmény mellett feltüntetett képfelvétel
minden esetben tájékoztatójellegü infomiáció, a képfelvétel módosítására a hirdetmény közzétételét követöen lehetőség nincs.

Tájékoztatom az adóst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltüntetett valamennyi követelést és járulékait kizárolag eljáró végrehajtónál megfízeti
vagy a követelés jogosultja - több követelés esetén valamennyi jogosult együttesen - a teljesítést személyesen vagy legalább teljes bizonyító erejű
magánokirattal bejelenti(k), illetöleg kéri(k) az árverés elhalasztását, továbbá a végrehajtási eljáras(ok) költségei kiegyenlítésre kerülnek úgy a vételi
ajánlattételi időtartam vége elött a végrehajtó a licitnaplót lezárja és ezzel az ingatlan elárverezésére nem kerül sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
időpontig kell teljesíteni, hogy az eljáró végrehajtó a licitnapló lezárása érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tájékoztatom az érdeklődöket/árverezőket, hogy a fenti bírósági végrehajtás útján behajtandó, az értékesítendő ingatlan-tulajdoni hányadra bejegyzett
végrehajtási jogokkal biztositott követeléseken felül a végrehajtónak egyéb követelésröl nincs tudomása. Egyes közüzemi szolgáltatók azonban a
fogyasztási helyen esetlegesen fennálló követeléseiket - külön ágazatijogszabály alapjánjelen eljáráson kívül - a tulajdonjogot szerzö árverési vevön is
érvényesíthetik, melyjelen eljárasban semmilyen módon nem érvényesíthető!
Eljáró végrehajtó kifejezetten felhíyja az árverési vevő fígyehnét an-a, hogy az ingatlant érintö vízmű-szolgáltatás felfliggesztéséröl vagy koriátozásáról
nincs tudomása. Ettöl függetlenül az árverési vevö, mint az mgatlan vonatkozásában vízmű-szolgáltatást igénybe vevő tulajdonos, mint lakossági
feUiasználó a vízmű-szolgáltatásról szóló 2011. évi CCIX. törvény egyes rendelkezéseinek végrehajtásáról szóló 58/2013. (U. 27. ) Komi. rendelet 72. §
(5) bekezdése és egyes egyéb ágazati törvények és rendeletek rendelkezései alapján az ingatlan vonatkozásában feimálló díjtartozásának, valammt a
korlátozás feloldásával és a vízmű-szolgáltatás visszaállitásával kapcsolatban fehneriilő díjnak a rendezését lehet köteles igazohü a vízmű-szolgáltató
felé.

A Vht. 145/A. § alapján intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus árverési hü-detmények nyilvántartásában való közzétételéről. Az árverés
közhírré tételéhez fuzödö jogkövetkezmény a hirdetmény közzétételétöl a licitaapló lezárasáig történő közzétételhez (közzétételi idötartam) fííződik.
Nem tekinthetö közzétettnek az árverés, ha az elektromkus árverési hirdetmények nyilvántartása a kőzzétételi időtartam 10 %-át meghaladó
idötartamban nem volt elérhető a felhasználók számára.
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Az elektronikus árverési hirdetmények nyilvántartása nyilvános, díjmentesen mestekinthető.

Az ingatíanra vételi ajánlatot a vételi ajánlattétel idötartama alatt, elektronikus úton, a Magyar Bírósági Végrehajtói Kar által működtetett
https:/7arveres. mbvk. humtemetcímenelérhetö Elektronikus ̂ -verési Rendszerben (EÁR) lehet tenni. A vételi ajánlattételéhez szükséges árverezoi
minöségben történo belépésre az árverezök elektronikus nyilvántartásába bejegyzett felhasználójogosult az e célból megállapitott és aktivált felhasználói
nevének és jelszavának megadásával. Az árverezök elektroiukus nyilvántartásába bármely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, ald az
Elektronikus Árverési Rendszer árverezőként történö használatának feltételeit rögzitő felhasználási szabályzatban foglaltakat elfogadta. Az árverezök
elektronikus nyilvántartásába történő bejegyzés és az adatváltozás bejegyzése az árverezö adatainak igazolására szolgáló iratok bemutatása és a
bejegyzés díjának megfizetése mellett, szemelyesen, bármely önáltó birósági végrehajtónál kérhetö. - "Ha a vételi ajánlatot tenni kivánó felhasznaló már
szerepel az árverezők nyilvántartásában, akkor - az árverés szakaszainak befejezését leealább 3 munkana al me előzően előterjesztett
aktivációs kérelme alapján - az Elektronikus Árverési Rendszer árverezöként történö használatához szükséges felhasználói nevet és jelszót az eljáró
végrehajtó aktiválja, amennyiben az árverezö az ingatlan kikiáltási ára 10 %-ának megfelelö árverési elöleget a végrehajtónál letétbe helyezte, vagy
átutalta'az OTP VIII. ker. fiók, 11708001-20526630 számú végrehajtói letéti számlára és az elöleg a letéti számlán jóváirásra került. Ha az árverezö
ingatlanszerzése engedélyhez kötött, az EÁR árverezöként történö használatához az is szükséges, hogy az ingatíanszerzési engedély az aktivalási
kérelemmel egyidejűÍeg csatolásra keriiljön. Az aktiválás után, az árverezö, az árveréshez tartozó licitnapló lezárasáig az aktivált felhasználói nevének és
jelszavának, valamint a véteü ajánlat összegének megadásával elektronikus úton vételi ajánlatot tehet az ingaüanra.

Tajékoztatom az árverezöket, hogy az árverési elöleg összegéből annak visszautalása esetén az átutalás költsége levonásra kerül.

A vételi ajánlatot az EÁR automatikusan rögzíti, és egyidejűleg közzéteszi az árveréshez tartozó licitnaplóban. Nem teszi közzé a vételi ajanlatot az
EÁR, haaznem éri el a legkisebb vételárat vagy nem haladja meg legalább a fentebb meghatározott licitküszöb összegével az elözöleg közzétett vételi
ajánlatot. Az ajánlatot tevö árverezö vételi ajánlatát nem vonhatja vissza!

A licitnaüió nvilvánns és A'jmentesen nieptekinthetfí m RektrftnÍklIS ArwrésÍ RfflflSKCrhen.

A licitnapló lezárásának idöpontjában legnagyobb érvényes vételi ajánlatot tartó árverezöt, mint árverési vevőt a végrehajtó felhíyja az EAR felületén
keresztül, hogy az árverésijegyzokönyv aláírása céljából a végrehajtó irodájában a felhívás kézhezvételétöl számított 15 napon belül jelenjen meg; ha ezt
eünulasztja, elölegét elveszti. Az árverési vevö köteles a teljes vételárat az árverésijegyzőkönyv aláírasának napjától - ha pedig az arveréstjogorvoslattal
támadtákmeg, ajogorvoslatot elbíráló határozat rendelkezése szerint annak jogeröre emelkedésétől - számított 15 napon belül befizetni vagy átutalni a
végrehajtói letéti számlára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti.

A végrehajtó a vételár megfizetésére legfeljebb 2 hónapig terjedö halasztást adhat, ha ezt a vételár nagyobb összege vagy más fontos körülmény
indokolttá teszi.

Ha az árverési vevő az árverési vételárat nem fízette meg, az elsö árverés sikertelenségének megállapítását követő 30 napon belül második árverést kell
tartam. A második árverésre az elsö árverésre vonatkozó szabályok az iranyadók azzal, hogy a vételár megfizetését elmulasztó árverezö nem árverezhet.
Ha a további árverezés során kevesebbet ajánlanalt, mint amennyit a mulasztó árverési vevö nyertes vételi ajánlatként megtett, akkor a különbözetet a
mulasztó árverési vevö köteles megtériteni. Ha nem térítette meg, a végrehajtást foganatosító biróság öt a különbözet megtéritésére kötelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerintí árverés sikertelen volt az árverés sikertelenségének megállapítását követő 15 napon
belül folyamatos árverezés iránti hirdetmény kibocsátására kerül sor.

Az EÁR a licitaapló lezárását követö 30. napon automatikusan megszünteti az elektronikus árverési hirdetmény közzétételét, valamint archiválja az
elektronikus árverési hirdetmények nyilvántartásából az árverési hirdetményt és a hozzá tartozó licitnaplót.

Fenti, valamint további információk az ingatlanárverésröl (az árverezökre vonatkozó jogszabályi rendelkezések, a vételi ajánlattétel feltételei és tartama, a
vételár megfizetése, ismételt árverés tartása) az Elektronikus Árverési Rendszerben, az elektronücus árverési hirdetmények nyilvántartásában elérhetők a
https://arveres. mbvk. humtemetcunen.

Tájékoztatom, hogy a birósági végrehajtásról szóló 1994. évi LIII. törvény (Vht. ) 217. § (1) bekezdése alapján a végrehajtási eljáras szabátyait és az
elöterjesztöjogát vagyjogos e'rdekét lényegesen sértö mtézkedés (mulasztás) ellen a kézbesitéslől szám itott 15 napon belül végrehajtási kifogást terjeszthetelö
A kifogást a végrehajtónál kell benyújtam a végrehajlást foganatositó biróságnak cimezve. Az illetékekről szólo 1990. évi XCIH. törveny (Itv) 43 S W
bekezdése a végrehajtási kifogás illeléke 15. 000 'Ft, amelyet az Itv. 74. § alapján a Bírósági Fizetési Portálrói inditott utalással, közvetler, banki atutalással az
illelékes birósag eljarási Uletek beszedési számlájára, vagy készpénz-átutalási megbizás (bíróságon rendszeresített "sárga csekk") használatával fizeíhet meg.

HATOSÁG3LEELHÍYÁ&

A Vht. 145. § (1)- (2) bekezdése alapján megkeresem az illetékes polgármesteri hmtaK, ralamint ingatlanugyi hatóságot, hogy a^ sajat
honlapján, vaiamintaz Országos B'íróságiÍG\atalt, hogy a tóróságok központi honlapjánaz arwrési hirdetményt a vÉteH ajáiriattétel
időtartamara"tegye közzé, majd annak lejárta után törolje azt FeÍhíwm fanábbá az illetékes ingatlanügyi hatóságot, hogy az ánerés
kitűzésének tényétjegyezze be az ingatlan-nyUvántartásba.

Budapest. 2026.04. IO.
dr. Polónyi Adám

önálló bírósági végrehajtó-helyettes
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