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INGATLANARVERESI HIRDETMEN

Sigma Faktoring Zrt. wgrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 74095; 76163 VH). Sztojka Méonika ad6s ellen megindult végrehajtdsi
iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a
birésagi végrehajtasrél sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 159.. (5) bekezdése alapjan drverdst tiizok ki. Az drverés
kitlizésére a korabbi folyamatos Arverezés irdnti hirdetmény kozzétételét kdvetd 3 hénap elteltével, a végrehajtast kérdé kérelmének

megfelelen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak

szerint jelen

arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabélyokat kell alkalmazni. Az alapiligyben a végrehajtast dr. Klement-Sziits Patricia kozjegyzo
42021/(r31097/2022/8 szami hatérozata alapjan dr. Klement-Sziits Patricia kozjegyzé a(z) 42021/0/70016/2023/2 szamon kiallitott
végrehajthato okirattal rendelte el, FOLDGAZSZOLG. SZERZODES citmen fennallé 1 068 314 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Yégrehajtast kéréchivi.szim) Adés Upyszam Kév.jogeime
FAKTOR-RING Zrt. Sztojka Moénika 0079.V.2010/2009 szamlatartozas
(709445)

OTP Faktoring Zrt. Sztojka Moénika 079.V.2504/2016 kolcsondsszeg

(400390_279197/ 91138457/
OU-BP-FK-15-6P2)

MKK Magyar Koveteléskezel6 Zrt. Sztojka Monika 079.V.2928/2019 KOZUZEMI DIy

(V-2811088)

Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. Sztojka Ménika 079.v.3047/2018 KOZSZOLGALTATASI
(F649952/2) SZERZODES

Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. Sztojka Ménika 079.V.1079/2023 KOZSZOLGALTATASI
(F649952/12) SZERZODES

Sigma Faktoring Zrt. Sziojka Ménika 079.v.0832/2023 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES
(85344 VH)

NAV Dél-Budapesti Adé- és Vamigazgatosiga Sztojka Moénika 079.AV.0005/2024 ADOTARTOZAS
(8401354692)

Sigma Faktoring Zrt. Sztojka Monika 079.V.1935/2024 dij

(S_121744_VH)

EOS Faktor Zrt. Sztojka Ménika 115.v.0892/2015 Diy

Sigma Faktoring Zrt. Sztojka Ménika 079.V.1865/2020 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES
(17857 VH)

Fejérviz Zit. Sztojka Ménika 088.V.0769/2021 Diy

Fejérviz Zrt. Sztojka Ménika 088.V.0589/2025 Diy

cime: 7000 Sarbogard, Mészoly Géza utca 8/A., "feliilvizsgalat alatt

megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, garzs,

fekvése: Sarbogard, belteriilet,

helyrajzi szama: 2368.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 607 m2 teriileten 4llo, osszkbzmiives kivett lakohaz, udvar, garazs.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetéen keriil 4rverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 20 000 000 Ft,

arverési eldleg: 2 000 000 Ft,
licitkiiszob: 200 000 Ft.

Jike
82 761 Ft

124 095 Ft

91 400 Ft

58 488 Ft

355777 Ft

29 566 Ft

7 162 104 Ft

354 237 Ft

20 806 Ft
23 202 Ft

113 627 Ft
426.682. -Ft

Az &rverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve

a szakaszok kezd® és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
87/1



A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., IV. Arpad dt, 11704021-21457658.
Az Atutalasi megbizason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel id6tartama: 2026.01.15.-t6] 2026.03.16. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

o Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.15. 2026.02.04. 18:00 18 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.04. 18:00 2026.02.24. 18:00 14 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.24. 18:00 2026.03.16. 18:00 10 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaliaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az Arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejez0dését megelézé 6t percen beltl Wjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan leztja és kézzéteszi abban a lezéras iddpontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
héany szézalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szamdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrol sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjéan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtdsi Arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt s az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elGarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehaijtas ala vont ingatlant megszerzé vj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizéart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben 1dgzitésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be mem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kgvetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltStt képfelvételle] kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekmtese és szemrevételezése a licitalo felelosségi kérébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett illetve a rendszerben kdzzétett adatok
valédisdgdért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz0l6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszalki dllapotdért, mindségééri, tovabba a
vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vdllalt felelGsséger.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelest és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasziasét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek, gy a vételi
ajénlattételi idétartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezbket, hogy a fenti birésdgi végrehajtis itjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljér6 végrehaité kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant €rint6 vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Btt6l figgetleniil az arverési vevd, mint az ingaflan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezésecinck végrehajtasardl sz6lé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korldtozas felolddssval és a vizmit-szolgaltatis visszasllitAsival Kapcsolatban felmeriildé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérl. Az drverds
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétolgpylcitnapld lezdrdsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizddik.



Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elckironikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra.

Az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar éltal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
minéségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznilo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsdval. Az arverezOk elektronikus nyilvéntartdsaba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az drverezb adatainak ipazolésara szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megelézéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elekironikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd haszndlatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelsz6t az eljard végrehajtd aktivdlja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfeleld arverési elbleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Budapesti r., IV. Arpad 1t, 11704021-21457658 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamldn
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer Arverezbként 16rténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerilljon. Az aktivalds utan, az drverez$, az drveréshez
tartozé licitnaplo lezrdsdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadaséval elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tevd arverezdt, mint Arverési vevot a végrehajté felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivés kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadték meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatérozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szdmitoit 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szémldra; ha ezt elmulasztja, eloleget elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hémapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszi6 arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiillonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megdllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtaséra keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasdabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaci6k az ingatlandrverésrdl (az drverezdkre vonatkozoé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartisédban elérhetSk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irinti kérelem beérkezését kovetd nmnkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdban az arverési hirdetmeény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megillapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szol6 1994. évi LIIL tbrvény ( Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitot 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékelrd! szolé 1990. évi XCII. t6rvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatosagi felhivas

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.12.23.
Poros Richard Ferenc
szakvizsgazott végrehajtojelolt
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