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INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY^

Sigma Faktoring Zrt. \égrehajtást kérő (hivafkozási száma: 74095; 76163 VH). Sztojlu IVKnika adós ellen megindult végrehajtási
ugy~(ek)ben"tájékoztatom a" feleket és érdekelteket, hogy a követelés(ek) behajtósa érdekében ados(ok) tulajdonában álló ingatlanra a
bü-oságYvégrehajtásról szóló 1994.évi Lffl. törvény (továbbiakban: Vht.) 159. §. (5) bekezdése alapján^árverést^tüzök ki.^Az^árveres
Íatuzesere a"korabbi folyamatos árverezés iránti hirdetimny közzétételét követö 3 hónap elteltével, a ^grehajtást kérő kérelmének
megfelelően, a nevezett Jogszabályhely (1) bekezdésében foglaltak szerint került sor. A Vht 159. § (6) bekezdésében foglaltak szennt jelen
arv^résre~azelsöárverésre"vonatkozó'szabályokat keU alkalmazni. Az alapügyben a végrehajtást dr. Klement-Szüts Patricia közjegyző
4202Í/Ü3Í 097/2022/8iszámú határozata alapjan dr. Klement-Szüts Patricia közjegyző a(z) 42021/Ü'70016/2023/2 számon kiállított
vegrehajtható okirattal rendelte el, FÖLDGÁZSZOLG SZERZŐDÉS címen fennálló 1 068 314 Ft fökövetelés és járulékai behajtása irant

További végrehajtási ügyek:
VéerehaitástJíAr&íhü^szAml Adós

FAK.TOR-RING Zrt. Sztojka Mónika
(709445)
OTP Faktoring Zrt. Sztojka Mónika
(400390_279197/91138457/
OU-BP-FK-15-6P2)
MKK Magyar Követeléskezelö Zrt. Sztojka Mónika
(V-2811088)
Díjbeszedö Faktorház Zrt. Sztojka Mónika
(F649952/2)
Díjbeszedö Faktorház Zrt. Sztojka Mónika
(F649952/12)
Sigma Faktoring Zrt. Sztojka Mónika
(85344 VH)
NAV Dél-Budapesti Adó- és Vámigazgatósága Sztojka Mónika
(8401354692)
Sigma Faktoring Zrt. Sztojka Mónika
(S_121744_VH)
EOS Faktor Zrt. Sztojka Mónika
Sigma Faktoring Zrt. Sztojka Mónika
(17857 VH)
Fejérvíz Zrt. Sztojka Mónika
Fejérvíz Zrt. Sztojka Mónika

Üjryszám

0079.V.2010/2009

079.V.2504/2016

079. V. 2928/2019

079. V. 3047/2018

079. V. 1079/2023

079. V. 0832/2023

079.AV.0005/2024

079.V. 1935/2024

115. V.0892/2015
079.V. 1865/2020

088. V. 0769/2021
088. V. 05S9/2025

Kfiv. lnffcínu- TSkc

számlatartozás 82 761 Ft

kölcsönösszeg 124 095 Ft

KÖZÜZEMIDÜ 91 400 Ft

KÖZSZOLGÁLTATÁSI 58 488 Ft
SZERZÖDÉS
KÖZSZOLGÁLTATÁSI 355 777 Ft
SZERZŐDÉS
FÖLDGÁZSZOLG. SZERZÖDÉS 29 566 Ft

ADÓTARTOZÁS 7 162 104 Ft

dij 354 237 Ft

DÍJ 20 806 Ft
FÖLDGÁZSZOLG. SZERZÖDÉS 23 202 Ft

DÍJ 113 627 Ft
DÚ 426. 682. -Ft

itarhísi aflatei;\r árverésre kerulo inpatlan-tulajdonj hányfld nYÍlwnt

címs: 7000 Sárbogárd, Meszöly Géza utca 8/A., "felülvizsgálat alatt"
megnevezése: Kiwtt lakóház, udror, garázs,
fekvése: Sárbogárd, belterület,
helyrajzi száma: 2368.
tulajdoni hányad: 1/1,
jellege: lakóingatlan.
Az ingatlan tartozékai ésjellenT tulajdonságai: 607 m2 terűleten áUó, összközműws kiwtt lakóház, udrar, garázs.

Az ingatían tehermentesen, beköltözhetően kerül árverésre.

Az ingatlan becsértéke/küdáltási ára: 20 000 000 Ft,
árverési előleg: 2 000 000 Ft,
licitküszöb: 200 000 Ft. . _. _..... . ...
Az árverés első, második illetve harmadik szakaszában tehetö legalacsonyabb ajánlat a kikiáltási ár 90/70/50%-a, melynek összegeit
a szakaszok kezdö és befejező időpontját az alábbi táblázat tartalmazza.
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A végrehajtói letéti bankszáiria száma: OTP Budapesti r., IV. Arpádút, 11704021-21457658.
Az atutalási rregbízáson közlerrenyként minden esetben tüntesse fel a végrehajtási ügyszárrot, az EAR által generált egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi számát.
Az ingatlant külső szemrewtelezéssel bármikor, belűlről pedg közwtlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban
lehet megtekinteni.

VéteU aiánlattétel időtartama: 2026.01.15.-t612026.03.16. 18:00-ig.
Vételi ajánlattétel helye: a https://an7eres.mbvk. hu internetcímen a Magyar Bírósági Végrehajtói Kar által

működtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az árverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajánlat(ok) összege:

1. szakasz

2. szakasz

3. szakasz

Kezdő időpont:

2026. 01. 15.
2026.02.04. 18:00

2026.02.24. 18:00

Befejező
idő ont:

2026. 02.04. 18:00
2026. 02. 24. 18:00
2026.03. 16. 18:00

Legalacsonyabb véteU
a'ánlatössze e:

18 000 000 Ft.
14 000 000 Ft.
10 000 000 Ft.

Az árverés (licitálás) a vételi ajánlattételi időtartam végéig tart. Az árverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelően kerülnek
meghatározásra. Ha az árverés első vagy második szakaszában vételi ajánlat érkezik az árverési rendszer megvizsgálja, hogy az adott szakaszban legalább
a meghatározott mmimál áron vagy afölött érkezett-e érvényes vételi ajánlat, ha érkezett az árverés befejeződik, nem nyilik meg a következö szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhívom az árverezök fígyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az árverés befejezésére - az árverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az árverés befejezödik a licitaapló a Vht. 145/B. § (5) pontja alapján automatikusan lezárásra kerül, további
ajánlat, Ucit nem tehető! Ha az árverés bármely szakaszában a szakasz befejezödését megelözö öt pereen belül újabb vételi ajánlat érkezik az árverés
adott szakasza a vételi ajánlattételtöl számított öt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az árverés befejezésének idöpontjában az Elektronikus
Árverési Rendszer a licitnaplót automatikusan lezárja és közzéteszi abban a lezárás idöpontját, azt, hogy az árverési hirdetmény a közzétételi időtartam
hány százalékában volt elérhető a felhasználók számára, és azt a kezdö és befejezö idöpontot, melyek között a hirdetoiény nem volt elérhetö a
felhasználók számára

A lakóingatlanra a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 85/F. §
szerinti feltételek feimállása esetén - ha beköltözhetö állapotban értékesitendö - a lakóingatlan fekvése szerinti települési önkormányzatnak árverésen
gyakorolható előárverezési joga van. A Polgári Törvénykönyvröl szóló 2013. évi V. törróny (továbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapján a
tulajdonostárs az elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja, amit előárverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostárs kíván
előárverezési jogot gyakorolni, e jogát kizárólag 30 napnál nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtónál elöterjesztve igazolhatja. Az árverezés
során a különböző jogszabályokon alapuló előárverezésijogok között sorrend és rangsor nem érvényesül. Ha az árverésen több elöárverezésre jogosult
vesz részt és az egyikük a legmagasabb összegű, érvényes vételi ajánlat vonatkozásában gyakorolja elöárverezési jogát, a többi elöárverezésre jogosult
ugyanezen összegü vételi ajánlat vonatkozásában előárverezésijogot nem gyakorolhat, ki^árólag magasabb összegű vételi ajánlatot tehet.
Az árverési vétel során a végrehajtás alá vont ingatlant megszerző új tulajdonos tulajdonjogát csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E körben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti törvényen alapuló haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvántartásba bejegyezve. Az ingatían-nyilvántartásba be nem jegyzett törvényen alapuló haszonélvezeti jog vonatkozásában a végrehajtó
felelössége kizárt illetve a végrehajtó felelösségét kizárja. Egyúttaljelen hirdetményben rögzítésre kerül, hogy a végrehajtási eljáras lefolytatása során az
eljáró végrehajtónak hivatalos tudomása nincs az ingatlan-nyilvántartásba be nem jegyzett törvényen alapuló haszonélvezeti jog(ok)ról. Az
mgatlan-nyilvántartásba az ingatlan teheriapjára feljegyzett tények az árverési vételt követően törlésre nem keriünek.
E körben az ingatlannal szemben hamiadik személy(ek) által támasztott eseüeges peresített vagy peren kívüli igényekért a végrehajtót felelősség nem
terheli és a végrehajtóval szemben ilyen igény nem támasztható.
Az eljáró végrehajtó kifejezetten felhívja a licitálók fígyehnét arra, hogy az árverési hirdetmények nyilvántartásába az ingatlannal kapcsolatban feltöltött
képfelvétel kifejezetten tájékoztató jellegű, mely tényt a felhasználási szabályzat is tartalmaz. A feltöltött képfelvétellel kapcsolatos valameimyi
igény kizárt, és a képfelvételekhez jogkövetkezmény nem füződik. Az ingatlan valós természetbeni állapota a képfelvételtől eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitáló felelösségi körébe tartozik és annak elmulasztása a licitáló és árverési vevő terhére esik. Az Elektronikus
Árverési Rendszer (EÁR) Felhasználási Szabályzat 4. pontja alapján: Az EÁR nyilvántartásaiba bejegyzett, illetve a rendszerben közzétett adatok
valódiságáért a regisztráltfelhasználók tartoznakfelelösséggel. Afelhasználó tudomásul veszi, hogy az EÁR-ben közzétett árverési hirdetményekben és
árverésekröl szóló egyéb tájékoztatásokban az árverésre meghirdetetí vagyontárgy adatainak feltüntetése nemjelenti a vagyontárgy tulajdonságamak
teljes körü ismertetését, a közzéíétel iránt mtézkedő végrehajtó vagy a kar részéről a vagyontárgy fizikai, műszaki állapotáért, minöségéért, továbbá a
vagyontárgyfelhasználó által nem észlelt hibáiért, hiányosságaiért vállaltfelelösséget.
Tájékoztatom az adóst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltíintetett valamermyi követelést és járulékait kizárólag eljáró végrehajtónál megfizeti
vagy a követelés jogosultja - több követelés esetén valamennyi jogosult együttesen - a teljesítést személyesen vagy legalább teljes bizonyitó erejű
magánokirattal bejelenti(k) illetöleg kéri(k) az árverés elhalasztását, továbbá a végrehajtási eljárás(ok) költségei kiegyenlítésre kerülnek, úgy a vételi
ajánlattételi idötartam vége elött a végrehajtó a licitnaplót lezárja és ezzel az ingatlan elárverezésére nem kerül sor.
A jelen bekezdésben foglaltakat olyan időpontig kell teljesíteni, hogy az eljáró végrehajtó a licitaapló lezárása érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tájékoztatom az érdeklődöket/árverezőket, hogy a fenti birósági végrehajtás útján behajtandó, az értékesítendö ingatlan-tulajdoni hányadra bejegyzett
végrehajtási jogokkal biztosított követeléseken felül a végrehajtónak egyéb követelésről nincs tudomása. Egyes közüzemi szolgáltatók azonban a
fogyasztási helyen esetlegesen feimálló követeléseiket - külön ágazatijogszabály alapjánjelen eljárason kívül - a tulajdonjogot szerzö árverési vevön is
érvényesíthetik, melyjelen eljárásban semmilyen módon nem érvényesíthetö!
Eljárő végrehajtó kifejezetten felhívja az árverési vevő figyelmét arra, hogy az mgatlant érintö vízmű-szolgáltatás felfüggesztéséröl vagy korlátozásáról
nincs tudomása. Ettöl függetlenül az árverési vevő, mint az ingatlan vonatkozásában vízmű-szolgáltatást igénybe vevö tulajdonos, mint lakossági
felhasználó a vízmű-szolgáltatásról szóló 2011. évi CCIX. törvény egyes rendelkezéseinek végrehajtásáról szóló 58/2013. (11. 27. ) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb ágazati törvények és rendeletek rendelkezései alapján az ingatlan vonatkozásában fennálló dijtartozásának, valamint a
korlátozás feloldásával és a vízmű-szolgáltatás visszaállitásával kapcsolatban felmerülő dijnak a rendezését lehet köteles igazolni a
vizmű-szolgáltató felé.
A Vht. 145/A. § alapján intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus árverési hirdetmények nyilvántartásában való közzétételéröl. Az árverés
közhiiré tételéhez fíizödő jogkövetkezmény a hirdetmény közzétételétől^/lyitnapló lezárásáig történö közzétételhez (közzétételi idötartam) fíizödik.



Nem tekinthetö közzétettnek az árverés, ha az elektronikus árverési hirdetmények nyilvántartása a közzétételi időtartam 10%-át meghaladó
idötartamban nem volt elérhetö a felhasználók számára.

Az elektronikus árverési hirdetmények nyilvántartása nyilvános. díjmentesen mestekinthető.

Az ingaüanra vételi ajánlatot a vételi ajánlattétel időtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Bírósági Végrehajtói Kar által működtetett
https:/7arveres. mbvk. hu intemetcímen elérhetö Elektronikus Áiverésí Rendszerben (EÁR) lehet tenni. A vételi ajánlat tételéhez szükseges árverezői
minöségben történö belépésre az árverezök elektronikus nyilvántartásába bejegyzett femasználójogosult az e célból megállapított és aktivált felhasználói
nevének és jelszavának megadásával. Az árverezök elektroiukus nyilvántartásába bármely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Árverési Rendszer árverezöként történő használatának feltételeit rögzítö felhasználási szabályzatban foglaltakat elfogadta. Az árverezők
elektronikus nyilvántartásába történő bejegyzés és az adatváltozás bejegyzése az árverezö adatainak igazolására szolgáló iratok bemutatása és a
bejegyzés díjának megfizetése mellett, személyesen, bámiely önálló birósági illetve törvényszéki végrehajtónál kérhetö -"Ha a veteli ajánlatot tenn
kívánó felhasználó már szerepel az árverezök nyilvántartásában, akkor - az árverés szakaszainak befejezését megelőzően legalább 3 munkanappal
megelözően előterjesztett aktívációs kérelme alapján - az Elektronikus Árverési Rendszer árverezöként történő használatához szükséges felhasználói
nevet és jelszót az eljáró végrehajtó aktiválja amennyiben az árverezö az ingatlan kikiáltási ára 10%-ának megfelelő árverési etöleget a végrehajtónál
letétbe helyezte, vagy átutalto a ÓTP Budapesti r, IV. Árpád út, 11704021-21457658 számú végrehajtói letéti számlára és az elöleg a letéti számlán
jóváírasra 'került. Ha az árverezö ingatlanszerzése engedélyhez kötött, az elektronikus árverési rendszer árverezöként történő használatához az is
szükséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktiválási kérelemmel egyidejűleg csatolásra kerüljön. Az aktiválás után, az árverező, az árveréshez
tartozó licitnapló lezárasáig az aktivált felhasználói nevének és jelszavának, valamint a vételi ajánlat összegének megadásával elektronikus úton vételi
ajánlatot tehet az ingatlanra.
Á vételi ajánlatot az Elektronikus Árverési Rendszer automatikusan rögziti, és egyidejűleg közzéteszi az árveréshez tartozo licitnaplóban. Nem teszi
közzé a vételi ajánlatot az Elektronikus Árverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételárat vagy nem haladja meg legalább a fentebb meghatározott
licitküszöb összegével az előzőleg közzétett vételi ajánlatot. Az ajánlatot tevő árverezo vételi ajánlatát nem vonhatja vissza!

A licitnarió nvüvános és díimentesen meetekinthető az Hektronikus Árwrési Rendszerben.
A licitaapló lezárásának időpontjaban Íegnagyobb érvényes vételi ajánlatot tevő árverezőt, mint árverési vevöt a végrehajtó felhívja az Elekb-onikus
Árverési Rendszer felületén keresztül, hogy az árverési jegyzökönyv aláírása céljából a végrehajtó irodajában a felhívás kézhezvételétöl számitott 15
napon belüljelenjen meg; ha ezt etaiulasztja, előlegét elveszti. Az árverési vevő köteles a teljes vételárat az árverési jegyzőkönyv aláirasának napjától -

ha pedig az árverést jogorvoslattal támadták meg, a jogorvoslatot elbiraló határozat rendeBcezése szerint annak jogeröre emelkedésétöl - számított 15
napon belül befizetni vagy átutalni a végrehajtói letéti számlára; ha ezt elmulasztja, elölegét elveszti.
A végrehajtó a vételár megfízetésére legfeljebb 2 hónapig terjedö halasztást adhat, ha ezt a vételár nagyobb összege vagy más fontos körülmény
indokolttá teszi.

Ha az árverési vevö az árverési vételárat nem fízette meg az elsö árverés sikertelenségének megállapítását követö 30 napon belül második árverést kell
tartani. A második árverésre az elsö árverésre vonatkozó szabályok az irányadók azzal, hogy a vételár megfizetését elmulasztó árverező nem árverezhet.
Ha a további árverezés során kevesebbet ajánlanak, mint amennyit a mulasztó árverési vevö nyertes vételi ajánlatként megtett akkor a különbözetet a
mulasztó árverési vevö köteles megtén'teni. Ha nem térítette meg, a végrehajtást foganatositó bíróság őt a különbözet megtéritésére kötelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerintí árverés sikertelen volt az árverés sikertelenségének megállapítását követő 15 napon
belül folyamatos árverezés iránti hirdetmény kibocsájtására kerül sor.
Az Elektronikus Árverési Rendszer a licitnapló lezárását követö 30. napon automatikusan törli az elektronikus árverési hirdetmények nyilvántartásából
az árverési hirdetményt és a hozzá tartozó licitaaplót.
Fenti valamint további információk az ingatlanárverésröl (az árverezökre vonatkozójogszabályi rendelkezések, a vételi ajánlattétel feltételei és tartama, a
vételármegfizetése, ismételt árverés tartása) az Elektronikus Árverési Rendszerben az elektronikus árverési hirdetmények nyilvántartásában elérhetök a
https://arveres. mbvk. hu intemetcímen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt iregállapítása iranti kérelem beérkezését követö munkanapon a végrehajtó törii az
ingatlan folyamatos árverezése iránti hü-detményét az elekto-onikus árverési hirdetmények nyilvántartásabol, a becsérték ismételt
imgállapítá'sától - végrehajtási kifogás elöterjesztése esetén pedig a becsérték tárgyában hozottjogerős birosági határozat
kézhezvételétől - száimtott 30 naponbelül pedig közzéteszi az isirótelten megállapított becsérték alapján elkészített, folyamatos árverezés
iránti új hirdetményt. Ha a kérelembeérkezésének időpontjában az árverési hirdetmény már közzétételre került a végrehajtó az árverés
befejezését követoen sikertelen árverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerintí ismételt megállapítása íránt.

Tájékoztalom, hogy a bírósági végrehajtásról szóló 1994. évi LIII. törvény (Vht. ) 217. § (1) bekezdése alapján a végrehajlási eljárás szabályait és az
előter/eszíő jogát vagyjogos érdekét lényegesen sértö intézkedés (mulasztás) ellen a kézbesiféslő! számitotl 15 napon belül végrehajtási kifogást ferjeszlfiel 'elő
A kifogást a végrehajtónál kell benyújtani a végrehajtást foganatositó biróságnak címezve. Az illetékekről szóló 1990 évi XCIIJ. törvény (Itv. ) 43. § (8)
bek'ezdése a végrehajtási kifogás illeféke 15. 000 'Fl, amelyet az Jtv. 74. § alapján a Birósági Fizetési Portálról indított utalással közveüen banki atutalással az
iüetékes biróság eljárási illeték beszedési számlájára, vagy készpénz-átutalási megbízás (biróságon rendszeresitett "sárga csekk") használatáva! fizelhel meg.

Hátósáei felhívás

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapján értesítem az ingaüan fekvése szerint metékes jegyzöt, valamint megkeresem az
illetékes Polgármesteri Hivatalt és ingatlanügyi hatóságot, hogy a saját honlapján, valamint az OBH-t, hogy a
bíróságok központi honlapján az ingatlanárverési hü-detményt a hirdetőtábláján a vételi ajánlattétel
időtartamára tegye közzé, majd annak lejárta után törölje azt. Felhívom továbbá az illctékes ingatlanügyi
hatóságot, hogy az árverés kitűzésének tényétjegyezze fel az ingatlan-nyilvántartásba.

Budapest, 2025. 12.23.
Poros RichárdFerenc

szakvizsgázott végrehajtójelölt
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