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SARBOGARD VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
7000 Sarbogard, Hosok tere 2.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY
3.arverés

NAV Fejér Megyei Adbigazgatosiga végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8390532409),

Kovics Ferencné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban &ll6 ingatlanra a bir6sagi végrehajtdsrél szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NAV Fejér Megyei Adbigazgatdsiga Birésag 8390532409 szami hatérozata alapjan a(z) NAV Fejér
Megyei Addigazgatésaga Birdsag a(z) 3522761145 szamon kidllitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, adotartozds cimen fennalld
6 447 391 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant,

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

EOS Faktor Zrt. Kovics Ferencné 088.V.0129/2019 KOZUZEMI DIJTARTOZAS 418 004 Ft
(F10479347_1002193485_20181213_2)
EOS Faktor Zrt. Kovics Ferencné 088.v.0305/2022 kolcsénosszeg 2 990 036 Ft
(F11001477_ZHT10 A3479704_20211215_2)
BELVAROS-LIPOT VAROS BUDAPEST KOVACS FERENCNE 088.V.0882/2023 dij és potdij 27 220 Ft
FOVAROS V.KER.ONKORMANYZATA /
(PYN646/ 13230329143524732/ 69 890 Ft) b/ 44 {
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1rbopardi Polgdrmester Hivatal

cime: 7000 Sarbogérd, Tinédy utca 157., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, | T T
fekvése: Sarbogird belteriilet, helyrajzi szama: 2325. i Erk%ﬁ JoL 14 | Szdm: 2 |
tulajdoni hanyad: 1/1, | | / g
jellege: lakéingatlan. ST T P
jelleg £ | Mell.: | Bitszdm: ‘ Ugyintézdy, |
Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonséagai: -, Feltjitas/atalakitas alatt 4ll6 épiilet, falazata tomés+tégla. A lakéépiilet alapteriilete

80 m2, 2 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, 1 we, 1 nappali helyiségekbél all, amelyek padiéburkolata beton,, =
Az ingatlan minden jog torélhetd (tehermentes), bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,
arverési eldleg: 300 000 Ft,

licitkiisz6b: 60 000 Ft.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéaban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/80/70%-a, melynek Gsszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunantili r., Tapolca, 11748052-24858199. .
Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar dltal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
a/1



Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajianlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.08. 2025.08.28. 20:00 2 700 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.28. 20:00 2025.09.17. 20:00 2 400 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.17. 20:00 2025.10.07. 20:00 2 100 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajénlattételi idtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltakmak megfeleléen keriilnek
meghatéarozisra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minim4l 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezeit az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverds befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovébbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldz8 ot percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hény szazalékéban volt elérhetd a felhasznalok szémdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd Allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak drverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elSérverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogét kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilsnbszé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja eldarverezési jogt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegii vételi ajinlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb Osszegli vételi ajinlatot tehet.

Az frverési vétel soran a végrehajtés ala vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felel6ssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld bhaszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartaséba az ingatlannal kapcsolatban felt1tott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlsi szabilyzat is tartalmaz. A feltsttott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, &s a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigiért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatasokban az irverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kordi
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jérulékait kizardlag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsit, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre kertilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléd6ket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kozilizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallé kgveteléseiket — kiilén 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljirisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaijto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korldtozasardl
nincs tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatisrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésiban fennallé dijtartozasénak, valamint a
Korlatozas feloldésaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmerdl6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kdzzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezirdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamadra.
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Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idbtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott €s aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megaddsival. Az arverez8k elektronikus nyilvantartisiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverczék
elektronikus nyilvéntartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndll6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivéné felhasznalé mar szerepel az 4rverezoék nyilvantartisdban, akkor 3/ arverés szakaszainak befejezését megeléz6en legalabb 3 munkanappal



megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténd haszndlatihoz szikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivélja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-dnak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-dunéntuli 1., Tapolca, 11748052-24858199 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szaimlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus Arverési rendszer arverezbkeént torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerilljon. Az aktivilas utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob 6sszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezdrasanak iddpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverez6t, mint Arverési vevst a végrehajtd felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv alairdsénak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb sszege vagy mis fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kovet6 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik Arverésre az elsb arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto rverezd nem érverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos Arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kerill sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elekironikus 4rverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanirverésrél (az arverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
t67li az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitasdtdl — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé. A kifogdst a végrehajiondl kell
benyujtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdlasara jogosult adéhatésdghoz. Az illetékekrsl sz616 1990. évi XCIL torvény (Itv.) 29. §
(3) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjan az illetékes addhatdsdg illetékbevételi szamldjdra kell
megfizetni. A végrehajtot megillet§ dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajté székhelye szerint illetékes Sdrbogdrdi Jardsbirésdag birdlja el. A
kifogds benydjtasanak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjan
a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi
megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, ¢s ingatlaniigyl hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utén tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Sarbogard, 2025.07.10.
Kovacs Csaba
6n4lld birosagi végrehajto jelolt
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