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SÁRBOGÁRD VÁROS POLGÁRMESTERI fflVATALA
7000 Sárbogárd, Hösök tere 2.

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY
3-árverés

NAV Fejér Megyei Adóigazgatósága wgrehajtást kérő és társa(i) (hivatkozási száma: 8390532409),
Kovács Ferencné adós ellen nEgmdult végrehajtási ügy(ek)ben tájékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a követelés(ek) behajtása
érdekében adós(ok) tulajdonában álló ingatlama a bírósági végrehajtásról szóló 1994.évi Lffl. törvény (továbbiakban: Vht. ) 141. §
értelmében árverést tüzökki.
Az alapügyben a végrehajtást a(z) NAV Fejér Megyei Adóigazgatósága Bíróság 8390532409 szánu határozata alapjáa a(z) NAV Fejér
Megyei Adóigazgatósága Bíróság a(z) 3522761145 számon kiállított végrehajtíiató okirattal rendelte el, adótartozás címen fennálló
6 447 391 Ftfökövetelés ésjánilékai behajtása iránt.

További végrehajtási ügyek:
Vécrehaitást kérfifhiv.szíml AdAs

Kovács FerencnéEOS Faktor Zrt.

(F10479347_1002193485_20181213_2)
EOS Faktor Zrt. Kovács Ferencné

(F11001477_ZHTIOA3479704_20211215_2)
BELVÁROS-LIPÓTVÁROS BUDAPEST KOVÁCS FERENCNE
FŐVÁROS V.KER. ÖNKORMÁNYZATA
(PYN646/ 13230329143524732/ 69 890 Ft)

Üpvszám Kfiv. jnpcfme I?]í?.
OS8.V.0129/20I9 KÖZŰZEMI DÜTARTOZÁS 418 004 Ft

EIkWMU ^;^_^ /,.

088.V.0305/2022 kölcsönösszeg 2 990 036 Ft

088.V.0882/2023 dij és pótdíj 27 220 Ft

í> i- o ^ ur"

Arárwrésre keriiKiinpartan-tuIajdonihánysdnyiI^nfatíásü^g^^ polgáimeste Hivatal
cínB: 7000 Sárbogárd,Tinó<tyutca 157., megnevezése:kiwttlakóház,uAar, r'"i<^^. . <?^ ,
fekvése:SárbogárdbeIterület,helyrajziszáma:2325. crKe2825 JÖL 1 4. Mü ;
tulajdoni hányad; 1/1,

jellege:Iakómgatlan. ^^ gMm; Ügyintéző^ ̂'
Az ingatlan tartozékai és jelleinző tulajdonságai; -, Felájítás/átalakítás alatt áU6 épület, f ta tomés+t a. A lakóé . let alapterüle
80 m2, 2 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 fdrdoszoba, 1 wc, 1 nappali helyiségekből áU, amelye pa

Az ingatlan irinden jog törölhető (tehemimtes), beköltözhetöen kerül árverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiáltási ára: 3 000 000 Ft,
árverési előleg: 300 000 Ft,
licitküszöb: 60 000 Ft.
Az árverés első, második illetve harmadik szakaszában tehetö legalacsonyabb ajánlat a kikiáltási ár 90/80/70%-a, melynek összegeit illetve
a szakaszok kezdö és befejező időpontját az alábbi táblázat tartalmazza.
A végrehajtói letéti bankszámla száma: OTP Észak-dunántúli r., Tapolca, 11748052-24858199.
Az átutalási imgbízáson közlenenyként imnden esetben tüntesse fel a végrehajtási ügyszámot, az EÁR által generált egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi számát.

Az ingatlant külső szemre^ételezéssel bármikor, belülról pedg közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban
lehet megtekintem.

Vételi apnlattétel idotartama: 2025. 08.0^. -tp| 202?.10,07, 20;00-Ígt

Vételi ajánlattétel helye: a https://arveres. mbvk.hu internetcímen a Magyar Bírósági Végrehajtói Kar által
működtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az árverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajánlat(ok) összege:
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Kezdő időpont: Befejező
idő ont:

2025. 08.28. 20:00
2025. 09. 17. 20:00
2025.10.07. 20:00

Legalacsonyabb vételi
a'ánlatössze e:

2 700 000 Ft.
2 400 000 Ft.
2 100 000 Ft.

1. szakasz 2025.08.08.
2. szakasz 2025.08.28. 20:00
3. szakasz 2025.09.17. 20:00

Az árverés (licitálás) a vételi ajánlattételi időtartam végéig tart. Az árverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltalmak megfelelöen keriUnek
meghatározásra. Ha az árverés első vagy második szakaszában vételi ajánlat érkezik az árverési rendszer megvizsgálja, hogy az adott szakaszban legalább
ameghatározott müumál áron vagy afölött érkezett-e érvényes vételi ajánlat, ha érkezett az árverés befejezödik, nem nyilik meg a következő szakasz.
Tájékoztatom a feteket, egyben felhívom az árverezők fígyehnét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az árverés befejezésére - az árverés csak. 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az árverés befejezödik a licitaapló a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapján automatíkusan lezárasra kerül, további
ajánlat, licitnem tehető! Ha az árverés bármely szakaszában a szakasz befejeződését megelözö öt percen belül újabb vételi ajánlat érkezik az árverés
adott szakasza a véteU ajánlattételtől számított öt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az árverés befejezésének időpontjában az Elektronikus
Árverési Rendszer a licitaaplót automatikusan lezárja és közzéteszi abban a lezárás idöpontját, azt, hogy az árverési hirdetmény a közzétételi idötartam
hány százalékában volt elérhetö a felhasználók számára, és azt a kezdö és befejezö idöpontot, melyek között a hirdetmény nem volt elérhetö a
felhasználók számára

A lakóingatlanra a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 85/F. §
szerinti feltételek fennállása esetén - ha beköltözhetö állapotban értékesítendö - a lakóingatlan fekvése szerinti települési önkormányzatnak árverésen
gyakorolható előárverezési joga van. A Polgári Törrónykönyvröl szóló 2013. évi V. törvény (továbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapján a
tulajdonostárs az elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja, amit elöárverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostárs kíván
elöárverezési jogot gyakorolni, e jogát kizárólag 30 napnál nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtónál előterjesztve igazolhatja. Az árverezés
során a különbözőjogszabályokon alapuló elöárverezésijogok között sorrend és rangsor nem érvényesül. Ha az árverésen több elöárverezésre jogosult
vesz részt és az egyikük a legmagasabb összegű, érvényes vételi ajánlat vonatkozásában gyakorolja előárverezési jogát, a többi elöárverezésre jogosult
ugyanezen összegű vételi ajánlat vonatkozásában elöárverezési jogot nem gyakoromat, kizárólag magasabb összegű vételi ajánlatot tehet.
Az árverési vétel során a végrehajtás alá vont ingatlant megszerzö új tulajdonos tulajdonjogát csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetík.
E körben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti törvényen alapuló haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvántartásba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvántartásba be nem jegyzett törvényen alapuló haszonélvezeti jog vonatkozásában a végrehajtó
fefelössége kizárt illetve a végrehajtó felelösségét kizárja. Egyúttal jelen hirdetményben rögzítésre kerül, hogy a végrehajtási eljáras lefolytatása során az
eljáró végrehajtónak hivatalos tudomása nincs az ingatlan-nyilvántartásba be nem jegyzett törvényen alapuló haszonélvezeti jog(ok)ról. Az
mgatlan-nyilvántartásba az ingatlan teheriapjára feljegyzett tények az árverési vételt követöen törlésre nemkerükiek.
E körben az ingatlannal szemben harma<Uk személy(ek) által támasztott esetleges peresített vagy peren kívüli igényekért a végrehajtót felelösség nem
terheli és a végrehajtóval szemben ilyen igény nem támasztható.
Az eljáró végrehajtó kifejezetten felhivja a licitálók fígyelmét arra, hogy az árverési hirdetmények nyilvántartásába az ingattannal kapcsolatban feltöltött
képfelvétel kifejezetten tajékoztatójellegü, mely tényt a felhasználási szabályzat is tartalmaz. A feltöltött képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény

kizárt, és a képfelvételekhezjogkövetkezmény nem fíizödik. Az ingatlan valós természetbeni állapota a képfelvételtöl eltérhet. Az ingatían megtekintése
és szemrevételezése a licitáló felelősségi körébe tartozik és annak elmulasztása a licitáló és árverési vevö terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EÁR) Felhasználási Szabályzat 4. pontja alapján: Az EÁR nyilvántartásaiba bejegyzett, illetve a rendszerben közzétett adatok valódiságáért a
regisztrált felhasználók tartoznak felelösséggel. A felhasználó tudomásul veszi, hogy az EÁR-ben közzétett árverési hirdebnényekben és árverésekröl
szoló egyéb tájékoztatásokban az árverésre meghirdetett vagyontárgy adatainak feltüntetése nem jelentí a vagyontárgy tulajdonságainak teljes körű
ismertetését, a közzététel iránt intézkedö végrehajtó vagy a kar részéröl a vagyontárgy fizikai, műszaki állapotáért, minöségéért, továbbá a vagyontárgy
felhasználó által nem észlelt hibáiért, hiányosságaiért vállalt felelösséget.

Tájékoztatom az adóst, hogy amennyiben ajelen hü-detményen feltüntetett valamennyi követelést és járulékait kizárólag eljáró végrehajtónál megfizeti
vagy a követelés jogosultja - több követelés esetén valamennyi jogosult együttesen - a teljesítést személyesen vagy legalább teljes bizonyító ereju
magánokirattal bejelenti(k) illetöleg kéri(k) az árverés emalasztását, továbbá a végrehajtási eljárás(ok) költségei kiegyenlítésre keriünek, úgy a vételi
ajánlattételi idötartam vége elött a végrehajtó a licitnaplót lezága és ezzel az ingatlan elárverezésére nem kerül sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
időpontíg kell teljesíteni, hogy az eljáró végrehajtó a licitnapló lezárása érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tájekoztatom az érdeklödöket/árverezöket, hogy a fenti bírósági végrehajtás útján behajtandó, az értékesítendö ingaüan-tulajdom hányadra bejegyzett
végrehajtási jogokkal biztosított követeléseken felül a végrehajtónak egyéb követelésröl nincs tudomása. Egyes közüzemi szolgáltatók azonban a
fogyasztási helyen esetlegesen fennálló követeléseiket - külön ágazati jogszabály alapján, jelen eljárason kívül - a tulajdonjogot szerző árverési vevön is
érvényesíthetik, melyjelen eljárásban semmilyen módon nem érvényesíthető!
EIjáró végrehajtó kifejezetten felhívja az árverési vevö fígyelmét arra, hogy az ingatlant érintö vizmű-szolgáltatás felfilggesztéséröl vagy korlátozásáról
nincs tudomása. Ettől függetíenül az árverési vevö, mint az ingatlan vonatkozásában vizmű-szolgáltatást igénybe vevő tulajdonos, mint lakossági
felhasználó a vízmű-szolgáltatásról szóló 2011. évi CCIX. törróny egyes rendelkezéseinek végrehajtásáról szóló 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb ágazati törvények és rendeletek rendelkezései alapján az ingatlan vonatkozásában fennálló díjtartozásának, valamint a
korlátozás feloldásával és a vízmü-szolgáltatás visszaállításával kapcsolatban felmerülö dijnak a rendezését lehet köteles igazolni a vízmű-szolgáltató
felé.

A Vht. 145/A. § alapján intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus árverési hirdetmények nyilvántartásában való közzétételéröl. Az árverés
közhírré tételéhez fíízödö jogkövetkezmény a hirdetmény közzétételétöl a licifaiapló lezárasáig történö közzétételhez (közzétételi időtartam) fíizödik
Nem tekinthetö közzétettnek az árverés, ha az elektronikus árverési hirdetmények nyilvántartása a közzétételi időtartam 10%-át meghaladó
idötartamban nem volt elérhetö a felhasználók számára.

Á7 elektronikus árverési hirdetménvek nvilvántartása nyi|yánflS, dÍJmenteSW megtelíÍnthtíŐ.
Az ingatlanra vételi ajánlatot a vételi ajánlattétel idötartama alatt, elektronikus úton, a Magyar Bírósági Végrehajtói Kar által működtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcímen elérhetö Elektronikus ÁTveiési Rendszerben (EÁR) lehet tenni. A vételi ajánlat tételéhez szükséges árverezői

nevének és jelszavának megadásával. Az árverezök elektromkus nyilvántartásába bámiely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Árverési Rendszer árverezöként történö használatának feltételeit rögzítö felhasználási szabályzatban foglaltakat elfogadta. Az árverezők
elektronikus nyilvántartásába történö bejegyzés és az adatváltozás bejegyzése az árverező adatainak igazolására szolgáló iratok bemutatása és a
bejegyzés dijának megfizetése mellett, személyesen, bámiely önálló bírósági illetve törvényszéki végrehajtónál kérhetö. -"Ha a vételi ajánlatot tenni
kívánó felhasználó már szerepel az árverezök nyilvántartásában, akkor g^: árverés szakaszainak befejezését megelőzően legalább 3 munkanappal



megelözöen elöterjesztett aktivációs kérelme alapján - az Elektronikus Árverési Rendszer árverezőként történö használatához szükséges felhasználói
nevet és jelszót az eljáró végrehajtó aktiválja amennyiben az árverező az ingatian kikiáltási ára 10%-ának megfelelő árverési előleget a végrehajtónál
letétbe helyezte, vagy átutalta a ÓTP Észak-dunántúli r., Tapolca, 11748052-24858199 számú végrehajtói letéti számlára és az előleg a letéti számlán
jóváirasra 'került. Ha' az árverezö ingatlanszerzése engedélyhez kötött, az elektronikus árverési rendszer árverezőként történő használatához az is
szükséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktiválási kérelemmel egyidejűleg csatolásra kerüljön. Az aktiválás utan az árverezö az árveréshez
tartozó licítnapló lezárasáig az aktívált felhasználói nevének és jelszavának, valamint a vételi ajánlat összegének megadásával elektronikus úton vételi
ajánlatot tehet az mgatlaiu-a.
A vételi ajánlatot az Elektronikus Árverési Rendszer automatikusan rögzíti, és egyidejűleg közzéteszi az árveréshez tartozo licitnaplóban. Nem teszí
közzé a vételi ajánlatot az Elektronikus Árverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételárat vagy nem haladja meg legalább a fentebb meghatározott
licitküszöb összegével az előzőleg közzétett vételi ajánlatot. Az ajánlatot tevő árverező vételi ajánlatát nem vonhatja vissza!

A licitnadó nvihanos és díimentesen meetekinthető az Hektronikus Árverési Rendszerben.
A licitnapló lezárásának idöpontjában Íegnagyobb érvényes vételi ajánlatot tartó árverezöt, mint árverési vevöt a végrehajtó feUíyja az Elektronikus
Árverési Rendszer felületén keresztül, hogy az árverési jegyzökönyv aláirasa céljából a végrehajtó irodajában a felhívás kézhezvételétöl számított 15
napon belüljelenjen meg; ha ezt elmulasztja', előlegét elvesztí. Az árverési vevő köteles a teljes vételárat az árverési jegyzökönyv aláírasának napjától ̂-
ha pedig az árverést jogorvoslattal támadták meg, a jogorvoslatot elbiraló határozat rendelkezése szerint annakjogeröre emelkedésétől - számított 15
napon belül befizetni vagy átutalni a végrehajtói letéti számlára; ha ezt elmulasztja, elölegét elveszti.
A végrehajtó a vételár niegfízetésére legfeljebb 2 hónapig terjedö halasztást adhat, ha ezt a vételár nagyobb összege vagy más fontos kömlmény
indokolttá teszi. . .., ,
Ha az árverési vevö az árverési vételárat nem fizette meg az elsö árverés sikertelenségének megállapítását követő 30 napon belül második árverést kell
tartani. A második árverésre az elsö árverésre vonatkozó szabályok az irányadók azzal, hogy a vételár megfizetését elmulasztó árverező nem árverezhet.
Ha a további árverezés során kevesebbet ajánlanak, mint amennyit a mulasztó árverési vevö nyertes vételi ajánlatként megtett akkor a különbözetet a
mulasztó árverési vevö köteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtást foganatosító bíróság őt a különbözet megtéritésére kötelezi!
Ha a Vht. 155. § (I) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti árverés sikertelen volt az árverés sikertelenségének megállapítását követö 15 napon
belül folyamatos árverezés iránti hirdetmény kibocsájtására kerül sor.
Az Elektronikus Árverési Rendszer a licitnapló lezárasát követö 30. napon automatikusan törii az elektronikus árverésí hirdetmények nyilvántartásából
az árverési hirdetményt és a hozzá tartozó licitnaplót.
Fenti valamint további infoimációk az ingatlanárverésröl (az árverezökre vonatkozó jogszabályi rendelkezések, a vételi ajánlattétel feltételei és tartama, a
vételár megfizetése, ismételt árverés tartása) az Elektronücus Árverési Rendszerben az elektronikus árverési hirdetmények nyilvántartásában elérhetök a
https://arveres.mbvk.huintemetcímen.

isméíelt megállapításától - végrehajtási kifogás előterjesztése esetén pedig a becsérték tárgyában hozott Jogerős^ üiro
'kézhezvéteÍétöl ̂ - számított 30 napon befül ~pedig kozzéteszi az ismételten megállapitott becsérték alapján elkeszített, folyamatos
árverezés iránti új hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének időpontjában az árverési hirdetmény mar kozzetételre került, a végrehajtó
az árverés befejezését követően sikertelen árverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megállapítása iránt.

Tájékoztaiom, hogy intézkedésem ellen a kézbesiféstöl számtíott 15 napon betül végrehajiási kifogást lerjeszthet elo. A kífo8ást a végrehajto"ü k [
benyújíam. ati atífogást az iralokkal együit feilerjeszti a kifogás elbirálására jogosult adohatósághoz. Az illetékeh-ől szóló 1990. eviXCIH törvény (Itv. ) 29 §
(5) bekezdése szerint a kifogás illeléke 5. 000 forint. Az iÍletéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapján az illetékes adóhatóság illetékbevételi számlájara kell
'megfizetní. A végrehajtót megillető dijazással'kapcsolatos végrehajtási kifogásl a végrehajtó székhelye szerint illetékes Sárbogárdi Járásbíroságbirálja el A
"kífogás benyuftásának halárideje ebben az esetben 15 nap. A kifogás illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerínt IS. OOOforint. Az illetéket az Itv. 74. § ^W"
a BiróságiFizetési Poríálról indiíolt utalással, közvetlen banki átutalással az Uletékes biróság eljárásí ilieíék beszedési számlájára. vagy készpénz-átutalási
megbfzás (bíróságon rendszeresített "sárga csekk") használatával fizelhel meg.

HATOSÁCT FELHÍVÁS

A Yht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapján értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzöt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgármesteri Hivatalt, és ingatlanügyi hatóságot, hogy a saját honlapján, valamint az OBH-t, hogy a bíróságok
központí honlapján az ingatlanárverési hirdetményt a hirdetőtábláján a vételi ajánlattétel időtartamára tegye
közzé, majd annak lejárta"után törölje azt. Felhívom továbbá az iUetékes ingatíanügyi hatóságot, hogy az árverés
kitűzésének tényétjegyezze fel az ingatlan-nyilvántartásba.

Sarbogard. 2025.07. IO.
Kovacs Csaba

önálló bírósági végrehajtójelölt
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