ELERTROMIHUS ALARASSAL LATTA EL.

Séarbogardi Jarasbirosag SZEKESFEHERVAR] TORVENYSZEK
6.Pk.50.121/2025/5.

Zadori Zoltanné (sziiletett: Lencsés Julianna; Sarbogard, 1973. 11.23. an.: Szecs6di Julianna;
8126 Sarszentagota, Fehérvari utca 9. letevének (képviseli: dr. Szemzé Petra Mdria tligyvéd
(székhely: 7000 Sarbogard, Ady Endre ut 158/C., Kamarai Azonosité Szam: 36073835,
nyilvantart6 kamara: Székesfehérvari Ugyvédi Kamara, iigyvédi igazolvany szama:
00011627, addszam:57515548-1-28, telefon: +36-30/22-66-956, e-mail:
dr.szemzo.petra@gmail.com) — Hajdd Jdnos 7000 Sarbogard, Fehérviri utca 35.
letéteményes javara 428.000 (négyszazhuszonnyolcezer) forint teljesitési letét elfogaddsa
iranti nemperes eljarasban a birésdg meghozta a kovetkezd

végzést:

A birésag a letevd altal a Székesfehérvari Toérvényszék Gazdasagi Hivatalanal 2025.
november 17. napjan BL00327/205/1 szam alatt birésagi letétbe helyezett 428.000
(négyszazhuszonnyolcezer) forintot teljesitési letétként elfogadja.

A letétkezelés id6tartama 15 (tizenot) év, a letétkezelés utolsd napja — a letétbe helyezéstdl
szamitott 15 €v, azaz 2040. 11.14. napja.

A birésag tajékoztatja a Székesfehérvari Torvényszék Gazdasagi Hivatalit, hogy a fenti
BL00327/205/1 szam alatt birésagi letétbe helyezett 428.000 (négyszazhuszonnyolcezer)
forint 6sszegii letétet Hajdu Janos 7000 Sarbogard, Fehérvari utca 35. szam alatti lakos javara
teljesitési letétként elfogadja.

A kifizetés feltétele a Sarszentdgota kiilteriilet 0104/59 hrsz.-i ingatlan 679/10293 aranyu
eszmei tulajdoni hanyadara letev® altali tulajdonszerzésének ingatlan-nyilvantartasban torténd
atvezetése és a letéteményes tulajdonjoga torlésének bekovetkezte.

A végzés ellen a kézbesitésétdl szamitott 15 napon beliil a Székesfehérvéri Torvényszékhez
intézett fellebbezésnek van helye, amelyet a Sarbogardi Jarasbirosagnél kell benyujtani az
elektronikus uton kapcsolatot tartd félnek elektronikus Gton, mig a nem elektronikus uton
kapcsolatot tarto fél esetén papir alapon, harom egyezé példanyban.

A masodfok birésag a fellebbezést tirgyalason kiviil birélja el.

Indokolas
A birésag a letevd kérelme és annak mellékletei alapjén az alabbi tényallast allapitotta meg:

Zadori Zoltinné letevé és a letéteményes Hajdu Janos tulajdonostarsak Sarszentagota
kiiltertilet 0104/59 hrsz.-a ingatlan tekintetében, ahol a letevonek 9614/10293 tulajdoni

hanyada van.

A foldeken fennalld osztatlan kozos tulajdon felszdmolasarél és a foldnek mindsiild
ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérol szolé 2020, évi LXXI. tv.
(Foktf.tv) 17. § (1)-(7) bek. alapjan az ingatlanban a megosztast megelézéen fennalld
tulajdoni hanyaddt meghaladé ingatlanrész tulajdonjogdnak e térvény alapjan torténd
megszerzésére csak az a tulajdonostars jogosult, aki

a) az adott ingatlanban legalébb 3 éve rendelkezik tulajdonrésszel,
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b) * tulajdonrészét 6r6klés, dologi hagyomany vagy haldl esetére sz6l6 ajandék jogcimen
szerezte, vagy

¢) tulajdonrészét kozeli hozzatartozojatol szerezte, ha a tulajdonostérs és kozeli hozzatartozoja
egyiittesen az adott ingatlanban legaldbb 3 éve rendelkezik tulajdonrésszel.

(2) * A 11. Fejezet alapjan t6rténd foldtulajdonszerzés esetén a Foldforgalmi torvény 10. § (2)
bekezdését, valamint a 12—17. §-at nem kell alkalmazni.

(3) * A II. Fejezet alapjan torténd tulajdonszerzés esetén sem jogszabalyon, sem szerzddésen
alapuld elévasarlasi jog nem gyakorolhato.

(4) * A 1. Fejezet alapjan torténd tulajdonszerzéshez nem kell a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasa.

(4a) * A II. Fejezet alapjan torténd foldtulajdonszerzés jogcime minden esetben kozds
tulajdon megsziintetése.

(5) * A 11. Fejezet alapjan torténé tulajdonvaltozas esetén az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
sordn a bejegyzési engedélyt megadottnak kell tekinteni azon tulajdonosok tekintetében, akik
a 6. § (3) bekezdése szerinti déntésben nem vettek részt, tovabba akik tulajdonrésze a 12. §
(1) bekezdése vagy a 16. § (1) bekezdése alapjan bekebelezésre keriil.

(6) Ha az ingatlanon sirhely talalhaté és az ingatlanban az allam tulajdoni hanyaddal
rendelkezik, akkor a megosztas soran — az allam nevében a tulajdonosi jogokat gyakorld
jelzése alapjan — az 4llam tulajdonaba keriil6 ingatlant gy kell kialakitani, hogy a sirhely
szerinti teriilet az allam tulajdondba keriiljon. Ebben az esetben a teriileti minimumra és a
bekebelezésre vonatkozé rendelkezések alkalmazdsanak az allammal szemben nincs helye. A
3. alcim alkalmazasa esetén a sirhellyel érintett ingatlant az allam tulajdonaba kell adni.

(7) A tulajdonostarsak az osztatlan kozds tulajdon e torvény szerinti megsziintetésebol eredd
jogvitajuk esetén a birdsaghoz fordulhatnak.

Ugyanezen tv. 5. § (1)-(4) bekezdése alapjan az osztatlan kozos tulajdon megsziintetését
kezdeményezd tulajdonostarsnak a megosztasi folyamat megkezdésérdl frasban, igazolt
médon kell értesitenie valamennyi, az ingatlanban tulajdoni hényaddal rendelkez6
tulajdonostarsat, tovabba az ingatlan foldhasznalati nyilvantartdsba vagy erddgazdalkoddi
nyilvantartisba bejegyzett valamennyi hasznaldjat.

(2) Az (1) bekezdés szerinti értesités melldzhet az olyan tulajdonostdrs esetében, aki szamara
az értesités kdzlése azért nem lehetséges, mert

a) személye bizonytalan, vagy

b) lakcime. tartozkoddsi helve. székhelve. telephelve. fioktelepe ismeretlen.

(3) A (2) bekezdés a) pontjanak alkalmazasa szempontjabdl akkor minésiil a tulajdonostars
személye bizonytalannak, ha

a) azonositisa nem lehetséges az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatai alapjan, vagy

b) természetes személy esetén drokose, gazdalkodo szervezet esetén jogutddja az ingatlan-
nyilvantartasbol nem allapithaté meg.

(4) Az értesitést megtorténinek kell tekinteni, ha annak kozlése azért hiusul meg, mert

a)a postai killdemény azzal a jelzéssel érkezik vissza, hogy a cimzett ,nem kereste”,
,ismeretlen”, , kézbesités akadalyozott” vagy ,.elkoltdzott”, vagy

b) a cimzett tulajdonostars, a foldhasznalé vagy az erd6gazdalkodd a kiildemény atvételct
megtagadta.

Ugyanezen tv. 16.§ (5) bek. szerint az ellenérték megfizetését — annak 6sszegétdl fiiggetlentil
_ a fold fekvése szerint illetékes birosagnal letétbe helyezéssel kell teljesiteni az 5. § (2)
bekezdése szerinti bizonytalan személy{l tulajdonostars, a tulajdonostars ismeretlen 6rokose,
valamint az 5. § (4) bekezdése szerinti értesitettnek tekintendd tulajdonostars, tovabba azon
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tulajdonostars részére, aki a teljesitéshez sziikséges adatokat nem bocsétja a bekebelezd
tulajdonostars rendelkezésére.

A f5ldeken fennallo osztatlan kozos tulajdon felszamolasanak részletes szabélyairél 647/2020.
(XII. 23.) Korm. rendelet 22. § (1) bek. a Foktftv. 12. § (4) bekezdése szerinti értékbecslési
ajanlatként szantd, széld, gyiimolesos, kert, rét, legelé (gyep), nadas és fésitott teriilet
miivelési 4gban nyilvantartott foldrészlet esetén a foldiigyért felelés miniszter dltal vezetett
minisztérium internetes oldalan telepiilés és miivelési ag szerinti bontdsban kozzétett értéket
kell figyelembe venni.

Ugyanezen Korm. rendelet 32. § (1) bek. szerint az értesitett tulajdonostars 30 napon beliil
teljes bizonyitd erejii magénokiratban nyilatkozhat arrol, hogy az értesitésben szerepld
ellenértéket elfogadja, vagy — ha az értékbecslési ajanlattal nem ért egyet — igazolnia kell,
hogy értékbecslési szakvélemény készitését kérte. A nyilatkozatban meg kell jeldlni az
ellenérték megfizetésére vonatkozo teljesitéssel kapcsolatos feltételeit. Ha az ingatlanon az
értesitett tulajdonostars tulajdondban 4116, a foldtol elvalaszthatatlan vagyontargy talalhat6
nyilatkozni szilkséges annak tulajdonba addsa és értékének megtéritése vagy tovabbi
hasznalata tekintetében is.

A fentebb idézett rendelkezések szerint Zadori Zoltinné jelezte, hogy megitélése szerint
jogosult a letéteményes Hajdi Janos tulajdonaban 4116 679/10293 ingatlan tulajdoni hanyad
megszerzesére.

A kiilteriileti szant6 teriiletre vonatkozd értékbecslési ajanlat szerinti az ingatlan értéke a
sarbogardi jarasban 6.484.590 Ft azaz a letéteményes tulajdoni hanyaddra vonatkozoan
427.770,-Ft jut.

A letevd altal felajanlott 6sszeg 428.000,- Ft.

A letevé ajanlatat tartalmazd levelet Hajda Janos részére 2025.11.17 napjan keriilt postazasra.
A levél kézbesitése ,.cim nem azonosithatd” jelzéssel vissza lett kiildve a letevd részére 20235.
november 13. napjan.

Ezt kovetden Zadori Zoltanné teljesitési letét elfogaddsa iranti kérelmet terjesztett el6 a
birésagon a 428.000 (négyszazhuszonnyolcezer) forint Székesfehérvéri Torvényszék birdi
letéti szdmlajara térténd megfizetése mellett.

A letevd kérelme alapos.

A polgéri torvénykényvrél sz616 2013. évi V. torvény (a tovébbiakban: Ptk.) 6:53. (1)
bekezdés ¢) pontja szerint a kotelezett a pénz fizetésére, tovabba értékpapir vagy mas okirat
kiad4sara iranyulo kotelezettségét birdsagi letétbe helyezés utjan is teljesitheti, ha a jogosult a
kotelezett részérdl megfelelden felajanlott teljesitést nem fogadja el.

A Ptk. 6:55. § (4) bekezdése szerint a kotelezett a letétbe helyezés alkalmaval kikdtheti, hogy
a letétet a jogosultnak az 6t terheld szolgaltatas teljesitésének igazolasa ellenében adjak ki.

A birésagon kezelt letétekrSl szélo 27/2003. (VIL. 2.) IM rendelet (a tovabbiakban: letéti
rendelet) rendelkezései:

22. § (1) A letét elfogadasardl a birésag a befizetést igazolo feladévevénynek (a targy atvételét
igazol6 elismervénynek) a csatoldsa esetén a kérelem beérkezését6l szamitott 8 munkanapon
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beliil, egyébként a pénz beérkezését, illetéleg a targy atvételét igazolo értesitést kovetd 8
munkanapon beliil hataroz.

(2) A letétbe helyezés — jogszabaly eltéré rendelkezése hidnydban — a letétet elfogado
hatarozat jogerére emelkedésével, a pénz birdi letéti szamlara érkezésének, targy esetében
pedig a targy atvételének id6pontjara visszahat6 hatéllyal jon létre.

24. § (2) A letéti kezelés (6rzés) iddtartama - eltéréd kérelem hiinyiban - a letétbe
helyezéstél szamitott egy év.

25. § Ha a birosag a pénzt vagy a targyat teljesitési letétként elfogadja, egyidejiileg intézkedik
a kiutaldsa irant is. Ha a kiutaldsnak akadélya van (pl. a jogosult személye bizonytalan, vagy
egyéb adatai ismeretlenek, a jogosultsag vitas) a letétkezeld a letétet a birdsag tovabbi
rendelkezéséig 6rzési letétként koteles kezelni.

39. § (1) A birdsagi kezelés (61z¢s) megsziintetésére akkor keriil sor, ha a letét elfogadasat
megtagado, illetdleg a kiutalast elrendelé végzés jogerére emelkedésétdl szamitott 6t éven
beliil a pénzt (targyat) a letev$ vagy a jogosult nem veszi 4t.

A letevd dltal csatolt iratokbol a birdsdg megallapitotta, hogy Tiringer Janos tulajdonostars
vonatkozasaban fennallnak a Foktf. tv. 5.§ és 16.§-aban foglalt feltételek, amelynek alapjdn a

letevOnek lehetdsége nyilt a 428.000 (négyszazhuszonnyolcezer) Ft birésagi letét Gitjan t6rténd
teljesitésére.

A birdsag jelen végzésében a letétet elfogadta.

Jelen végzés jogerdre emelkedését kovetden a birdsag intézkedik annak letéteményes vagy
jogutddja részére torténd kiutalasa érdekében a 27/2003.(VIL2.) IM rendelet 33. §-a alapjan.

A végzés elleni fellebbezés jogat a Pp. 389.§-a biztositja.
Sarbogard, 2025. december 29.

dr. Fuksz Tibor s.k.
birdsagi titkar
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