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INGATLANARVERESI HIRDETMEN
1.4arverés

Elészam: | Usyintdzg:

Nemzeti Adé- &s Vambhivatal végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozisi szama: ), N ' Il
Géman J4nos adés ellen megindult végrehaijtisi {igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy_a'EiVét_eTé‘sL(’ekT “behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki. .

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ad6- Es Vmhivatal 6413320530/2021/NAV szami hatdrozata alapjan a(z) Nemzeti Ado- 15
Vémhivatal a(z) 4973190161 szamon kiéllitott kozigazgatasi hatirozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 1 460 950 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Yégrehajtist kérdhiviszam) Adés Lgyszim Kiv.jogcime Toke
Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda GOMAN JANOS 088.V.0077/2025 dij és pordij 12 300 Ft
Onkorményzata
(511-2024-4023VH)
Magyar Biztositok Szovetsége Goman Janos 088.v.0113/2016 visszafizetés, visszatérités 662 319 Ft
(2009-6143R0-6386)
INTRUM Zrt. Géman Janos 088.V.0076/2016 TELEFONSZOLG.SZERZODES 125 158 Ft
(825550000680_VH)
BKK Budapesti Kdzlekedési Kozpont Zartkoriien Géman Janos 088.V.0770/2018 dij és potdij 32 500 Ft
Mikddo Részvénytarsasig
(U/2017/E3S/29082_VH)
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda GOMAN JANOS 088.V.0827/2024 dij és potdij 12 300 Ft
Onkormaényzata
(511-2024-3653VH)
Generali Biztosité Zrt. Goman Jénos 088.V.0475/2023 kartérités 314 692 Ft
(GP230015942_SKVH)
Obudai Parkoldsi Nonprofit Korlitolt Feleldsségi GOMAN JANOS 088.V.0311/2025 dij és potdij 12 300 Ft
Tarsasig
(503-2024-4660VH)
Févarosi T 6rvényszék Goéman Jénos KSH tsz:15789934 241 491 Ft
Févérosi Torvényszék Goman Janos KSH 330 645 Ft
tsz:15789934-8411-312
-01

cime: 7000 Sérbogérd, Dézsa Gybrgy utca 60, megnevezése: -,
fekvése: SARBOGARD BELTERULET, helyrajzi szdma: 1506.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: -, Lakéhdz, udvar, gazd.ép, teriilete 1279 m2. A foldrészlet fekwése belteriileti, kiépitett
iiton megkozelithetd. Kozmiivesitettség foka vez.viz-villany-gaz. Keritése van, anyaga vas. Az épitmények jellemz6i: Rendeltetése lakas.
A féépiilet jellemzéi: foldszintes, alapozasa van, szigetelése nincs, falazata tégle. Tetdszerkezet anyaga cserépletkora 90 év, dllapota
Kkozepes, nem alipincézett. Alapteriilete 80m2. Az épiiletben 1év§ lakasok szdma 1. helyiségei :1 szoba, 1 fél-szoba,1 konyha, 1
fiirdszoba.Szobdk mellékhelyiségek padiéburkolata : taposé. Fiitése gz, kozmiivesitettsége viz-villany-gdz., Az ingatlanr6l késziilt

képfelvétel tajékoztato jellegii!
Fera< oUE: Joly of 43X

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 200 000 Ft,
471



arverdsi elleg: 320 000 Ft,

licitkiiszob: 64 000 Ft.

Az 4rverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: OTP Kszak-dunéntili r., Tapolca, 11748052-24858199.

Az atutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel id6tartama: 2025.08.15.-t61 2025.10.14. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az 4rverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.15. 2025.09.04. 13:00 3200 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.04. 13:00 2025.09.24. 13:00 3200 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.24. 13:00 2025.10.14. 13:00 3200 000 Ft.

Az érverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkez0 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerill, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldz6 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezards idSpontjét, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékdban volt eléthetd a felhaszndldk szamdra, és azt a kezdb és befejezé idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
fethasznalék szdméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekaltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatian fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak érverésen
gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgéri Torvénykdnyvrél sz016 2013, &vi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elgvasarlasi jogot végrehajtasi Arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezes
sordn a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6éarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegli, érvényes vétel ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozésiban elSdrverezési jogot nem gyakorolhat, kizérlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverdsi vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajto
felelBssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehaijtasi eljards lefolytatasa soran az
cljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehaitd kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsliott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan val6s természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitalé felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagéért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb thjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki Allapotdért, mindségéért, tovébbd a vagyontargy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibdiért, hiAnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést szemelyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koliségei kiegyenlitésre keriiinek, ugy a vételi
ajénlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas (tjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenmallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajté kifejezetien felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogIlazz ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérd] vagy korlatozasarol



nincs tudoméasa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirél szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésaban fenndllo dijtartozisanak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valo kozzétételérél. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrdsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizodik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartdsiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az 4rverezbk elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatinak feltételeit régzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverez8k
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazolasra szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nllo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéno felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasiban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megelbzben eléterjeszeett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezbként torténd hasznalatihoz sziikséges felhaszndl6i
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfeleld arverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-dunéntili r., Tapolca, 11748052-24858199 szami végrehajtoi letéti szdmldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverdsi rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriljon. Az aktivalas utan, az arverez®, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Bsszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevot a végrehajté fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az 4rverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésété] - szdmitott 15
napon belill befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mdés fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverdsi vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovibbi Arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd 4rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté 4rverési vevé kotcles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosito birésag 6t a kitlonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kavetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrol (az arverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisaban elérhetdk a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdanti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverédsi hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szémitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény madr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulaszids) ellen a Fkézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szole 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetckes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattéte] idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az 4rverés
Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Séarbogérd, 2025.06.01.
413 Kovics Csaba
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