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SÁRBOGÁRD VÁROS POLGÁRMESTERI fflVATALA
7000 Sárbogárd, Hösök tere 2.

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY
l.árverés

Sárbogárdi Polgánn steri Hivatal

&tem S2m^^
EIöszám. Ugy'ntézö: jMd!.:

OTP Faktoring Zrfc rógrehajtást kérő (hivafkozási száma: 599390_455091/100019187),
FARAGÓ HENRIKados ellen megmdult végrehajtási ügy(ek)ben tájékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy akövetelés(ek) behajtása
érdekében adós(ok) tulajdonában álló ingatlanra a bírósági végrehajtásról szóló 1994. évi Lffl. törvény (továbbiakban: Vht. ) 141. §
értehníben árverést tüzök ki.
Az alapügyben avégrehajtást dr. Sziliné dr" Szincsák Tünde közjegyző 41018/Ü30861/2023/3 szamü határozata alapján dr. Szüiné
dr. Szincsák Tűnde'közjegyző a(z) 41018/Üf70895/2023/2 szánun kiállított végrehajtható oküattal rendelte el, kölcsönösszeg címen
fennálló 764 920 Ftfökövetelés ésjárulékai behajtása iránt.

További végrehajtási ügyek:
Véffrehaitást kérfi/hiv.s^Aml

OTP Faktoring Zrt.
(KD-KD-FK-05-842-0064)
INTRUM Zrt.

(8545700070690_VH)
OTP Faktoring Zrt.

AdAs

Faragó Gyuláné

TTgyszám
088. V.0421/2013

KBv. ioecfme

kölcsönösszeg

FARAGÖ HENRIK 088.V.0228/2024 díj

FARAGÓHENRIK 088.V.0150/2023 kölcsönösszeg

Az árverésre kerülo ingatlan-tulajdftnj hányad nyilvántartási adatai:

Tfike

499 000 Ft

172 327 Ft

21 125 Ft

címe: 7003 Sárbogárd, Magyar utca 43., megnevezése: -,
fekvése: SÁRBOGÁRD BELTERÜLET, helyrajzi száma: 5592/2.
tulajdoni hányad: 1/2,
jellege: lakóingaüan.

Az mgatlan tartozékai ésjellemzö tulajdonságai: -, Az ingaüan adatai: megnewzése kivett lak6ház, uAar, gazdépülefc Területe 674 m2.
- a loldrészlet jeüemzői: belterületi fekvés, kiépitett útón megközeUthető. KBzművesítettség foka: vez.víz - villauy - csatorna. kerítése

\an, anyaga vas.
- az építmény(ek) jellemzői: fekróse belterületi, kiéptett úton megközeUthető. Rendeltetése lakás.
- a főépület jeUemzői: foldszintes, alapozása \an, szigetelése nincs. Falazata ̂ lyog, tégla. Tetőszerkezet héjazat anyaga cserép.
Hetkora 100'év, állapota közepes, nem alápincézett. Tenilete 60m2. Az épületben lévé lakások száma 1, helyiségei 1 szoba, 1 félszoba,
1 konyha, 1 fürdőszoba. A szobák, mellékhelyiségek padózata laminált, taposó. Fűtése hagyományos, közművesítettsége wz.wz-
vülany., Az ingatlanról készült képfelvétel tájékoztatójellegű!

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerül árverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiáltási ára: 5 200 000 Ft,
árverési előleg: 520 000 Ft,
licitküszöb: 104 000 Ft
Az árverés elsö, másodüc illetve hamiadik szakaszában tehetö legalacsonyabb ajánlat a kikiáltási ár 100/100/100%-a, melynek összegeit
illetve a szakaszok kezdő és befejező időpontjat az alábbi táblázat tartaünazza.
A végrehajtói letéti bankszámla száma: ÖTP Észak-dunántúU r., Tapolca, 11748052-24858199.
Az áAitalási iregbízáson közleiiEnyként nrinden esetben tüntesse fel a végrehajtási ügyszámot, az EÁR által generált egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi számát.

Az ingatlant külső szemre^telezéssel bármikor, belülről pedg közwtlenül a tulajdonossal (bentlakówl) előre egyeztetett időpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajánlattétel idotortania; 202<>, 07, 23. -t0l 202(>, Q9. 2LlL!m=Íg.
VéteU ajánlattétel helye; a https://arveres. mbvk. hu internetcímen a Magyar Bírósági Végrehajtói Kar által
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működtetett Elektronikus Árverési Rendszer

Az árverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajánlat(ok) összege:

1. szakasz

2. szakasz

3. szakasz

Kezdő időpont:

2026. 07. 23.
2026. 08. 12. 11:00
2026.09.01. 11:00

Befejező
idő ont:

2026. 08. 12. 11:00
2026. 09. 01. 11:00
2026.09.21. 11:00

Legalacsonyabb vételi
a'ánlatössze e:

5 200 000 Ft.
5 200 000 Ft.
5 200 000 Ft.

Az árverés (licitálás) a vételi ajánlattételi időtartam végéig tart. Az árverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelően keriitoek
meghatározásra. Ha az árverés elsö vagy második szakaszában vételi ajánlat érkezik az árverési rendszer megvizsgálja, hogy az adott szakaszban le^lább
ameghatározottminünál áron vagy afolött érkezett-e érvényes vételi ajánlat, ha érkezett az árverés befejezödik, nem nyilik meg a következö szakasz
Tajékoztatom a feleket, egyben felhívom az árverezök fígyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az árverés befejezésére - az áryerés csak 20

illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az árverés befej'ezödik a licitnapló a Vht. 145/B. § (5) pontja alapján automatikusan lezárásra kerül, további
ajánlat, licit nem tehető! Ha az árverés bármely szakaszában a szakasz befejezödését megelőző öt percen belül ujabb vételi ajájilat érkezik az árverés
adott szakasza a vételi ajánlattételtöl számított öt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az árverés befejezésének időpontjában az Elektronikus
Árverési Rendszer a licitnaplót automatikusan lezárja és közzéteszi abban a lezárás időpontját, azt, hogy az árverési hirdetmény a közzétételi idötartam
hány százalékában volt elerhetö a felhasználók számára, és azt a kezdö és befejező időpontot, melyek között a hirdetmény nem volt elérhető a
felhasználók s^ámára

A lakómgatlanra a lakások és helyiségek bérletére, valamint eUdegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVUI. törvény 85/F. §
szerinti feltételek fennállása esetén- ha beköltözhetö állapotban értékesítendő - a lakómgatlan fekvése szerinti települési önkormányzatnalt. árverésen
gyakorolható előárverezési joga van. A Polgári Törvénykönyvröl szóló 2013. évi V. törvény (továbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapján a
tulajdonostárs az elövásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja, amit előárverezési jognak keU tekinteni. Ha tulajdonostárs kíván
előarverezési jogot gyakorohú, ejogát kizárólag 30 napnál nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtónál elöterjesztve igazdhatja. Az árverezés
során a különbözőjogszabályokon alapuló elöárverezésijogok között sorrend és rangsor nem érvényesül. Ha az árverésen több elöárverezésre jogosult
vesz részt és az egyikük a legmagasabb összegű, érvényes vételi ajánlat vonatkozásában gyakorolja elöárverezési jogát, a többi elöárverezésre jogosult
ugyanezen összegűvételi ajánlat vonatkozásában elöárverezésijogot nem gyakoromat, kizárólag magasabb összegü vételi ajánlatot tehet.
Az árverési vétel során a végrehajtás alá vont ingatlant megszerzö új tulajdonos tulajdonjogát csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetík.
E körben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhemeti törvényen alapuló haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvántartásba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvántartásba be nem jegyzett törvényen alapuló haszonélvezetí jog vonatkozásában a végrehajtó
fefelössége kizárt illetve a végrehajtó felelösségét kizárja. Egyúttal jelen hirdetményben rögzitésre kerül, hogy a végrehajtási eljáras lefolytatása során az
eljáró végrehajtónak hivatalos tudomása nincs az ingatlan-nyilvántartásba be nem jegyzett törvényen alapuló haszonélvezeti jog(ok)ról. Az
mgatlan-nyilváiitartásba az ingatlan teheriapjára feljegyzett tények az árverési vételt követöen törlésre nem keriUnek.
Ekörben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) által támasztott esetleges peresített vagy peren kivüli igényekért a végrehajtót felelösség nem
terheli és a végrehajtóval szemben ilyen igény nem támasztható.
Az eljáró végrehajtó kifejezetten felhíyja a licitálók figyelmét arra, hogy az árverési hirdetmények nyilvántartásába az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kífejezetten tajékoztatójeUegű, mely tényt a felhasználási szabályzat is tartalmaz. A feltöltött képfelvétellel kapcsolatos valamemiyi igény
kizárt, és a képfelvételekhezjogkövetkezménynem füződik. Az ingatlan valós természetbeni állapota a képfelvételtöl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevéteÍezése a licitálofeielösségi körébe tartozik és annak elmulasztása a licitáló és árverési vevő terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EÁR) Femasználási Szabályzat 4. pontja alapján: Az EÁR nyilvántartásaiba bejegyzett, illetve a rendszerben közzétett adatok valódiságáért a
regisztrált felhasználók tartoznak felelösséggel. A felhasználó tudomásul veszi, hogy az EÁR-ben közzétett árverési hirdetményekben és árverésekröl
szóló egyéb tajékoztatásokban az árverésre meghirdetett vagyontárgy adatainak feltüntetése nem jelenti a vagyontárgy tulajdonsa^mak teljes körü
ismertetését, a közzététel iránt intézkedö végrehajtó vagy a kar részéröl a vagyontárgy fizikai, műszaki állapotáért, mmöségéért, továbbá a vagyontárgy
felhasználó által nem észlelt hibáiért, hiányosságaiért vállalt felelősséget.

Tájékoztatom az adóst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltüntetett valamennyi követelést és jámlékait kizárólag eljáró végrehajtónál megfizet
vagy a követelés jogosultja'- több követelés esetén valamennyi jogosult együttesen - a teljesítést személyesen vagy legalább teljes bizonyító ereju
magánokirattal bejeienti(k) illetöleg kéri(k) az árverés elhalasztását, továbbá a végrehajtási eljárás(ok) költségei kiegyenlitésre kerülnek úgy a vételi
ajánlattételi időtartam vége elött a végrehajtó a licitnaplót lezáqa és ezzel az ingatlan elárverezésére nem kerül sor. A j-elen bekezdésben foglaltakat olyan
idöpontig kell teljesíteni, hogy az eljáró végrehajtó a licitnapló lezárása érdekében érdemben intézkedni mdjon.
Tajekoztatom az érdeklödöket/árverezöket, hogy a fenti bírósági végrehajtás útján behajtandó, az értékesítendő ingaflan-tulajdoni hányadra bejegyzett
végrehajtási jogokkal biztositott követeléseken felül a végrehajtónak egyéb követelésrol nincs tudomása. Egyes közüzemi szolgáltatók azonban a
fogyasztási helyen esetlegesen fennáltó követeléseiket - külön ágazatijogszabály alapjánjelen eljáráson kívül - a tulajdonjogot szerző árverési vevön is
érvényesíthetik, melyjelen eljárásban semmilyen módon nem érvényesithető!
Eljáró végrehajtó kifejezetten felhivja az árverési vevő figyelmét arra, hogy az ingatlant érintő vízmű-szolgáltatás felfüggesztésérol vagy koriátozásáról
nincs tudomása. Ettöl fflggeüenül az árverési vevő, mint az ingatlan vonatkozásában vízmű-szolgáltatást igénybe vevö tulajdonos, mint lakossági
femasználó a vízmu-szolgáítatásról szóló 2011. évi CCEÍ. törvény egyes rendelkezéseinek végrehajtásáról szóló 58/2013. (11.27.) Komi. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb ágazati törvények és rendeletek rendelkezései alapján az ingatían vonatkozásában fennáUó díjtartozásának, valammt a
koriátozás feloldásával és a vizmű-szolgáltatás visszaállításával kapcsolatban fehnerülő díjnak a rendezését lehet köteles igazoku a vízmű-szolgáltató
felé.

A Vht. 145/A. § alapján mtézkedem jelen hirdetménynek az elekh-onikus árverési hirdetmények nyilvántartásában való közzétételéröl. Az árveres
közhíiré tételéhez fuzodö jogkövetkezmény a hirdetmény közzétételétől a licitoapló lezárasáig történö közzétételhez (közzétételi idötartam) fuződik.
Nem tekinthető közzétettnek az árverés, ha az elektronikus árverési hirdetmények nyilvántartása a közzétételi idötartam 10%-át meghaladó
időtartamban nem volt elérhetö a felhasználók számára.

\7 elektronikus árverési hirdetménvek nvilvántartása nvilvánns. díjmpntCSen nwgtekintilrtü.
Az ingatíanra vételi ajánlatot a véteU ajánlattétel idötartama alatt, elektronikus úton, a Magyar Bírósági Végrehajtói Kar által működtetett
https:/7arveres. mbvk. humtemetcímen elérhetö Elektronikus Árverési Rendszerben (EÁR) lehet tenni. A vételi ajánlat tételéhez szükséges árverezöi
minőségben történö belépésre az árverezök elektronikus nyilvántartásába IWBgyzett felhasználójogosult az e célból megállapított és aktivált femasználói



nevének és jelszavának megadásával. Az árverezök elektronikus nyilvántartásába bármely személy vagy szervezet kérhetí a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer árverezőként történö használatának feltételeit rögzítő felhasználási szabályzatban foglaltakat elfogadta. Az árverezök
elektronikus nyilvántartásába történö bejegyzés és az adatváltozás bejegyzése az árverező adatainak igazolására szolgiUó iratok bemutatása és a
bejegyzés díjának megfizetése mellett, személyesen, bármely önálló bírósági illetve törvényszéki végrehajtónál kérhető -"Ha a ye teli ajánlatot temu

kívánó felhasmáló már szerepel az árverezök nyilvántartásában, akkor - az árverés szakaszainak befejezését megelőzően legalább 3 munkanappal
megelözően elöterjesztett aktivációs kérehne alapján - az EIektronikus A-verési Rendszer árverezőként történö használatához szükséges felhasználói
nevet és jelszót az eljáró végrehajtó aktiválja amennyiben az árverezö az ingatlan kikiáltási ára 10%-ának megfelelő árverési elöleget a végrehajtóról
letétbe helyezte, vagy átutalta a ÓTP Észaí-dunántúli r" Tapolca, 11748052-24858199 számú végrehajtói letéti számlára és az elöleg a letéti számlán
jóváírasra került. Ha az árverezö üigatlanszerzése engedélyhez kötott, az elektronikus árverési rendszer árverezöként történö használatálioz az is
szükséges, hogy az ingatlanszeizési engedély az aktiválási kérelemmel egyidejűleg csatolásra kemljön. Az aktiválás után az árverező az árveréshez
tartozó licibaapló lezárasáig az aktivált felhasználói nevének és jelszavának, valamint a vételi ajánlat összegének megadásával elektronikus úton vételi
ajánlatot tehet az ingatíanra.
Á vételi ajánlatot az Elektronikus Árverési Rendszer automatikusan rögzíti, és egyidejűleg közzéteszi az árveréshez tartozo licitaaploban. Nem teszi
közzé a veteli ajánlatot az Elektronikus Árverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételárat vagy nem haladja meg legalább a fentebb meghatározott
licitküszöb összegével az előzőleg közzétett vételi ajánlatot. Az ajánlatot tevö árverezö vételi ajánlatát nem vonhatja vissza!

A licitnantó nvihános és (Mimentesen meetekinthető az Hektronikus Árverési Rendszerben.
A licitnapló lezárásának időpontjában Íegnagyobb érvényes vételi ajánlatot tartó árverezőt, mint árverési vevöt a végrehajtó feUuyja az Eleklronikus
Árverési Rendszer felületén keresztül, hogy az árverési jegyzökönyv aláírasa céljából a végrehajtó irodajában a felhívás kézhezvételétöl számitott 15
napon belüljelenjen meg; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. Az árverési vevö köteles a teljes vételárat az árverési jegyzökönyv aláírasának napjától -
ha pedig az árverést jogorvoslattal támadtál!; meg, a jogorvoslatot elbíráló határozat rendelkezése szerint annak jogeröre emelkedésétöl - számitott 15
napon belül befízetni vagy átutalni a végrehajtói letéti számlára; ha ezt elmulaszQ'a, előlegét elveszti.
Avégrehajtó a vételár megfízetésére legfeljebb 2 hónapig terjedö halasztást adhat, ha ezt a vételár nagyobb összege vagy más fontos körülmény
indokolttá teszi. ...... _ .. . .... , ,., ,
Ha az iu-verési vevö az árverési vételárat nem fizette meg az elsö árverés sikertelenségének megállapítását követö 30 napon belül
tartani. A második árverésre az első árverésre vonatkozó szabályok az irányadók azzal, hogy a vételár megfizetését ehnulasztó árverezö nem árverezhet.
Ha a további árverezés során kevesebbet ajánlanak, mint amennyit a mulasztó árverési vevö nyertes vételi ajánlatként megtett akkor a különbözetet a
mulasztó árverési vevö köteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtást foganatosító bíróság őt a különbözet megtéritésére kötelezi!
Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti árverés sikertelen volt az árverés sikertelenségének megállapítását követö 15 napon
belül folyamatos árverezés iranti hirdetmény kibocsajtására kerül sor.
Az Elekíronikus Árverési Rendszer a licitaapló lezárását követö 30. napon automatikusan törli az elektronikus árverési hirdetmények nyilvántartásából
az árverési hirdetményt és a hozzá tartozó licitnaplót.
Fenti valamint további infonnációk az ingatlanárverésröl (az árverezökre vonatkozójogszabályi rendelkezések, a vételi ajánlattétel feltételei és tartama, a
vételármegfizetése, ismételt árverés tartása) az Elektronikus Árverési Rendszerben az elektronikus árverési hirdetmények nyilvántartásában elérhetök a
https://arveres.mbvk.hu intemetcunen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megállapítása iránti kérelem beérkezését kovetö munkanapon a végrehajíó
törli az. mgatlan fotyamatos árverezése iránti hirdetményét az elektronikus árverési hirdetmenyek nyilvántartásábol, a becsérték
ismételt megállapításától - végrehajtási kifogás elöterjesztése esetén pedig a becséríék tárgyában hozott jogerős bírosági határozat
kézhezvételétol - számitott 30 napon belül pedig közzéteszi az ismételten megállapított becsérték alapján elkészített, folyamaíos
árverezés iránti új hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének időpontjában az árverési hirdetmény mar kozzetételre került, a végrehajíó
az árverés befejezését követően sikertelen árverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megállapítása iránt.

Tájékozlatom, hogy a birósági végrehajtásról szóló 1994. évi LIII. törvény (Vht. ) 217. § (1) bekezdése alapján a végrehajtási eljárás szabályait és az
elöterjesztö Jogát v'agyjogos erdeket lényegesen sértő intézkedés (muiasztás) ellen a kézbesitéstöl szám ílott 15 napon betűt végrehajtasi kifogást terjeszthetelő
A kifogásía végrehajtónál kell benyújiani a végrehajtást foganatositó biróságnak címezve. Az illetékekrölszólo 1990 évi XCHI. törvény (Itv. ) 43 § (8)
'bekezdése a végrehajtási kifogás illeteke 15. 000'Ft, amelyet az Itv. 74. § alapján a Bírósági Fizetési Portálról inditott utalással, közvetlen bankz atutalással az
illelékes birósag eljarási illetek beszedési számlájára, vagy készpénz-átutalási megbizás (biroságon rendszeresíleU "sárga csekk") használatával fizethet meg.

HATOSÁCT FELHÍVÁS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapján értesítem az mgatlan fekvése szerint illetékes jegyzőt, valamint megkeresem a(z) iüetékes
Polgárrmsten Hivatalt, és ingatlanügyi hatóságot, hogy a saját honlapján, valamint az OBH-t, hogy a bíróságok
központi honlapján az ingatfanárverési hirdetményt a hirdetőtábláján a véteU ajánlattétel időtartamára tegye
közzé, majd annak lejárta után törölje azt. Felhívom továbbá az iUetékes ingatlanügyi hatóságot, hogy az árverés
kitűzésének tényétjegyezze fel az ingatlan-nyilvántartásba.

Sárbogárd, 2026.05. 12.
Korócs Csaba

önálló bírósági végrehajtó jelölt
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