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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 599390 455091/ 100019187),

FARAGO HENRIK adés ellen megindult végrehajtéasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL térvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Sziliné dr. Szincsik Tiinde kozjegyzo 41018/T730861/2023/3 szand hatdrozata alapjan dr. Sziliné
dr. Szincsak Tiinde kozjegyzd a(z) 41018/(770895/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcsonosszeg cimen
fennalls 764 920 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

OTP Faktoring Zrt. Faragd Gyulané 088.V.0421/2013 kolcsénosszeg 499 000 Ft
(KD-KD-FK-05-842-0064)

INTRUM Zrt. FARAGO HENRIK 088.v.0228/2024 dij 172 327 Ft
(8545700070690_VH)

OTP Faktoring Zrt. FARAGO HENRIK 088.V.0150/2023 kdlesondsszeg 21125 Ft

cime: 7003 Sarbogard, Magyar utca 43., megnevezése: -,
fekvése: SARBOGARD BELTERULET, helyrajzi szama: 5592/2.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Az ingatlan adatai: megnevezése kivett lakéhéz,udvar,gazd épiilet. Teriilete 674 m2.

- a foldrészlet jellemz6i: belteriileti fekvés, kiépitett iton megkozelithetd. Kozmiivesitettség foka: vez.viz - villany - esatorna. keritése
van, anyaga vas.

- az épitmény(ek) jellemzéi: fekvése belteriileti, kiépitett diton megkdzelithetd. Rendeltetése lakas.

— a foépiilet jellemzdi: foldszintes, alapozisa van, szigetelése nincs. Falazata vilyog, tégla. Tetdszerkezet héjazat anyaga cserép.
Fetkora 100 év, 4llapota kézepes, nem aldpincézett. Teriilete 60m2. Az épiiletben 1év6 lakésok szdma 1, helyiségei 1 szoba, 1 félszoba,
1 konyha, 1 fiirdiszoba. A szobdk, mellékhelyiségek padlézata laminalt, taposé. Fiitése hagyomdnyos, kozmiivesitettsége vez.viz-
villany., Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztato jellegi!

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 5200 000 Ft,
arverési elbleg: 520 000 Ft,

licitkiiszob: 104 000 Ft.,
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit

illetve a szakaszok kezd® és befejezé idépontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: OTP Eszak-dunantili r., Tapelca, 11748052-24858199. .

Az atutalasi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR éltal generlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewtelezéssel barmikor, beliilrd]l pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elfre egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a hitps:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
3/1 .



miikgdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé iddpont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.07.23. 2026.08.12. 11:00 5200 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.12. 11:00 2026.09.01. 11:00 5200 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.01. 11:00 2026.09.21.11:00 5 200 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajinlattételi iddtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra, Ha az Arverés els8 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kbvetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajantat, licit nem tehetd! Ha az érverés barmely szakasziban a szakasz befejezbdését megeldzd ot percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az srverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szézalékiban volt elérhetd a felhasznaldk szaméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL toérvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallsa esetén — ha bekoltbzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti teleplilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehaijtonil elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sor4n a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kozott sorrend €és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja eldarverezési jogt, a tobbi elbdrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarlag magasabb 8sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd Gj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vhi. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nmem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéara feljegyzett tények az drverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifcjezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartdsiba az ingatlannal kapcsolatban felt61t6it
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzéteit adatok valédisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz616 egyéb tijékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, minbségeért, tovabbd a vagyontargy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az érverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajté a licitnapl6t lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddSket/arverez8ket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd rverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesziésérol vagy korldtozasarol
nincs tudomdsa, Ettd] fliggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznlé a vizmi-szolgaltatisrél sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozasénak, valamint a
korlétozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitasdval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizddd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrdsdig torténd kozzétételhez (k6zzétételi iddtartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idbtartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szaméra,

1S arveres] irdetmenvek nyiiva A _ + L :

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérbeté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvéntartisiba lgg@eyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznal6i




nevének és jelszavanak megadisival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznldsi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezOk
elektronikus nyilvéntartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az drverezé adatainak igazolasra szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet, ~"Ha a vételi ajénlatot tenmi
kivano felhaszn4lé mar szerepel az arverez6k nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z8en legalidbb 3 munkanappal
megel6zben elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd haszndlatdhoz sziikséges felhaszndl6i
nevet és jelsz6t az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialiasi 4ra 10%-anak megfeleld 4rverdsi eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-dunantuli r., Tapolca, 11748052-24858199 szami végrehajtoi letéti szamldra ¢s az eldleg a letéti szamlan
jévairdsra keriilt. Ha az 4drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezdként torténd haszndlatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az 4rveréshez
tartozé licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadisaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajinlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverdsi vevot a végrehajt6 fefhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az rverdsi jegyzokonyv aldirdsa célidbol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az 4rverési jegyzokonyv aldirdsinak napjétél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az arverdsi vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kavetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik Arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irényadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez0 nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté érverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésiol (az drverezOkre vonatkozé jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szémitott 30 napon beliil pedig kiézzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajic
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becséridknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szamitott 135 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elG.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrgl szol6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sérga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Sarbogard, 2026.05.12.
Kovics Csaba
5nallo birdsagi végrehajto jelolt
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